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À¡«¥∑’Ë 1

¡“µ√∞“π«‘™“™’æ°“√ª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“∑√—æ¬å ‘π

∫∑π”

¡“µ√∞“π«‘™“™’æ°“√ª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“∑√—æ¬å ‘πÀ¡«¥π’È ª√–°Õ∫¥â«¬‡π◊ÈÕÀ“¢Õß¡“µ√∞“π«‘™“™’æ

 ‘∫ “¡¡“µ√∞“π  ”À√—∫„™â‡ªìπ∫√√∑—¥∞“πÀ≈—°¢ÕßºŸâª√–‡¡‘π„π°“√ªØ‘∫—µ‘ß“π∑“ß«‘™“™’æ„Àâ‡ªìπ‰ªµ“¡¡“µ√∞“π

Õ’°∑—Èß‡ªìπ¡“µ√∞“π∑“ß«‘™“™’æ¢—ÈπµË”∑’ËºŸâª√–‡¡‘πµâÕßªØ‘∫—µ‘µ“¡ ∑—Èßπ’È ‚¥¬¡’§”Õ∏‘∫“¬∑—Ë«‰ª„πÀ¡«¥∑’Ë “¡

‡ªìπ‡§√◊ËÕß¡◊Õ∑’Ë™à«¬„ÀâºŸâª√–‡¡‘π¡’§«“¡‡¢â“„®„πÀ≈—°°“√∑’Ë„™â„π°“√°”Àπ¥¡“µ√∞“π«‘™“™’æ ·≈–ªØ‘∫—µ‘µ“¡

¡“µ√∞“π«‘™“™’æ¥â«¬§«“¡‡¢â“„®∑’Ë∂Ÿ°µâÕß

ç¡“µ√∞“π«‘™“™’æ (standards)é ‡ªìπ∫√√∑—¥∞“π„π°“√ªØ‘∫—µ‘ß“π∑’Ë°”Àπ¥®“°·π«ªØ‘∫—µ‘∑’Ë¥’

(good practice) ´÷ËßÕ“®√«∫√«¡¡“‰¥â®“°®‘µ ”π÷°À√◊Õ§«“¡√Ÿâ ÷°º‘¥™Õ∫ à«π∫ÿ§§≈ °Æ‡°≥±å∑’Ë°”Àπ¥‚¥¬

 ¡“§¡«‘™“™’æÀ√◊Õ‚¥¬°ÆÀ¡“¬ ´÷Ëß®–√«¡∂÷ß·π«ªØ‘∫—µ‘∑“ß«‘™“™’æµ≈Õ¥®π§«“¡ “¡“√∂∑“ß«‘™“™’æ

‚¥¬‡π◊ÈÕÀ“®–‰¡à§àÕ¬¡’°“√‡ª≈’Ë¬π·ª≈ßÀ√◊Õ‡ª≈’Ë¬π·ª≈ß™â“ „π¢≥–∑’Ë ç«‘∏’°“√ª√–‡¡‘π (valuation methodology)é

®–‡ªìπ‡√◊ËÕß¢Õß«‘∏’°“√À√◊Õ‡∑§π‘§°“√«‘‡§√“–Àå∑’Ëπ”¡“„™â„π°“√ª√–‡¡‘π ́ ÷Ëß‡ªìπ ‘Ëß∑’Ë√—∫√Ÿâ·≈–π”¡“„™â°—π„πµ≈“¥

·≈–‡ªìπº≈‡π◊ËÕß¡“®“°µ≈“¥´÷Ëß¡’°“√‡ª≈’Ë¬π·ª≈ßÕ¬Ÿàµ≈Õ¥‡«≈“ ´÷ËßºŸâª√–‡¡‘π¡’Àπâ“∑’ËµâÕß»÷°…“«‘‡§√“–Àå

∏ÿ√°√√¡∑’Ë‡°‘¥¢÷Èπ„πµ≈“¥ ·≈–ª√–¬ÿ°µå„™â„Àâ‡À¡“– ¡

Õ¬à“ß‰√°Á¥’ ‡π◊ËÕß®“°°“√ªØ‘∫—µ‘∑“ß«‘™“™’æ¥â“π°“√ª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“∑√—æ¬å ‘π„πª√–‡∑»‰∑¬

¬—ß¢“¥§«“¡‡ÀÁπæâÕß√à«¡°—π∑’Ë™—¥‡®π‡°’Ë¬«°—∫«‘∏’°“√ª√–‡¡‘π ¥—ßπ—Èπ ‡π◊ÈÕÀ“„π∫“ß à«π¢Õß¡“µ√∞“π«‘™“™’æ

©∫—∫π’È®÷ß¬—ß®”‡ªìπµâÕß°≈à“«∂÷ß«‘∏’°“√ª√–‡¡‘πÀ√◊Õ‡∑§π‘§°“√ª√–‡¡‘π ‡æ◊ËÕ„Àâ‡°‘¥§«“¡‡¢â“„®∑’Ë∂Ÿ°µâÕß√à«¡°—π

√–À«à“ßºŸâª√–°Õ∫«‘™“™’æ
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∫∑π‘¬“¡

π‘¬“¡·≈–§«“¡À¡“¬¢Õß§”∑’Ë‡°’Ë¬«¢âÕß„πÀ¡«¥π’È ®–‡πâπ‡©æ“–§”∑’Ë„™â„π¡“µ√∞“π«‘™“™’æ°“√ª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“

∑√—æ¬å ‘π∑’ËÕ“®‰¡à “¡“√∂‡¢â“„®‰¥â∑—π∑’ À√◊ÕÕ“® ◊ËÕ§«“¡À¡“¬‰¡à§√Õ∫§≈ÿ¡‡æ’¬ßæÕ À√◊ÕÕ“®µ’§«“¡§≈“¥‡§≈◊ËÕπ

‰ª®“°§«“¡À¡“¬∑’Ë°”Àπ¥‰¥â ·µà‰¡à√«¡∂÷ß§”∑“ß‡∑§π‘§´÷Ëß®–¡’°“√„Àâ§”Õ∏‘∫“¬‰«â·≈â«„π§”Õ∏‘∫“¬∑—Ë«‰ª

„πÀ—«¢âÕ∑’Ë‡°’Ë¬«¢âÕß

„π¡“µ√∞“π«‘™“™’æ°“√ª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“∑√—æ¬å ‘π©∫—∫π’È

ç∑√—æ¬å ‘πé À¡“¬∂÷ß ∑’Ë¥‘π  à«πª√—∫ª√ÿß∑’Ë¥‘π Õ“§“√·≈– ‘Ëßª≈Ÿ° √â“ß ´÷Ëß√«¡∂÷ßß“π√–∫∫¿“¬„πÕ“§“√·≈–

 ‘Ëßª≈Ÿ° √â“ß ÷́Ëß∂◊Õ‡ªìπ à«πÀπ÷Ëß¢ÕßÕ“§“√ ‡ªìπµâπ«à“ √–∫∫‰øøÑ“ √–∫∫ª√–ª“ √–∫∫≈‘ø∑å·≈–√–∫∫ª√—∫Õ“°“»

ç∑√—æ¬å ‘π∑’Ëª√–‡¡‘πé À¡“¬∂÷ß  ‘∑∏‘µ“¡°ÆÀ¡“¬„π∑√—æ¬å ‘π´÷Ëß„Àâ ‘∑∏‘·°àºŸâ‡ªìπ‡®â“¢Õß∑’Ë®–‡¢â“‰ª§√Õ∫§√Õß

‡æ◊ËÕ„™âª√–‚¬™πå Õ—π°àÕ„Àâ‡°‘¥Õ√√∂ª√–‚¬™πå∑“ß‡»√…∞°‘®·≈–¡Ÿ≈§à“µ≈“¥ ‚¥¬∑’Ë ‘∑∏‘µ“¡°ÆÀ¡“¬π—Èπ

 “¡“√∂‚Õπ‡ª≈’Ë¬π¡◊Õ‚¥¬°“√´◊ÈÕ¢“¬‰¥â·≈–¡’Õÿª ß§å ”À√—∫∑√—æ¬å ‘ππ—Èπ„πµ≈“¥

ç¡Ÿ≈§à“µ≈“¥é À¡“¬∂÷ß ¡Ÿ≈§à“‡ªìπµ—«‡ß‘π´÷Ëßª√–¡“≥«à“ ‡ªìπ√“§“¢Õß∑√—æ¬å ‘π∑’Ë„™âµ°≈ß´◊ÈÕ¢“¬°—π‰¥â√–À«à“ß

ºŸâ‡µÁ¡„®¢“¬°—∫ºŸâ‡µÁ¡„® ◊́ÈÕ ≥ «—π∑’Ëª√–‡¡‘π ¿“¬„µâ‡ß◊ËÕπ‰¢°“√ ◊́ÈÕ¢“¬ª°µ‘∑’ËºŸấ ◊ÈÕºŸâ¢“¬‰¡à¡’º≈ª√–‚¬™πå‡°’Ë¬«‡π◊ËÕß°—π

‚¥¬‰¥â¡’°“√‡ πÕ¢“¬∑√—æ¬å ‘π„π√–¬–‡«≈“æÕ ¡§«√ ·≈–‚¥¬∑’Ë∑—Èß ÕßΩÉ“¬‰¥âµ°≈ß´◊ÈÕ¢“¬¥â«¬§«“¡√Õ∫√Ÿâ

Õ¬à“ß√Õ∫§Õ∫·≈–ª√“»®“°¿“«–°¥¥—π ∑—Èßπ’È „Àâ∂◊Õ¥â«¬«à“ “¡“√∂‚Õπ ‘∑∏‘µ“¡°ÆÀ¡“¬„π∑√—æ¬å ‘π‰¥â‚¥¬∑—Ë«‰ª

ç√“§“µ≈“¥é À¡“¬∂÷ß √“§“ ◊́ÈÕ¢“¬∑√—æ¬å ‘π∑’Ë‡°‘¥¢÷Èπ„πµ≈“¥ ‡ªìπ¢âÕ‡∑Á®®√‘ß∑’Ë‡°‘¥¢÷Èπ„πÕ¥’µ∑—π∑’∑’Ë¡’°“√ ◊́ÈÕ¢“¬

‡°‘¥¢÷Èπ ‚¥¬‡ªìπ¡Ÿ≈§à“¢Õß∑√—æ¬å ‘π∑’Ëµ°≈ß°—π√–À«à“ßºŸâ´◊ÈÕ·≈–/À√◊ÕºŸâ¢“¬„Àâ°—∫∑√—æ¬å ‘π„π ¿“«°“√≥åπ—ÈπÊ

´÷ËßÕ“®®–‡∑à“°—∫ ¡“°°«à“ À√◊ÕπâÕ¬°«à“¡Ÿ≈§à“µ≈“¥°Á‰¥â

ç°“√ª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“∑√—æ¬å ‘πé À¡“¬∂÷ß °“√„Àâ§«“¡‡ÀÁπ‡°’Ë¬«°—∫¡Ÿ≈§à“¢Õß∑√—æ¬å ‘π‚¥¬ºŸâª√–‡¡‘π ÷́Ëß¡’§ÿ≥ ¡∫—µ‘

§«“¡√Ÿâ§«“¡ “¡“√∂·≈–ª√– ∫°“√≥å∑“ß«‘™“™’æ∑’Ë‡À¡“– ¡

çºŸâª√–‡¡‘πé À¡“¬∂÷ß ∫ÿ§§≈∑’Ë¡’§ÿ≥ ¡∫—µ‘·≈–ª√– ∫°“√≥å∑“ß«‘™“™’æÕ—π‡À¡“– ¡ µ“¡À≈—°‡°≥±å∑’Ë°”Àπ¥

®“° ¡“§¡«‘™“™’æ·≈–/À√◊ÕÀπà«¬ß“π√—∞∑’Ë°”°—∫¥Ÿ·≈ºŸâª√–‡¡‘π ´÷Ëß‚¥¬∑—Ë«‰ª¡’Àπâ“∑’Ë„Àâ§«“¡‡ÀÁπ‡°’Ë¬«°—∫

¡Ÿ≈§à“µ≈“¥¢Õß∑√—æ¬å ‘π¿“¬„µâ‡ß◊ËÕπ‰¢¢âÕ®”°—¥·≈– ∂“π°“√≥å¢Õßµ≈“¥∑√—æ¬å ‘π ≥ ‡«≈“π—Èπ

ç¡Ÿ≈§à“ ‘∑∏‘°“√‡™à“é À¡“¬∂÷ß ¡Ÿ≈§à“Õ—π‡°‘¥®“°§«“¡‡ªìπ‡®â“¢Õß ‘∑∏‘„π°“√§√Õ∫§√Õß·≈–„™âª√–‚¬™πå

„π∑√—æ¬å ‘π ÷́Ëß‰¥â√—∫®“°‡ß◊ËÕπ‰¢µ“¡ —≠≠“‡™à“ Õ—π‡ªìπ‰ªµ“¡¢âÕµ°≈ß„π —≠≠“·≈–¡’√–¬–‡«≈“ ‘Èπ ÿ¥∑’Ë·πàπÕπ

‚¥¬·≈°‡ª≈’Ë¬π°—∫°“√™”√–§à“‡™à“≈à«ßÀπâ“À√◊Õ§à“‡™à“µ“¡√–¬–‡«≈“ ¡Ÿ≈§à“ ‘∑∏‘°“√‡™à“®–¡’§à“‡ªìπ∫«°‡¡◊ËÕ

§à“‡™à“µ≈“¥ Ÿß°«à“§à“‡™à“µ“¡ —≠≠“ ·≈–„π°√≥’∑’Ë§à“‡™à“µ“¡ —≠≠“ Ÿß°«à“§à“‡™à“µ≈“¥¡Ÿ≈§à“ ‘∑∏‘°“√‡™à“

Õ“®®–¡’§à“‡ªìπ≈∫À√◊Õ‡ªìπ»Ÿπ¬å
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ç¡Ÿ≈§à“°√√¡ ‘∑∏‘Ï∑’Ëµ‘¥¿“√–°“√„Àâ‡™à“é À¡“¬∂÷ß ¡Ÿ≈§à“¢Õß ‘∑∏‘µ“¡°ÆÀ¡“¬À√◊Õ°√√¡ ‘∑∏‘Ï´÷ËßºŸâ‡ªìπ‡®â“¢Õß

¡’„π∑√—æ¬å ‘π´÷Ëß‰¥â¡’°“√„Àâ‡™à“ ‚¥¬∑’ËºŸâ‡™à“‰¥â√—∫ ‘∑∏‘∑’Ë®–§√Õ∫§√Õß·≈–„™âª√–‚¬™πå„π∑√—æ¬å ‘ππ—Èπ

ç¡Ÿ≈§à“∫—ß§—∫¢“¬é À¡“¬∂÷ß ¡Ÿ≈§à“∑’Ë‰¡à∂◊Õ«à“‡ªìπ¡Ÿ≈§à“µ≈“¥µ“¡π‘¬“¡∑’Ë°”Àπ¥‚¥¬§√∫∂â«π ¡∫Ÿ√≥å ·µà‡ªìπ¡Ÿ≈§à“

¿“¬„µâ‡ß◊ ËÕπ‰¢∑’ËºŸ â¢“¬°”Àπ¥√–¬–‡«≈“°“√¢“¬∑’Ë —Èπ°«à“√–¬–‡«≈“ª°µ‘‡¡◊ËÕ§”π÷ß∂÷ß≈—°…≥–∑”‡≈∑’Ëµ— Èß·≈–

 ¿“«–µ≈“¥¢Õß∑√—æ¬å ‘ππ—Èπ À√◊ÕÕ“®À¡“¬∂÷ß§«“¡‡°’Ë¬«¢âÕß¢ÕßºŸâ¢“¬∑’Ë‰¡à‡µÁ¡„®¢“¬·≈–ºŸâ´◊ÈÕ§π‡¥’¬«À√◊Õ

À≈“¬§π´÷Ëß∑”°“√´◊ÈÕ‚¥¬√Ÿâ∂÷ß¢âÕ‡ ’¬‡ª√’¬∫¢ÕßºŸâ¢“¬∑√—æ¬å ‘ππ—Èπ

ç∑√—æ¬å ‘π∑’Ë¡’≈—°…≥–‡©æ“–µ—«é À¡“¬∂÷ß ∑√—æ¬å ‘π´÷Ëß¡’°“√ÕÕ°·∫∫ √Ÿª√à“ß ¢π“¥ ∑’Ëµ—Èß¢Õß∑√—æ¬å ‘π À√◊Õ

°“√„™âª√–‚¬™πå∑’Ë¡’≈—°…≥–∑’Ë·µ°µà“ß‰ª®“°∑√—æ¬å ‘π‚¥¬∑—Ë«‰ª ·≈–¬—ßÕ“®À¡“¬§«“¡√«¡∂÷ß∑√—æ¬å ‘π∑’Ë¡’

°“√´◊ÈÕ¢“¬πâÕ¬ À√◊Õ‰¡à¡’°“√´◊ÈÕ¢“¬„πµ≈“¥‡≈¬ ‡«âπ·µà‡ªìπ°“√´◊ÈÕ¢“¬∑√—æ¬å ‘π„π∞“π–∑’Ë‡ªìπ à«πÀπ÷Ëß¢Õß

°“√´◊ÈÕ¢“¬°‘®°“√

ç ¡¡µ‘∞“π‡æ‘Ë¡‡µ‘¡é À¡“¬∂÷ß  ¡¡µ‘∞“π‡°’Ë¬«°—∫∑√—æ¬å ‘π∑’Ëª√–‡¡‘π ́ ÷Ëß∂÷ß·¡â®–¬—ß‰¡à‡°‘¥¢÷Èπ·µà‡ªìπ ¡¡µ‘∞“π

∑’Ë¡’§«“¡ ¡‡Àµÿ ¡º≈ ·≈–¡’‚Õ°“ À√◊Õ§«“¡‡ªìπ‰ª‰¥â∑’Ë®–‡°‘¥¢÷Èπ

ç ¡¡µ‘∞“πæ‘‡»…é À¡“¬∂÷ß  ¡¡µ‘∞“π‡°’Ë¬«°—∫∑√—æ¬å ‘π∑’Ëª√–‡¡‘π ´÷Ëß‡ªìπ ¡¡µ‘∞“π∑’ËºŸâª√–‡¡‘π‰¡à§“¥«à“

®–‡°‘¥¢÷Èπ„π ¿“«–ª°µ‘¢≥–∑’Ë∑”°“√ª√–‡¡‘π„Àâ°—∫ºŸâµâÕß°“√ ◊́ÈÕ∑√—æ¬å ‘π∑’Ë‰¡à¡’º≈ª√–‚¬™πåæ‘‡»…‡©æ“–∫ÿ§§≈

ç°“√ª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“∑√—æ¬å ‘π‡æ◊ËÕ«—µ∂ÿª√– ß§å “∏“√≥–é À¡“¬∂÷ß °“√ª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“∑√—æ¬å ‘π ”À√—∫°‘®°“√∑’Ë

¡’°“√√–¥¡∑ÿπ„πµ≈“¥∑ÿπÀ√◊Õ‡æ◊ËÕª√–‚¬™πå„π°“√∑”∏ÿ√°√√¡„πµ≈“¥∑ÿπ ́ ÷Ëß√«¡∂÷ß°“√ª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“∑√—æ¬å ‘π

¢Õß∫√‘…—∑∑’ËÕÕ°À≈—°∑√—æ¬å °“√ª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“À≈—°ª√–°—π°“√ÕÕ°Àÿâπ°Ÿâ¡’ª√–°—π °“√ª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“∑√—æ¬å ‘π

 ”À√—∫°Õß∑ÿπ√«¡Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å °“√ª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“∑√—æ¬å ‘π∑’Ë„™â‡ªìπ ‘ËßµÕ∫·∑π„π°“√∑”√“¬°“√

‡æ◊ËÕ§√Õ∫ß”°‘®°“√ ·≈–°“√∑”√“¬°“√√–À«à“ß∫ÿ§§≈∑’Ë‡°’Ë¬«¢âÕß°—πµ“¡À≈—°‡°≥±å¢Õß§≥–°√√¡°“√ °.≈.µ.

·≈–µ≈“¥À≈—°∑√—æ¬å·Ààßª√–‡∑»‰∑¬

ç°√–¥“…∑”°“√é À¡“¬∂÷ß ‡Õ° “√À≈—°∞“π∑’Ë‡°’Ë¬«¢âÕß°—∫°“√ªØ‘∫—µ‘ß“πª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“∑√—æ¬å ‘π ́ ÷Ëß√«¡∂÷ß¢âÕ¡Ÿ≈

∑’Ë∫—π∑÷°„π·∫∫√“¬ß“π ·∫∫ ”√«®·≈–µ√«® Õ∫ ¢âÕ¡Ÿ≈∑’Ë„™âª√–°Õ∫°“√«‘‡§√“–Àå°”Àπ¥¡Ÿ≈§à“∑√—æ¬å ‘π

·≈–°“√§”π«≥ µ≈Õ¥®π‡Õ° “√ª√–°Õ∫Õ◊Ëπ ‡ªìπµâπ«à“  ”‡π“‡Õ° “√ ‘∑∏‘ ·∫∫·ª≈πÕ“§“√ „∫Õπÿ≠“µª≈Ÿ° √â“ß

çÀπ—ß ◊Õ§” —Ëß«à“®â“ßé À¡“¬∂÷ß ‡Õ° “√¢âÕµ°≈ß√–À«à“ßºŸâ«à“®â“ß·≈–ºŸâª√–‡¡‘π  ”À√—∫°“√√—∫ß“πª√–‡¡‘π

ß“π„¥ß“πÀπ÷Ëß ‡æ◊ËÕ„ÀâºŸâ«à“®â“ß∑√“∫∂÷ßÀπâ“∑’Ë§«“¡√—∫º‘¥™Õ∫·≈–¢Õ∫‡¢µ°“√∑”ß“π¢ÕßºŸâª√–‡¡‘π
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çæÕ√åµ‚ø≈‘‚Õ (Portfolio)é À¡“¬∂÷ß °≈ÿà¡¢Õß∑√—æ¬å ‘πµ—Èß·µà Õß™‘Èπ¢÷Èπ‰ª∑’Ë∂Ÿ°§√Õ∫§√Õß ‘∑∏‘µ“¡°ÆÀ¡“¬À√◊Õ

∫√‘À“√‚¥¬π‘µ‘∫ÿ§§≈À√◊Õ∫ÿ§§≈‡¥’¬«°—π °“√ª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“°≈ÿà¡¢Õß∑√—æ¬å ‘πÕ“®„Àâ¡Ÿ≈§à“∑’Ë·µ°µà“ß°—πÀ“°„™â

 ¡¡µ‘∞“π∑’Ë‰¡à‡À¡◊Õπ°—π °≈à“«§◊Õ¡Ÿ≈§à“ ”À√—∫°√≥’∑’Ë‡ πÕ¢“¬∑√—æ¬å ‘π·¬°Õ¬à“ß‡ªìπÕ‘ √–®“°°—π„Àâ°—∫ºŸâ´◊ÈÕ

À≈“¬√“¬ (´÷Ëß∑”„Àâ¡Ÿ≈§à“√«¡¢Õß°≈ÿà¡∑√—æ¬å ‘π‡∑à“°—∫º≈√«¡¢Õß¡Ÿ≈§à“¢Õß∑√—æ¬å ‘π·µà≈–™‘Èπ) °—∫°√≥’∑’Ë

‡ πÕ¢“¬∑√—æ¬å ‘π∑ÿ°™‘Èπæ√âÕ¡°—π„π§√“«‡¥’¬«·°àºŸâ´◊ÈÕ√“¬‡¥’¬« (´÷ËßÕ“®„Àâ¡Ÿ≈§à“√«¡ ŸßÀ√◊ÕµË”°«à“°√≥’·√°)

ç¡Ÿ≈§à“ ÿ¥∑â“¬ (Terminal/Reversionary Value)é À¡“¬∂÷ß ¡Ÿ≈§à“¢Õß∑√—æ¬å ‘π‡¡◊ËÕ ‘Èπ ÿ¥ªï ÿ¥∑â“¬¢Õß°“√

§√Õ∫§√Õß ‘∑∏‘µ“¡°ÆÀ¡“¬„π∑√—æ¬å ‘ππ—Èπ À√◊ÕÕ“®À¡“¬∂÷ß¡Ÿ≈§à“¢“¬µàÕ (resale value) ¢Õß∑√—æ¬å ‘π

≥ ‡«≈“π—Èπ ‚¥¬∑—Ë«‰ª®–§”π«≥‚¥¬ª√–¡“≥√“¬‰¥â∑’Ë§“¥«à“®–‰¥â√—∫„πªï∂—¥®“°ªï ÿ¥∑â“¬¢Õß°“√¥”‡π‘πß“π

·≈â«∑”°“√ª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“¥â«¬«‘∏’§‘¥º≈µÕ∫·∑π∑“ßµ√ß

«—π∫—ß§—∫„™â¡“µ√∞“π«‘™“™’æ°“√ª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“∑√—æ¬å ‘π

¡“µ√∞“π«‘™“™’æ°“√ª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“∑√—æ¬å ‘π„Àâ¡’º≈∫—ß§—∫„™âµ—Èß·µà«—π∑’Ë 1 °√°Æ“§¡ 2548 ‡ªìπµâπ‰ª
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¡“µ√∞“π«‘™“™’æ‡√◊ËÕß∑’Ë 1 §ÿ≥ ¡∫—µ‘¢ÕßºŸâª√–‡¡‘π

¡“µ√∞“π‡°’Ë¬«°—∫§ÿ≥ ¡∫—µ‘¢ÕßºŸâª√–‡¡‘π ‡ªìπ¡“µ√∞“π∑’Ë√–∫ÿ∂÷ß§ÿ≥ ¡∫—µ‘ §«“¡√Ÿâ§«“¡ “¡“√∂·≈–ª√– ∫°“√≥å

∑’ËºŸâª√–‡¡‘πæ÷ß¡’ µ≈Õ¥®π ‘Ëß∑’ËºŸâª√–‡¡‘π®–µâÕß√—∫√Ÿâ·≈–ªØ‘∫—µ‘µ“¡„π à«π∑’Ë‡°’Ë¬«°—∫∫∑∫“∑Àπâ“∑’Ë·≈–·π«ªØ‘∫—µ‘

∑’Ë∂Ÿ°µâÕß ¿“¬„µâ‡ß◊ËÕπ‰¢·≈– ∂“π°“√≥åµà“ßÊ ∑’ËºŸâª√–‡¡‘π®–µâÕß‡º™‘≠„π°“√„Àâ∫√‘°“√·°à≈Ÿ°§â“ºŸâ√—∫∫√‘°“√ ∑—Èßπ’È

‡æ◊ËÕ„Àâ¡—Ëπ„®‰¥â«à“ πÕ°®“°ºŸâª√–‡¡‘π®–µâÕß‡ªìπºŸâ∑’Ë¡’§«“¡√Ÿâ·≈–ª√– ∫°“√≥å∑’Ë‡À¡“– ¡·≈â« ¬—ßµâÕß‡¢â“„®·≈–

∑”Àπâ“∑’Ëµ“¡∫∑∫“∑∑’Ë∂Ÿ°µâÕß„π°“√„Àâ∫√‘°“√·°à≈Ÿ°§â“ µ≈Õ¥®πµâÕß¡’§«“¡‡ªìπÕ‘ √–„π°“√ªØ‘∫—µ‘Àπâ“∑’Ë¥â«¬

ºŸâª√–‡¡‘π∑’Ë®–ªØ‘∫—µ‘ß“πª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“∑√—æ¬å ‘πµâÕß¡’§ÿ≥ ¡∫—µ‘ ¥—ßπ’È

1.1 ºŸâª√–‡¡‘πµâÕß¡’§«“¡√Ÿâ §«“¡ “¡“√∂·≈–ª√– ∫°“√≥å∑“ß«‘™“™’æ ´÷Ëßæ‘®“√≥“‰¥â«à“‡æ’¬ßæÕ ”À√—∫°“√

ª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“∑√—æ¬å ‘π„Àâ‡À¡“– ¡°—∫«—µ∂ÿª√– ß§å°“√ª√–‡¡‘π ª√–‡¿∑∑√—æ¬å ‘π ·≈–‡ªìπ‰ªµ“¡¡“µ√∞“π

·≈–®√√¬“∫√√≥«‘™“™’æ

1.2 ºŸâª√–‡¡‘πµâÕß¡’§ÿ≥ ¡∫—µ‘¢—ÈπµË”∑“ß«‘™“™’æµ“¡∑’Ë°”Àπ¥‚¥¬°ÆÀ¡“¬∑’Ë‡°’Ë¬«¢âÕß°—∫°“√°”°—∫¥Ÿ·≈ºŸâª√–‡¡‘π

√«¡∂÷ß¢âÕ°”Àπ¥¢ÕßÀπà«¬ß“π√—∞∑’Ë°”°—∫¥Ÿ·≈·≈– ¡“§¡«‘™“™’æ ∑—Èßπ’È §ÿ≥ ¡∫—µ‘¢—ÈπµË”∑“ß«‘™“™’æ„Àâ

À¡“¬§«“¡√«¡∂÷ß§ÿ≥«ÿ≤‘¢—ÈπµË”∑“ß°“√»÷°…“À√◊Õ°“√ºà“π°“√Õ∫√¡µ“¡∑’Ë‰¥â√—∫§«“¡‡ÀÁπ™Õ∫®“°Àπà«¬ß“π

∑’Ë°”°—∫¥Ÿ·≈À√◊Õ ¡“§¡«‘™“™’æ ·≈–§«“¡ “¡“√∂ª√– ∫°“√≥å„π«‘™“™’æ

1.3 ºŸâª√–‡¡‘πµ—Èß·µà Õß√“¬¢÷Èπ‰ª ÷́Ëß‰¥â√—∫¡Õ∫À¡“¬®“°≈Ÿ°§â“ºŸâ√—∫∫√‘°“√„Àâª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“∑√—æ¬å ‘π√à«¡°—π ‚¥¬

‰¡à¡’§«“¡‡ªìπÕ‘ √–®“°°—π ºŸâª√–‡¡‘π∑ÿ°√“¬π—ÈπµâÕß≈ßπ“¡√—∫√Õß¡Ÿ≈§à“ª√–‡¡‘π„π√“¬ß“π°“√ª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“

∑√—æ¬å ‘π√à«¡°—π ‡æ◊ËÕ· ¥ß§«“¡√—∫º‘¥™Õ∫„πº≈ß“π„π∞“π– çºŸâª√–‡¡‘π√à«¡é

1.4 ºŸâª√–‡¡‘πµâÕß·®âß„Àâ≈Ÿ°§â“ºŸâ√—∫∫√‘°“√∑√“∫∂÷ß§«“¡®”‡ªìπ°√≥’∑’ËµâÕß«à“®â“ß çºŸâª√–‡¡‘π‡æ‘Ë¡‡µ‘¡é ‡æ◊ËÕ

ª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“∑√—æ¬å ‘π∫“ß√“¬°“√ ·≈–µâÕß‰¥â√—∫°“√¬Õ¡√—∫®“°≈Ÿ°§â“ºŸâ√—∫∫√‘°“√°àÕπ°“√«à“®â“ßºŸâª√–‡¡‘π

‡æ‘Ë¡‡µ‘¡ ∑—Èßπ’È ºŸâª√–‡¡‘π¡’Àπâ“∑’ËµâÕßµ√«® Õ∫§ÿ≥ ¡∫—µ‘∑“ß«‘™“™’æ¢ÕßºŸâª√–‡¡‘π‡æ‘Ë¡‡µ‘¡«à“¡’§ÿ≥ ¡∫—µ‘

‡À¡“– ¡‡æ’¬ßæÕ ”À√—∫°“√ª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“∑√—æ¬å ‘π√“¬°“√π—Èπ Ê

1.5 ºŸâª√–‡¡‘π¡’Àπâ“∑’Ë„Àâ§”·π–π”·°à≈Ÿ°§â“ºŸâ√—∫∫√‘°“√À“°‡ÀÁπ«à“ §«√¡’°“√«à“®â“ßºŸâ™”π“≠°“√„π«‘™“™’æÕ◊Ëπ ‡æ◊ËÕ

»÷°…“·≈–√“¬ß“πº≈ ”À√—∫≈—°…≥–∑’Ë ”§—≠∫“ßª√–°“√‡°’Ë¬«°—∫∑√—æ¬å ‘π∑’Ëª√–‡¡‘π ‡ªìπµâπ«à“ °“√ ”√«®

‚§√ß √â“ßÕ“§“√ °“√ ”√«®º≈°√–∑∫ ‘Ëß·«¥≈âÕ¡ °“√ ”√«®√–∫∫¿“¬„πÕ“§“√ „π°√≥’∑’ËºŸâª√–‡¡‘π‡ÀÁπ«à“

º≈°“√»÷°…“π—Èπ¡’º≈°√–∑∫·≈–¡’§«“¡®”‡ªìπµàÕ°“√æ‘®“√≥“°”Àπ¥¡Ÿ≈§à“µ≈“¥

1.6 °√≥’∑’ËºŸâª√–‡¡‘π¡’Àπâ“∑’ËµâÕßµ√«® Õ∫§«“¡‡À¡“– ¡‡æ’¬ßæÕ¢Õß§ÿ≥ ¡∫—µ‘∑“ß«‘™“™’æ¢ÕßçºŸâª√–‡¡‘π

‡æ‘Ë¡‡µ‘¡é „πª√–‡∑»Õ◊Ëπ∑’Ë∑√—æ¬å ‘π∑’Ëª√–‡¡‘πµ—ÈßÕ¬Ÿà ºŸâª√–‡¡‘πÕ“®‰¡à®”‡ªìπµâÕß√—∫º‘¥™Õ∫„πº≈ß“π¢Õß

ºŸâª√–‡¡‘π‡æ‘Ë¡‡µ‘¡π—Èπ À“°‰¥â„™â§«“¡√–¡—¥√–«—ß√Õ∫§Õ∫„π°“√¥”‡π‘π°“√µ√«® Õ∫¢âÕ¡Ÿ≈‡°’Ë¬«°—∫

§ÿ≥ ¡∫—µ‘∑“ß«‘™“™’æ«à“∂Ÿ°µâÕß‡À¡“– ¡®“°Àπà«¬ß“π√—∞·≈–/À√◊ÕÕß§å°√∑“ß«‘™“™’æ‚¥¬‡À¡“– ¡·≈â«

1.7 ºŸâª√–‡¡‘π¡’Àπâ“∑’ËµâÕß‡ªî¥‡º¬‡ªìπ≈“¬≈—°…≥åÕ—°…√‡°’Ë¬«°—∫§«“¡‡°’Ë¬«¢âÕß„¥Ê ∑’Ëºà“π¡“·≈–∑’Ë¡’Õ¬Ÿà

≥ «—π∑’Ë√—∫ß“πª√–‡¡‘π°—∫≈Ÿ°§â“ºŸâ√—∫∫√‘°“√À√◊Õ°—∫∑√—æ¬å ‘π∑’Ëª√–‡¡‘π ‡æ◊ËÕ„ÀâºŸâ„™âª√–‚¬™πå®“°√“¬ß“π

°“√ª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“∑√—æ¬å ‘π “¡“√∂ª√–‡¡‘π§«“¡‡ªìπÕ‘ √–¢ÕßºŸâª√–‡¡‘π‰¥â
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1.8 ºŸâª√–‡¡‘πµâÕß¡’§«“¡‡ªìπÕ‘ √–·≈–‰¡à¡’§«“¡¢—¥·¬âß∑“ßº≈ª√–‚¬™πåÀ√◊Õ‡°’Ë¬«¢âÕß„π‡™‘ßº≈ª√–‚¬™πå

∑—Èß∑“ßµ√ß·≈–∑“ßÕâÕ¡„π∑√—æ¬å ‘π∑’Ëª√–‡¡‘π·≈–≈Ÿ°§â“ºŸâ√—∫∫√‘°“√

1.9 „π°“√æ‘®“√≥“§«“¡‡ªìπÕ‘ √–·≈–§«“¡¢—¥·¬âß∑“ßº≈ª√–‚¬™πå¢ÕßºŸâª√–‡¡‘π „ÀâÀ¡“¬∂÷ßºŸâª√–‡¡‘πµâÕß

ªØ‘∫—µ‘ß“π¥â«¬§«“¡‡ªìπÕ‘ √–®“°∫ÿ§§≈À√◊Õπ‘µ‘∫ÿ§§≈∑’Ë‡ªìπ‡®â“¢ÕßÀ√◊Õ¡’ à«π‡°’Ë¬«¢âÕß∑—Èß∑“ßµ√ß·≈–

∑“ßÕâÕ¡°—∫∑√—æ¬å ‘π∑’Ëª√–‡¡‘π·≈–≈Ÿ°§â“ºŸâ√—∫∫√‘°“√ ·≈–µâÕß‰¡à‡§¬‡°’Ë¬«¢âÕß°—∫∑√—æ¬å ‘π∑’Ëª√–‡¡‘π

„π≈—°…≥–·≈–¿“¬„π√–¬–‡«≈“∑’Ë°”Àπ¥°—∫∫ÿ§§≈À√◊Õπ‘µ‘∫ÿ§§≈π—Èπ ∑—Èßπ’È ‚¥¬¡’À≈—°‡°≥±å°“√æ‘®“√≥“

§«“¡¢—¥·¬âß∑“ßº≈ª√–‚¬™πå ¥—ßπ’È

1.9.1 ∫√‘…—∑ª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“∑√—æ¬å ‘π À√◊Õ°√√¡°“√ À√◊ÕºŸâ∫√‘À“√∑’Ë¡’Õ”π“®„π°“√µ—¥ ‘π„®À√◊Õ¡’Õ”π“®

§«∫§ÿ¡°“√∫√‘À“√ À√◊ÕºŸâª√–‡¡‘π À√◊ÕºŸâ∂◊ÕÀÿâπ√“¬„À≠à ¢Õß∫√‘…—∑ª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“∑√—æ¬å ‘π ‡ªìπ

ºŸâ∂◊ÕÀÿâπ‰¡à«à“‚¥¬∑“ßµ√ßÀ√◊Õ∑“ßÕâÕ¡„π≈Ÿ°§â“ºŸâ√—∫∫√‘°“√À√◊Õπ‘µ‘∫ÿ§§≈∑’Ë‡ªìπºŸâ∂◊Õ ‘∑∏‘µ“¡°ÆÀ¡“¬

„π∑√—æ¬å ‘π

1.9.2 ≈Ÿ°§â“ºŸâ√—∫∫√‘°“√ À√◊ÕºŸâ∂◊ÕÀÿâπ√“¬„À≠àÀ√◊Õ°√√¡°“√¢Õß≈Ÿ°§â“ºŸâ√—∫∫√‘°“√ À√◊Õπ‘µ‘∫ÿ§§≈∑’Ë‡ªìπ

ºŸâ∂◊Õ ‘∑∏‘µ“¡°ÆÀ¡“¬„π∑√—æ¬å ‘π ‡ªìπºŸâ∂◊ÕÀÿâπ‰¡à«à“‚¥¬∑“ßµ√ßÀ√◊Õ∑“ßÕâÕ¡„π∫√‘…—∑ª√–‡¡‘π

¡Ÿ≈§à“∑√—æ¬å ‘π

1.9.3 °√√¡°“√ À√◊ÕºŸâ∫√‘À“√∑’Ë¡’Õ”π“®„π°“√µ—¥ ‘π„®À√◊Õ¡’Õ”π“®§«∫§ÿ¡°“√∫√‘À“√ À√◊ÕºŸâª√–‡¡‘π

À√◊ÕºŸâ∂◊ÕÀÿâπ√“¬„À≠à ¢Õß∫√‘…—∑ª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“∑√—æ¬å ‘π ‡ªìπ°√√¡°“√ À√◊ÕºŸâ∫√‘À“√∑’Ë¡’Õ”π“®

„π°“√µ—¥ ‘π„®À√◊Õ¡’Õ”π“®§«∫§ÿ¡°“√∫√‘À“√ „π≈Ÿ°§â“ºŸâ√—∫∫√‘°“√À√◊Õπ‘µ‘∫ÿ§§≈∑’Ë‡ªìπºŸâ∂◊Õ ‘∑∏‘

µ“¡°ÆÀ¡“¬„π∑√—æ¬å ‘π

1.9.4 ≈Ÿ°§â“ºŸâ√—∫∫√‘°“√ À√◊ÕºŸâ∂◊ÕÀÿâπ√“¬„À≠àÀ√◊Õ°√√¡°“√¢Õß≈Ÿ°§â“ºŸâ√—∫∫√‘°“√ À√◊Õπ‘µ‘∫ÿ§§≈∑’Ë‡ªìπ

ºŸâ∂◊Õ ‘∑∏‘µ“¡°ÆÀ¡“¬„π∑√—æ¬å ‘π ‡ªìπ°√√¡°“√ À√◊ÕºŸâ∫√‘À“√∑’Ë¡’Õ”π“®„π°“√µ—¥ ‘π„®À√◊Õ

¡’Õ”π“®§«∫§ÿ¡°“√∫√‘À“√ À√◊ÕºŸâª√–‡¡‘π ¢Õß∫√‘…—∑ª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“∑√—æ¬å ‘π

1.9.5 ∫√‘…—∑ª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“∑√—æ¬å ‘π À√◊Õ°√√¡°“√ À√◊ÕºŸâ∫√‘À“√∑’Ë¡’Õ”π“®„π°“√µ—¥ ‘π„®À√◊Õ¡’Õ”π“®

§«∫§ÿ¡°“√∫√‘À“√ À√◊ÕºŸâª√–‡¡‘π ¢Õß∫√‘…—∑ª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“∑√—æ¬å ‘π ¡’§«“¡‡°’Ë¬«¢âÕßÀ√◊Õ

¡’ à«π‰¥â‡ ’¬‰¡à«à“∑“ßµ√ßÀ√◊Õ∑“ßÕâÕ¡°—∫≈Ÿ°§â“ºŸâ√—∫∫√‘°“√À√◊Õ°—∫∑√—æ¬å ‘π∑’Ëª√–‡¡‘π„π≈—°…≥–

∑’ËÕ“®‡ªìπ‡Àµÿ„Àâ¢“¥§«“¡‡ªìπÕ‘ √–„π°“√∑”Àπâ“∑’Ë‡ªìπºŸâª√–‡¡‘π

1.9.6 ∫√‘…—∑ª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“∑√—æ¬å ‘π‡ªìπµ—«·∑πÀ√◊Õπ“¬Àπâ“®”Àπà“¬∑√—æ¬å ‘π∑’Ëª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“π—Èπ

„π«—π∑’Ë®—¥∑”√“¬ß“π°“√ª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“∑√—æ¬å ‘π À√◊Õ‡§¬‡ªìπÀ√◊Õ§“¥«à“®–‡ªìπµ—«·∑πÀ√◊Õπ“¬Àπâ“

®”Àπà“¬∑√—æ¬å ‘π∑’Ëª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“π—Èπ ¿“¬„π√–¬–‡«≈“ Õßªï°àÕπÀ√◊ÕÀ≈—ß«—π∑’Ë®—¥∑”√“¬ß“π

°“√ª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“∑√—æ¬å ‘π
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¡“µ√∞“π«‘™“™’æ‡√◊ËÕß∑’Ë 2 À≈—°‡°≥±å°“√ª√–‡¡‘π‡æ◊ËÕ°”Àπ¥¡Ÿ≈§à“µ≈“¥

À≈—°‡°≥±å°“√ª√–‡¡‘π‡æ◊ËÕ°”Àπ¥¡Ÿ≈§à“µ≈“¥ À¡“¬∂÷ß °“√ª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“∑√—æ¬å ‘π∑’Ë “¡“√∂Õâ“ßÕ‘ß¢âÕ¡Ÿ≈

∏ÿ√°√√¡°“√ ◊́ÈÕ¢“¬ ÷́Ëß‡°‘¥¢÷Èπ„πµ≈“¥ ‚¥¬¢âÕ¡Ÿ≈µâÕß¡’§«“¡‡À¡“– ¡·≈–‡æ’¬ßæÕ∑’Ë®–„™â‡ª√’¬∫‡∑’¬∫‡æ◊ËÕ°”Àπ¥

¡Ÿ≈§à“µ≈“¥¢Õß∑√—æ¬å ‘ππ—Èπ

°“√ª√–‡¡‘π‡æ◊ËÕ°”Àπ¥¡Ÿ≈§à“µ≈“¥ ºŸâª√–‡¡‘πµâÕßªØ‘∫—µ‘µ“¡À≈—°‡°≥±å¥—ßµàÕ‰ªπ’È

2.1 µâÕßæ‘®“√≥“∂÷ß°“√„™âª√–‚¬™πå Ÿß ÿ¥¢Õß∑√—æ¬å ‘π (highest and best use) ‚¥¬µâÕß‡¢â“„®·≈– “¡“√∂

«‘‡§√“–Àå°“√„™âª√–‚¬™πå Ÿß ÿ¥¢Õß∑√—æ¬å ‘π‰¥â ∑—Èßπ’È „π°“√æ‘®“√≥“°“√„™âª√–‚¬™πå Ÿß ÿ¥¢Õß∑√—æ¬å ‘π

„ÀâÀ¡“¬∂÷ß°“√„™âª√–‚¬™πå„π∑√—æ¬å ‘π∑’Ë¥’∑’Ë ÿ¥‡∑à“∑’Ë®–‡ªìπ‰ª‰¥â¿“¬„µâ‡ß◊ËÕπ‰¢∑’Ë‡ªìπ‰ªµ“¡¢âÕ°”Àπ¥

∑“ß°ÆÀ¡“¬ §«“¡‡À¡“– ¡∑“ß°“¬¿“æ §«“¡‡ªìπ‰ª‰¥â∑“ß°“√µ≈“¥·≈–∑“ß°“√‡ß‘π ´÷Ëß àßº≈‚¥¬√«¡

„Àâ∑√—æ¬å ‘π¡’¡Ÿ≈§à“ Ÿß ÿ¥

2.2 ¢âÕ¡Ÿ≈∑’Ëπ”¡“„™â«‘‡§√“–Àå·≈–‡ª√’¬∫‡∑’¬∫®–µâÕß‰¥â®“°¢âÕ¡Ÿ≈µ≈“¥‚¥¬∑—Èß ‘Èπ „π°√≥’∑’Ë¡’¢âÕ¡Ÿ≈∫“ß à«π

∑’Ë„™â„π°“√°”Àπ¥¡Ÿ≈§à“µ≈“¥‡ªìπ¢âÕ¡Ÿ≈∑’Ë¡‘‰¥â¡“®“°¢âÕ¡Ÿ≈µ≈“¥ µâÕß‡ªî¥‡º¬ “‡Àµÿ∑’Ë‰¡à “¡“√∂À“

¢âÕ¡Ÿ≈µ≈“¥‰¥â §«“¡‡À¡“– ¡¢Õß¢âÕ¡Ÿ≈∑’Ëπ”¡“„™â‡ªìπµ—«·∑π¢Õß¢âÕ¡Ÿ≈µ≈“¥ ·≈–√–∫ÿ¢âÕ®”°—¥∑’Ë‰¡à‰¥â„™â

¢âÕ¡Ÿ≈µ≈“¥¢â“ßµâπª√–°Õ∫°“√· ¥ß§«“¡‡ÀÁπ‡°’Ë¬«°—∫¡Ÿ≈§à“µ≈“¥∑’Ëª√–‡¡‘π‰¥â„Àâ™—¥‡®π

2.3 µâÕß„™â¢âÕ¡Ÿ≈µ≈“¥À√◊ÕÀ≈—°∞“π°“√ ◊́ÈÕ¢“¬„πµ≈“¥¢Õß∑√—æ¬å ‘π∑’Ë§≈â“¬§≈÷ß°—π ‚¥¬¡’∑”‡≈∑’Ëµ—ÈßÕ¬Ÿà„πæ◊Èπ∑’Ë

‡¥’¬«°—πÀ√◊Õ„°≈â‡§’¬ß°—π ¡’≈—°…≥–/ ¿“æ “¡“√∂‡ª√’¬∫‡∑’¬∫°—π‰¥â µ≈Õ¥®π¡’°“√„™âª√–‚¬™πå Ÿß ÿ¥

§≈â“¬§≈÷ß°—π

2.4 ¢âÕ¡Ÿ≈µ≈“¥∑’Ëπ”¡“„™â‡ª√’¬∫‡∑’¬∫‡æ◊ËÕ°”Àπ¥¡Ÿ≈§à“µ≈“¥µâÕß¡’§«“¡‡À¡“– ¡·≈–‡æ’¬ßæÕ∑’Ë®–„™â°”Àπ¥

¡Ÿ≈§à“µ≈“¥‚¥¬µâÕß¡’°“√®—¥‡µ√’¬¡¢âÕ¡Ÿ≈µ≈“¥‡ª√’¬∫‡∑’¬∫∑’Ë‡™◊ËÕ∂◊Õ‰¥â ·≈– –∑âÕπ∂÷ß¡Ÿ≈§à“µ≈“¥Õ¬à“ß™—¥‡®π

2.5 À≈—°‡°≥±å∑’Ë„™â„π°“√ª√–‡¡‘πµâÕß Õ¥§≈âÕß°—∫«—µ∂ÿª√– ß§å¢Õß°“√ª√–‡¡‘π ´÷Ëß‡ªìπ‰ªµ“¡∑’Ë°”Àπ¥

„π¡“µ√∞“π°“√ª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“∑√—æ¬å ‘π‡°’Ë¬«°—∫«—µ∂ÿª√– ß§å¢Õß°“√ª√–‡¡‘π

2.6 µâÕß¡’§«“¡√Õ∫§Õ∫·≈–¡’§«“¡‡¢â“„®„π°“√‡≈◊Õ°«‘∏’°“√ª√–‡¡‘πµ≈Õ¥®π‡∑§π‘§µà“ßÊ ‡æ◊ËÕ∑’Ë®–π”‰ªÀ“

¡Ÿ≈§à“µ≈“¥‰¥âÕ¬à“ß∂Ÿ°µâÕß πà“‡™◊ËÕ∂◊Õ ·≈–®–µâÕß∑”°“√ ”√«® µ√«® Õ∫ ·≈–Õ∏‘∫“¬√“¬≈–‡Õ’¬¥∑√—æ¬å ‘π

√«¡∑—Èß‡ß◊ËÕπ‰¢·≈–¢âÕ®”°—¥Õ◊ËπÊ ‰¥âÕ¬à“ß™—¥‡®π

2.7 µâÕß‡≈◊Õ°„™â«‘∏’°“√ª√–‡¡‘π∑’Ë‡À¡“– ¡ ‰¥â·°à «‘∏’‡ª√’¬∫‡∑’¬∫√“§“µ≈“¥ (market approach) «‘∏’æ‘®“√≥“

®“°√“¬‰¥â (income approach) «‘∏’§‘¥®“°µâπ∑ÿπ (cost approach) «‘∏’§”π«≥¡Ÿ≈§à“§ß‡À≈◊Õ (residual method)

À√◊Õ«‘∏’Õ◊ËπÊ ∑’Ë‡ªìπ∑’Ë¬Õ¡√—∫‚¥¬∑—Ë«‰ª„π«‘™“™’æ

2.8 µâÕßæ‘®“√≥“ ‘∑∏‘§√Õ∫§√Õß¢Õß∑√—æ¬å ‘π∑’Ëª√–‡¡‘π ·≈–À“°∑√—æ¬å ‘πµ‘¥¿“√–ºŸ°æ—π‡°’Ë¬«°—∫ —≠≠“‡™à“

„Àâæ‘®“√≥“∂÷ßºŸâ‡™à“ ºŸâ„Àâ‡™à“·≈–‡®â“¢Õß°√√¡ ‘∑∏‘Ï ¡∫Ÿ√≥å¥â«¬∑ÿ°§√—Èß ‡æ◊ËÕ®–‰¥â°”Àπ¥«‘∏’°“√ª√–‡¡‘π

Õ¬à“ß∂Ÿ°µâÕß
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2.9 „π°“√ª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“∑√—æ¬å ‘π∑’Ë¡’‡®â“¢ÕßºŸâ∂◊Õ°√√¡ ‘∑∏‘Ï‡ªìπºŸâ§√Õ∫§√Õß°“√„™âª√–‚¬™πå„π∑√—æ¬å ‘π

ºŸâª√–‡¡‘π®–µâÕß∑”°“√ª√–‡¡‘π¿“¬„µâ‡ß◊ËÕπ‰¢∑’Ë “¡“√∂‚¬°¬â“¬ºŸâ§√Õ∫§√Õß°“√„™âª√–‚¬™πå‡¥‘¡ÕÕ°‰ª

·≈–ºŸâ´◊ÈÕÀ√◊ÕºŸâ‡™à“√“¬„À¡à “¡“√∂‡¢â“„™âª√–‚¬™πå‰¥â∑—π∑’ (vacant possession)

2.10 „π°“√ª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“∑√—æ¬å ‘π ÷́Ëß‰¥â¡’°“√„Àâ‡™à“æ◊Èπ∑’Ë‡æ◊ËÕ§√Õ∫§√Õß°“√„™âª√–‚¬™πå‰ª·≈â« ºŸâª√–‡¡‘π®–µâÕß

ª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“µ≈“¥‚¥¬æ‘®“√≥“∂÷ß¿“√–ºŸ°æ—πµ“¡ —≠≠“‡™à“ (market value subject to existing leases)

À“°°“√„Àâ‡™à“À√◊Õ —≠≠“‡™à“∑’ËºŸâ„Àâ‡™à“·≈–ºŸâ‡™à“¡’º≈ª√–‚¬™πå‡°’Ë¬«‡π◊ËÕß°—π ºŸâª√–‡¡‘π®–µâÕßæ‘®“√≥“‡ß◊ËÕπ‰¢

°“√‡™à“„Àâ‡À¡“– ¡°—∫À≈—°‡°≥±å°“√ª√–‡¡‘π‡æ◊ËÕ°”Àπ¥¡Ÿ≈§à“µ≈“¥

2.11 „π°“√ª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“ ‘∑∏‘°“√‡™à“„π∑√—æ¬å ‘πÀ√◊Õ¡Ÿ≈§à“ ‘∑∏‘°“√‡™à“¢ÕßºŸâ‡™à“ (market value of leasehold

interests) ºŸâª√–‡¡‘πµâÕß∑”°“√µ√«® Õ∫‡ß◊ËÕπ‰¢¢Õß —≠≠“‡™à“Õ¬à“ß≈–‡Õ’¬¥ ‡æ◊ËÕ»÷°…“∂÷ßº≈°√–∑∫∑’ËÕ“®¡’µàÕ

¡Ÿ≈§à“¢Õß°“√‡¢â“§√Õ∫§√Õß ‘∑∏‘°“√‡™à“ ‚¥¬‡©æ“–Õ¬à“ß¬‘Ëß§«“¡ “¡“√∂∑’Ë®–‚Õπ ‘∑∏‘À√◊Õ„Àâ‡™à“™à«ß

„Àâ°—∫ºŸâ√—∫‚Õπ ‘∑∏‘À√◊ÕºŸâ‡™à“™à«ß‰¥â

2.12 „π°“√ª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“∑√—æ¬å ‘π ÷́Ëßµ‘¥¿“√–ºŸ°æ—π°“√‡™à“√–¬–¬“« (market value of a property subject to

long term leases) À√◊Õ¡Ÿ≈§à“¢Õß°√√¡ ‘∑∏‘Ï„π∑√—æ¬å ‘π„π∞“π–¢ÕßºŸâ„Àâ‡™à“ (market value of leased

fee interests) ºŸâª√–‡¡‘π®–µâÕß∑”°“√µ√«® Õ∫‡ß◊ËÕπ‰¢¢Õß —≠≠“‡™à“„π√“¬≈–‡Õ’¬¥ ‡æ◊ËÕ»÷°…“∂÷ßº≈°√–∑∫

∑’ËÕ“®¡’µàÕ¡Ÿ≈§à“ ‚¥¬‡©æ“–„π à«π∑’Ë‡°’Ë¬«°—∫‡ ∂’¬√¿“æ¢Õß√“¬‰¥â®“°°“√‡™à“ Õ—πÕ“®√«¡∂÷ßÕ—µ√“§à“‡™à“

√–¬–‡«≈“ Õ—µ√“°“√ª√—∫§à“‡™à“ ·≈–§à“„™â®à“¬¥”‡π‘π°“√‡°’Ë¬«°—∫∑√—æ¬å ‘π∑’Ë„Àâ‡™à“ µ≈Õ¥®π°“√ª√–°—π¿—¬

∑’Ë‡°’Ë¬«¢âÕß

2.13 „π°“√ª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“µ≈“¥¢Õß∑√—æ¬å ‘π∑’Ë¬—ß°àÕ √â“ß‰¡à‡ √Á® ≥  ¿“æªí®®ÿ∫—π¿“¬„µâ ¡¡µ‘∞“π·≈–‡ß◊ËÕπ‰¢

∑’Ë®–¡’°“√°àÕ √â“ß®π‡ √Á® ¡∫Ÿ√≥åµ“¡·∫∫ (valuation on a completed basis) ºŸâª√–‡¡‘πµâÕß„Àâ

§«“¡‡ÀÁπ ‚¥¬æ‘®“√≥“∂÷ß¿“«–µ≈“¥∑’Ëª√“°Ø ≥ «—π∑’Ëª√–‡¡‘π ‚¥¬µ—Èß ¡¡µ‘∞“π‡æ‘Ë¡‡µ‘¡«à“‰¥â¡’°“√°àÕ √â“ß

µ√ßµ“¡·∫∫·≈–√“¬≈–‡Õ’¬¥∑’ËºŸâª√–‡¡‘π‰¥â√—∫ ́ ÷ËßÀ¡“¬§«“¡√«¡∂÷ß·∫∫°àÕ √â“ßµ“¡∑’Ëª√“°Ø„π„∫Õπÿ≠“µ

ª≈Ÿ° √â“ß  √“¬≈–‡Õ’¬¥∑“ß«‘»«°√√¡·≈– ∂“ªíµ¬°√√¡  √“¬≈–‡Õ’¬¥µâπ∑ÿπ°àÕ √â“ß∑’Ë‰¥âµ°≈ß‰ª·≈â«°—∫

ºŸâ√—∫‡À¡“°àÕ √â“ß ·≈–√“¬≈–‡Õ’¬¥ —≠≠“‡™à“æ◊Èπ∑’Ë≈à«ßÀπâ“∑’ËÕ“®¡’ πÕ°®“°π’È ¡Ÿ≈§à“∑’Ëª√–‡¡‘π‰¥â„π§√—Èß·√°

„π¢≥–∑’Ë°“√°àÕ √â“ß¬—ß‰¡à·≈â«‡ √Á®Õ“®‡ª≈’Ë¬π·ª≈ß‰ª‰¥â„π¿“¬À≈—ß‡¡◊ËÕ°“√°àÕ √â“ß‡ √Á® ‘Èπ ¡∫Ÿ√≥å

ºŸâª√–‡¡‘π®÷ß§«√∑”§«“¡µ°≈ß°—∫≈Ÿ°§â“ºŸâ√—∫∫√‘°“√‡ªìπ°“√≈à«ßÀπâ“‡æ◊ËÕ¢Õ„ÀâºŸâª√–‡¡‘π‰¥â¡’‚Õ°“ ‡¢â“‰ª

µ√«® Õ∫∑√—æ¬å ‘πÕ’°§√—ÈßÀπ÷Ëß‡¡◊ËÕ°“√°àÕ √â“ß‡ √Á® ¡∫Ÿ√≥å·≈â« √«¡∑—Èß°“√µ√«® Õ∫·∫∫Õ“§“√∑’Ë‡¢’¬π

¢÷Èπ„À¡àµ“¡·∫∫°àÕ √â“ß®√‘ß (as-built plans) ‡æ◊ËÕ¬◊π¬—π§«“¡∂Ÿ°µâÕß°—∫°“√ª√–‡¡‘π„π§√—Èß·√°

2.14 °“√ª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“∑√—æ¬å ‘π∑’Ë¡’≈—°…≥–‡ªìπ°≈ÿà¡æÕ√åµøÕ≈‘‚Õ (portfolio) ‚¥¬∑’Ë∑√—æ¬å ‘π·µà≈–™‘Èπ„π°≈ÿà¡π—Èπ

‰¡à„™à∑√—æ¬å ‘π∑’ËÕ¬Ÿà„π‚§√ß°“√‡¥’¬«°—π „Àâ∂◊Õ«à“‡ªìπ°“√ª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“∑√—æ¬å ‘π·µà≈–™‘ÈπÕ¬à“ß‡ªìπÕ‘ √–

µàÕ°—π‚¥¬‰¡à¡’°“√æ‘®“√≥“¡Ÿ≈§à“ à«π≈¥À√◊Õ à«π‡æ‘Ë¡∑’ËÕ“®¡’®“°°“√‡ πÕ¢“¬∑√—æ¬å ‘π∑—Èß°≈ÿà¡æ√âÕ¡°—π

„π°√≥’∑’Ë‰¥â√—∫§” —Ëß®“°≈Ÿ°§â“ºŸâ√—∫∫√‘°“√„Àâæ‘®“√≥“µ—Èß ¡¡µ‘∞“π‡æ◊ËÕ„Àâ§«“¡‡ÀÁπ‡°’Ë¬«°—∫¡Ÿ≈§à“ à«π≈¥À√◊Õ

 à«π‡æ‘Ë¡¥—ß°≈à“« ºŸâª√–‡¡‘πµâÕß„™â§«“¡√–¡—¥√–«—ß·≈–§«“¡√Õ∫§Õ∫ ‡π◊ËÕß®“°¡Ÿ≈§à“∑’Ëª√–‡¡‘π‰¥âÕ“®¡‘„™à
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¡Ÿ≈§à“µ≈“¥µ“¡À≈—°‡°≥±å°“√ª√–‡¡‘π‡æ◊ËÕ°”Àπ¥¡Ÿ≈§à“µ≈“¥ ‡«âπ·µàºŸâª√–‡¡‘π®– “¡“√∂ π—∫ πÿπ§«“¡‡ÀÁπ

‰¥â¥â«¬¢âÕ¡Ÿ≈µ≈“¥„π°√≥’°“√ª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“∑√—æ¬å ‘π∑’Ë‡ªìπ°≈ÿà¡¢Õß∑√—æ¬å ‘π√“¬¬àÕ¬∑’Ëµ—ÈßÕ¬Ÿà„π‚§√ß°“√

‡¥’¬«°—π‚§√ß°“√„¥‚§√ß°“√Àπ÷Ëß ‡™àπ °≈ÿà¡¢ÕßÀâÕß™ÿ¥æ—°Õ“»—¬ °≈ÿà¡¢Õßæ◊Èπ∑’Ë ”π—°ß“π ·≈–°≈ÿà¡¢Õß

∑’Ë¥‘π·ª≈ß¬àÕ¬ ‡ªìπµâπ ‰¡à∂◊Õ«à“‡ªìπ°“√ª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“∑√—æ¬å ‘π∑’Ë¡’≈—°…≥–‡ªìπ°≈ÿà¡æÕ√åµøÕ≈‘‚Õ

´÷ËßºŸâª√–‡¡‘π§«√æ‘®“√≥“∂÷ß à«π≈¥„π°√≥’∑’Ë‡ªìπ°“√‡ πÕ¢“¬∑√—æ¬å ‘π∑—Èß°≈ÿà¡æ√âÕ¡°—π
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¡“µ√∞“π«‘™“™’æ‡√◊ËÕß∑’Ë 3 À≈—°‡°≥±å°“√ª√–‡¡‘π∑’Ë¡‘„™à°“√°”Àπ¥¡Ÿ≈§à“µ≈“¥

°“√ª√–‡¡‘π∑’Ë¡‘„™à°“√°”Àπ¥¡Ÿ≈§à“µ≈“¥ ‡ªìπ°“√ª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“∑√—æ¬å ‘π∫“ßª√–‡¿∑∑’Ë¡’≈—°…≥–‡©æ“–

À√◊Õ¡’°“√´◊ÈÕ¢“¬πâÕ¬À√◊Õ‰¡à¡’°“√´◊ÈÕ¢“¬‡≈¬ À√◊Õ¡’«—µ∂ÿª√– ß§å‡©æ“– À√◊Õ¡’¢âÕ¡Ÿ≈µ≈“¥‰¡àæÕ‡æ’¬ß∑’Ë®–

„™â‡ª√’¬∫‡∑’¬∫‡æ◊ËÕ„Àâ‰¥â¡“´÷Ëß¡Ÿ≈§à“µ≈“¥¢Õß∑√—æ¬å ‘π ‚¥¬∑—Ë«‰ªÀ≈—°‡°≥±å°“√ª√–‡¡‘π∑’Ë¡‘„™à°“√°”Àπ¥

¡Ÿ≈§à“µ≈“¥ ®–æ‘®“√≥“∂÷ßÕ√√∂ª√–‚¬™πå∑“ß‡»√…∞°‘®À√◊Õ°“√„™âª√–‚¬™πå¢Õß∑√—æ¬å ‘π™‘Èπ„¥™‘ÈπÀπ÷Ëß

‚¥¬‰¡à§”π÷ß∂÷ß§«“¡ “¡“√∂∑’Ë®–´◊ÈÕ‰¥âÀ√◊Õ¢“¬‰¥â„πµ≈“¥ À√◊Õº≈°√–∑∫∑’ËÕ“®‡°‘¥®“° ¿“«–µ≈“¥∑’Ë‰¡àª°µ‘

 ”À√—∫∑√—æ¬å ‘ππ—Èπ

°“√ª√–‡¡‘π∑’Ë¡‘„™à°“√°”Àπ¥¡Ÿ≈§à“µ≈“¥ ºŸâª√–‡¡‘πµâÕßªØ‘∫—µ‘µ“¡À≈—°‡°≥±å¥—ßµàÕ‰ªπ’È

3.1 µâÕß¡’§«“¡‡¢â“„®„π§«“¡·µ°µà“ß√–À«à“ßÀ≈—°‡°≥±å°“√ª√–‡¡‘π‡æ◊ËÕ°”Àπ¥¡Ÿ≈§à“µ≈“¥·≈–À≈—°‡°≥±å°“√

ª√–‡¡‘π∑’Ë¡‘„™à°“√°”Àπ¥¡Ÿ≈§à“µ≈“¥ √«¡∑—Èßº≈°√–∑∫∑’ËÕ“®‡°‘¥®“°°“√π”À≈—°‡°≥±å¥—ß°≈à“«‰ªª√–¬ÿ°µå„™â

·≈–µâÕß “¡“√∂„™âÀ≈—°‡°≥±å¥—ß°≈à“«„Àâ‡À¡“– ¡°—∫«—µ∂ÿª√– ß§å¢Õß°“√ª√–‡¡‘π·≈–ª√–‡¿∑∑√—æ¬å ‘π‰¥â

3.2 „π°“√„™âÀ≈—°‡°≥±å°“√ª√–‡¡‘π∑’Ë¡‘„™à°“√°”Àπ¥¡Ÿ≈§à“µ≈“¥ ºŸâª√–‡¡‘πµâÕß· ¥ß‡Àµÿº≈·≈–§«“¡®”‡ªìπ

∑’ËµâÕß„™âÀ≈—°‡°≥±å¥—ß°≈à“« ·≈–µâÕß√–∫ÿ‰«â„π√“¬ß“π°“√ª√–‡¡‘πÕ¬à“ß™—¥‡®π

3.3 „π°“√ª√–‡¡‘πµ“¡À≈—°‡°≥±å°“√ª√–‡¡‘π∑’Ë¡‘„™à°“√°”Àπ¥¡Ÿ≈§à“µ≈“¥ À“°¡’§«“¡®”‡ªìπµâÕß„™â ¡¡µ‘∞“π

æ‘‡»… ºŸâª√–‡¡‘πµâÕß√–∫ÿ∂÷ß ¡¡µ‘∞“πæ‘‡»…∑’Ë„™â„Àâ™—¥‡®π ‚¥¬µâÕß Õ¥§≈âÕß°—∫«—µ∂ÿª√– ß§å¢Õß°“√ª√–‡¡‘π

·≈–≈—°…≥–¢Õß∑√—æ¬å ‘π

3.4 µâÕß„™â«‘∏’°“√ª√–‡¡‘π∑’Ë‡À¡“– ¡·≈– “¡“√∂· ¥ß∑’Ë¡“¢Õß°“√°”Àπ¥¡Ÿ≈§à“‰¥âÕ¬à“ß™—¥‡®πµ“¡ ¡§«√ ∑—Èßπ’È

ºŸâª√–‡¡‘πÕ“®„™â«‘∏’‡ª√’¬∫‡∑’¬∫√“§“µ≈“¥ (market approach) «‘∏’æ‘®“√≥“®“°√“¬‰¥â (income approach)

«‘∏’§‘¥®“°µâπ∑ÿπ (cost approach) «‘∏’§”π«≥¡Ÿ≈§à“§ß‡À≈◊Õ ÿ∑∏‘ (residual method) À√◊Õ«‘∏’Õ◊ËπÊ ∑’Ë‡ªìπ

∑’Ë¬Õ¡√—∫„π«‘™“™’æ ‚¥¬„Àâ Õ¥§≈âÕß°—∫«—µ∂ÿª√– ß§å¢Õß°“√ª√–‡¡‘π ª√–‡¿∑ ·≈–≈—°…≥–°“√„™âª√–‚¬™πå

¢Õß‡®â“¢Õß∑√—æ¬å ‘π

3.5 °“√ª√–‡¡‘π‡æ◊ËÕ°”Àπ¥¡Ÿ≈§à“¥—ßµàÕ‰ªπ’È „Àâ„™âÀ≈—°‡°≥±å°“√ª√–‡¡‘π∑’Ë¡‘„™à°“√°”Àπ¥¡Ÿ≈§à“µ≈“¥

3.5.1 ¡Ÿ≈§à“°“√≈ß∑ÿπ (investment value or worth) ‡ªìπ°“√°”Àπ¥¡Ÿ≈§à“¢Õß∑√—æ¬å ‘π∑’Ë¡’µàÕ

π—°≈ß∑ÿπ§π„¥§πÀπ÷ËßÀ√◊Õ°≈ÿà¡„¥°≈ÿà¡Àπ÷Ëß  ”À√—∫«—µ∂ÿª√– ß§åÀ√◊ÕÀ≈—°‡°≥±å°“√≈ß∑ÿπ∑’Ë

π—°≈ß∑ÿπ‡©æ“–√“¬π—ÈπÀ√◊Õ°≈ÿà¡π—Èπ°”Àπ¥‰«â ®÷ßÕ“®‡ªìπ¡Ÿ≈§à“∑’Ë‰¡à¡’§«“¡‡°’Ë¬«¢âÕß°—∫π—°≈ß∑ÿπ

§πÕ◊ËπÀ√◊Õ°≈ÿà¡Õ◊Ëπ„πµ≈“¥

3.5.2 ¡Ÿ≈§à“®“°°“√„™âª√–‚¬™πå (value in use) ‡ªìπ°“√°”Àπ¥¡Ÿ≈§à“¢Õß∑√—æ¬å ‘π∑’Ë¡’°“√„™âª√–‚¬™πå

‡©æ“– (specific use)  ”À√—∫ºŸâ„™âª√–‚¬™πå‡©æ“– (specific user) ‚¥¬®–æ‘®“√≥“∂÷ß¡Ÿ≈§à“

∑’Ë∑√—æ¬å ‘π¡’ à«π°àÕ„Àâ‡°‘¥ª√–‚¬™πåµàÕ°‘®°“√‚¥¬ à«π√«¡ ·µà‰¡à‰¥âæ‘®“√≥“°“√„™âª√–‚¬™πå Ÿß ÿ¥

„π∑√—æ¬å ‘π (highest and best use) À√◊Õ®”π«π‡ß‘π∑’ËÕ“®‰¥â√—∫À“°π”∑√—æ¬å ‘πÕÕ°¢“¬

À≈—°‡°≥±å°“√°”Àπ¥¡Ÿ≈§à“π’È‡ªìπ‰ªµ“¡¡“µ√∞“π°“√∫—≠™’´÷Ëß‰¥â„Àâπ‘¬“¡¡Ÿ≈§à“°“√„™âª√–‚¬™πå
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‰«â«à“À¡“¬∂÷ß ç¡Ÿ≈§à“ªí®®ÿ∫—π¢Õßª√–¡“≥°“√°√–· ‡ß‘π ¥∑’Ë§“¥«à“®–‰¥â√—∫®“°°“√„™âª√–‚¬™πå

Õ¬à“ßµàÕ‡π◊ËÕß„π∑√—æ¬å ‘π ·≈–®“°°“√®”Àπà“¬∑√—æ¬å ‘πÕÕ°‰ª‡¡◊ËÕ ‘Èπ ÿ¥Õ“¬ÿ°“√„™âª√–‚¬™πå

(useful life)é

3.5.3 ¡Ÿ≈§à“°‘®°“√ (going concern value) ‡ªìπ¡Ÿ≈§à“¢Õß°‘®°“√‚¥¬√«¡ ´÷ËßÀ≈—°°“√À√◊Õ·π«§‘¥

„π°“√ª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“°‘®°“√∑’Ë§ßÕ¬ŸàÕ¬à“ßµàÕ‡π◊ËÕß Õ“®π”‰ª„™â°”Àπ¥¡Ÿ≈§à“¢Õß∑√—æ¬å ‘π·µà≈– à«π

∑’Ë¡’µàÕ¡Ÿ≈§à“‚¥¬√«¡¢Õß°‘®°“√‰¥â Õ¬à“ß‰√°Á¥’ ¡Ÿ≈§à“¢Õß∑√—æ¬å ‘π·µà≈– à«π„πµ—«¢Õß¡—π‡Õßπ—Èπ

¡‘„™à¡Ÿ≈§à“µ≈“¥ ¥—ßπ—Èπ ¡Ÿ≈§à“°‘®°“√µ“¡À≈—°‡°≥±åπ’È®–„™â‡©æ“–°√≥’∑’Ë∑√—æ¬å ‘π∂◊Õ‡ªìπ à«πÀπ÷Ëß

(a constituent part) ¢Õß°‘®°“√‡∑à“π—Èπ

3.5.4 ¡Ÿ≈§à“ª√–°—π¿—¬ (insurable value) ‡ªìπ¡Ÿ≈§à“¢Õß∑√—æ¬å ‘πµ“¡π‘¬“¡∑’Ë°”Àπ¥„π°√¡∏√√¡åª√–°—π¿—¬

3.5.5 ¡Ÿ≈§à“∑“ß¿“…’ (assessed or taxable value) ‡ªìπ¡Ÿ≈§à“¢Õß∑√—æ¬å ‘πµ“¡π‘¬“¡∑’Ë°”Àπ¥„π°ÆÀ¡“¬

∑’Ë‡°’Ë¬«¢âÕß ºŸâª√–‡¡‘π®–µâÕß∑”§«“¡‡¢â“„®„Àâ™—¥‡®π«à“ „π∫“ß°√≥’·¡â®–¡’°“√√–∫ÿ∂÷ß°“√°”Àπ¥

¡Ÿ≈§à“µ≈“¥‰«â„π°ÆÀ¡“¬∑’Ë‡°’Ë¬«¢âÕß ·µà¡Ÿ≈§à“µ≈“¥∑’Ë√–∫ÿπ—ÈπÕ“®¡‘„™à¡Ÿ≈§à“µ≈“¥„π§«“¡À¡“¬

µ“¡¡“µ√∞“ππ’È ‡æ√“–π‘¬“¡À√◊Õ§«“¡À¡“¬∑’Ë‡¢â“„®Õ“®¡’§«“¡·µ°µà“ß‰ª®“°π‘¬“¡∑’Ë°”Àπ¥‰«â„π

¡“µ√∞“ππ’È

3.5.6 ¡Ÿ≈§à“æ‘‡»… (special value) ‚¥¬∑—Ë«‰ª®–‡ªìπ¡Ÿ≈§à“∑’Ë Ÿß°«à“¡Ÿ≈§à“µ≈“¥¥â«¬‡Àµÿ∑’Ë∑√—æ¬å ‘πÕ“®¡’

§«“¡‡°’Ë¬«æ—π∑“ß°“¬¿“æ ∑“ß°“√„™âª√–‚¬™πå À√◊Õ∑“ß‡»√…∞°‘® °—∫∑√—æ¬å ‘πÕ◊Ëπ ‡™àπ

∑√—æ¬å ‘π∑’Ë‰¥â√—∫ª√–‚¬™πå®“°∑√—æ¬å ‘πÕ◊Ëπ‡π◊ËÕß®“°Õ¬Ÿà„π∑”‡≈∑’Ëµ—Èß„°≈â°—π ‡ªìπµâπ ´÷Ëß¡Ÿ≈§à“

 à«π∑’Ë‡æ‘Ë¡¢÷Èπ®“°¡Ÿ≈§à“µ≈“¥¥—ß°≈à“«‡ªìπ¡Ÿ≈§à“∑’Ë¡’‡©æ“–µàÕ‡®â“¢ÕßÀ√◊ÕºŸâ„™âª√–‚¬™πå À√◊ÕºŸâ∑’Ë

°”≈—ß®–‡ªìπ‡®â“¢ÕßÀ√◊ÕºŸâ∑’Ë°”≈—ß®–„™âª√–‚¬™πå„π∑√—æ¬å ‘ππ—Èπ‡∑à“π—Èπ ·µà¡‘„™à¡Ÿ≈§à“∑’Ë¡’µàÕµ≈“¥

‚¥¬√«¡ À√◊ÕÕ’°π—¬Àπ÷Ëß§◊Õ‡ªìπ¡Ÿ≈§à“∑’Ë¡’µàÕºŸâ´◊ÈÕ∑’Ë¡’º≈ª√–‚¬™πåæ‘‡»… (a purchaser with a

special interest) ‡∑à“π—Èπ ¡Ÿ≈§à“æ‘‡»…¬—ßÕ“®À¡“¬√«¡∂÷ß¡Ÿ≈§à“„π·µà≈– à«π´÷Ëßª√–°Õ∫¢÷Èπ‡ªìπ

¡Ÿ≈§à“°‘®°“√‚¥¬√«¡ (going concern value) À√◊Õ¡Ÿ≈§à“°“√≈ß∑ÿπ (investment value)

3.5.7 ¡Ÿ≈§à“∫—ß§—∫¢“¬ (forced sale value) ‡ªìπ®”π«π‡ß‘π∑’Ë®–‰¥â√—∫®“°°“√¢“¬∑√—æ¬å ‘πÕÕ°‰ª

¿“¬„µâ‡ß◊ËÕπ‰¢∑’ËºŸâ¢“¬∂Ÿ°°¥¥—π„Àâ¢“¬„π√–¬–‡«≈“∑’Ë —Èπ°«à“√–¬–‡«≈“∑’Ë‡æ’¬ßæÕ∑’Ë®–∑”°“√ ◊́ÈÕ¢“¬

‚¥¬ª°µ‘ ´÷Ëß‰¡à‡ªìπ‰ªµ“¡π‘¬“¡¢Õß¡Ÿ≈§à“µ≈“¥ „π∫“ß°√≥’¡Ÿ≈§à“∫—ß§—∫¢“¬Õ“®À¡“¬∂÷ß¡Ÿ≈§à“

´÷ËßºŸâ¢“¬∑’Ë‰¡à‡µÁ¡„®¢“¬·≈–ºŸâ´◊ÈÕ´÷Ëß√Ÿâ¢âÕ‡ ’¬‡ª√’¬∫¢ÕßºŸâ¢“¬

3.5.8 ¡Ÿ≈§à“´“° (salvage value) ‡ªìπ¡Ÿ≈§à“¢Õß∑√—æ¬å ‘π ÷́Ëß∂Ÿ°®”Àπà“¬ÕÕ°‰ª·¬°µà“ßÀ“°®“°∑’Ë¥‘π ÷́Ëß‰¡à¡’

°“√æ‘®“√≥“∑’Ë®–§ß°“√„™âª√–‚¬™πå„π∑√—æ¬å ‘πÀ“°‰¡à¡’°“√ª√—∫ª√ÿß´àÕ¡·´¡À√◊Õ¥—¥·ª≈ß

æ‘‡»…„¥ Ê ¡Ÿ≈§à“∑’Ëª√–‡¡‘πÕ“®‡ªìπ¡Ÿ≈§à“°àÕπÀ√◊ÕÀ≈—ß°“√À—°§à“„™à®à“¬„π°“√¢“¬°Á‰¥â À“°‡ªìπ

¡Ÿ≈§à“À≈—ßÀ—°§à“„™â®à“¬„π°“√¢“¬ ¡Ÿ≈§à“∑’Ë‰¥â®–‡ªìπ¡Ÿ≈§à“ ÿ∑∏‘®“°°“√¢“¬ (net realizable value)

3.5.9 ¡Ÿ≈§à“µâπ∑ÿπ∑¥·∑π ÿ∑∏‘ (depreciated replacement cost) ‡ªìπ√Ÿª·∫∫Àπ÷Ëß¢Õß°“√ª√–¬ÿ°µå„™â

°“√ª√–‡¡‘π‚¥¬§‘¥®“°µâπ∑ÿπ (cost approach) ∑—Èßπ’È °“√ª√–‡¡‘π‚¥¬§‘¥®“°µâπ∑ÿπÕ“®„™â

°”Àπ¥¡Ÿ≈§à“µ≈“¥‰¥â À“°¢âÕ¡Ÿ≈∑ÿ° à«π∑’Ë„™â„π°“√ª√–‡¡‘π‡ªìπ¢âÕ¡Ÿ≈µ≈“¥
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¡“µ√∞“π«‘™“™’æ‡√◊ËÕß∑’Ë 4 §” —Ëß·≈–‡ß◊ËÕπ‰¢„π°“√«à“®â“ßß“π

§” —Ëß·≈–‡ß◊ËÕπ‰¢„π°“√«à“®â“ßß“π °”Àπ¥¢÷Èπ‡æ◊ËÕ √â“ß§«“¡‡¢â“„®∑’Ë∂Ÿ°µâÕß·°à≈Ÿ°§â“ºŸâ√—∫∫√‘°“√ ‡°’Ë¬«°—∫ ‘Ëß∑’Ëæ÷ß

§“¥À«—ß®“°ºŸâª√–‡¡‘π·≈–¢Õ∫‡¢µ§«“¡√—∫º‘¥™Õ∫¢ÕßºŸâª√–‡¡‘π √«¡∑—Èß°“√ª√–‡¡‘π¿“¬„µâ°√Õ∫¢Õß¡“µ√∞“π

«‘™“™’æ∑’Ë “¡“√∂®–°√–∑”‰¥â

4.1 ºŸâª√–‡¡‘πµâÕß¡’§«“¡‡¢â“„®„π§” —Ëß·≈–‡ß◊ËÕπ‰¢„π°“√«à“®â“ßß“π ·≈–§«√∑”§«“¡µ°≈ß‡ªìπ≈“¬≈—°…≥å

Õ—°…√°—∫≈Ÿ°§â“ºŸâ√—∫∫√‘°“√„πÀπ—ß ◊Õ§” —Ëß«à“®â“ßÀ√◊Õ¢âÕ‡ πÕß“π ‡°’Ë¬«°—∫¢Õ∫‡¢µ°“√„Àâ∫√‘°“√¢ÕßºŸâª√–‡¡‘π

4.2 Àπ—ß ◊Õ§” —Ëß«à“®â“ßÀ√◊Õ¢âÕ‡ πÕß“π Õ¬à“ßπâÕ¬µâÕß√–∫ÿ∂÷ß¢âÕ¡Ÿ≈¥—ßµàÕ‰ªπ’È

(1) ™◊ËÕºŸâ«à“®â“ß·≈–ºŸâ„™âª√–‚¬™πå®“°√“¬ß“π°“√ª√–‡¡‘π

(2) «—µ∂ÿª√– ß§å¢Õß°“√ª√–‡¡‘π

(3) «—π∑’Ëª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“∑√—æ¬å ‘π

(4) √“¬≈–‡Õ’¬¥∑√—æ¬å ‘π∑’Ëª√–‡¡‘π‡°’ Ë¬«°—∫ ª√–‡¿∑∑√—æ¬å ‘π µ”·Àπàß/∑’Ëµ— Èß  ‘∑∏‘µ“¡°ÆÀ¡“¬

„π∑√—æ¬å ‘π √«¡∂÷ß¢âÕ¡Ÿ≈·≈–‡Õ° “√∑’Ë®”‡ªìπ ”À√—∫°“√ª√–‡¡‘π

(5)  ¡¡µ‘∞“π∑’Ë„™â„π°“√ª√–‡¡‘π (∂â“¡’)

(6) À≈—°‡°≥±å∑’Ë„™â°”Àπ¥¡Ÿ≈§à“ª√–‡¡‘π

(7) √Ÿª·∫∫√“¬ß“π°“√ª√–‡¡‘π

(8) °“√√–∫ÿ∂÷ß°“√‰¡à¡’ à«π‰¥â à«π‡ ’¬„π∑√—æ¬å ‘π∑’Ëª√–‡¡‘π

(9) ‡ß◊ËÕπ‰¢·≈–¢âÕ®”°—¥°“√ª√–‡¡‘π √«¡∂÷ß¿“√–ºŸ°æ—π∑’ËµâÕß√—∫º‘¥™Õ∫µàÕ∫ÿ§§≈Õ◊ËππÕ°‡Àπ◊Õ®“°

≈Ÿ°§â“ºŸâ√—∫∫√‘°“√

(10) §à“∫√‘°“√·≈–‡ß◊ËÕπ‰¢¢Õß°“√™”√–‡ß‘π

4.3 °àÕπ‡√‘Ë¡ß“πª√–‡¡‘π ºŸâª√–‡¡‘πµâÕßµ√«® Õ∫‡æ◊ËÕ„Àâ¡’°“√≈ßπ“¡√—∫√Õß‚¥¬≈Ÿ°§â“ºŸâ√—∫∫√‘°“√„π§” —Ëß«à“®â“ß

À√◊Õ¢âÕ‡ πÕß“π·≈–‡°Á∫√—°…“ ”‡π“‰«â‡æ◊ËÕÕâ“ßÕ‘ß„πÕπ“§µ

4.4 À“°¡’°“√‡ª≈’Ë¬π·ª≈ß‡ß◊ËÕπ‰¢„π§” —Ëß«à“®â“ßß“πÕ¬à“ß¡’π—¬ ”§—≠„π√–À«à“ß°“√ªØ‘∫—µ‘ß“π ºŸâª√–‡¡‘π®–µâÕß

¢Õ„Àâ≈Ÿ°§â“ºŸâ√—∫∫√‘°“√≈ßπ“¡‡ÀÁπ™Õ∫¥â«¬∑ÿ°§√—Èß

4.5 „π°√≥’∑’Ë‡ªìπ°“√„Àâ∫√‘°“√°—∫ ∂“∫—π°“√‡ß‘π Àπ—ß ◊Õ§” —Ëß«à“®â“ßß“π´÷ËßÕ“®¡’º≈„™â∫—ß§—∫§√Õ∫§≈ÿ¡

√–¬–‡«≈“∑’Ëµ°≈ß°—π„Àâ∂◊Õ‡ªìπ‡Õ° “√§” —Ëß«à“®â“ßÀ≈—° ∑—Èßπ’È Õ“®¡’‡Õ° “√§” —Ëß«à“®â“ßß“πª√–‡¡‘π‡ªìπ√“¬™‘Èπ

Õ’°‰¥âµ“¡§«“¡®”‡ªìπ ·µàµâÕß‡ªìπ‰ªµ“¡°√Õ∫∑’Ë°”Àπ¥„πÀπ—ß ◊Õ§” —Ëß«à“®â“ßÀ≈—°

4.6 „π°√≥’∑’Ë≈Ÿ°§â“ºŸâ√—∫∫√‘°“√µâÕß°“√„Àâ¡’°“√µ—Èß ¡¡µ‘∞“π ”À√—∫°“√ª√–‡¡‘π ºŸâª√–‡¡‘πµâÕß„™â§«“¡

√–¡—¥√–«—ß·≈–µâÕß‡¢â“„®«à“°“√µ—Èß ¡¡µ‘∞“π‡æ‘Ë¡‡µ‘¡ “¡“√∂∑”‰¥â ”À√—∫‡°◊Õ∫∑ÿ°«—µ∂ÿª√– ß§å°“√ª√–‡¡‘π

·µà°“√µ—Èß ¡¡µ‘∞“πæ‘‡»…π—Èπ‰¡àÕ“®∑”‰¥â ”À√—∫°“√ª√–‡¡‘π‡æ◊ËÕ«—µ∂ÿª√– ß§å “∏“√≥– ‡π◊ËÕß®“° ¡¡µ‘∞“π

æ‘‡»…‡ªìπ ¡¡µ‘∞“π∑’Ë‰¡àª°µ‘·≈–·µ°µà“ß‰ª®“° ¡¡µ‘∞“π∑’Ë„™â‚¥¬ºŸâ´◊ÈÕºŸâ¢“¬∑—Ë«‰ª„πµ≈“¥ ´÷Ëß°“√µ—Èß

À√◊Õ‰¡àµ—Èß ¡¡µ‘∞“πæ‘‡»…Õ“® àßº≈Õ¬à“ß¡’π—¬ ”§—≠µàÕ¡Ÿ≈§à“¢Õß∑√—æ¬å ‘π∑’Ëª√–‡¡‘π
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4.7 ºŸâª√–‡¡‘πµâÕß∑”§«“¡µ°≈ß„Àâ™—¥‡®π°—∫≈Ÿ°§â“ºŸâ√—∫∫√‘°“√‡°’Ë¬«°—∫«—π∑’Ëª√–‡¡‘π ‚¥¬Õ“®„™â«—π∑’Ë ”√«®

µ√«® Õ∫∑√—æ¬å ‘π À√◊Õ«—π∑’Ë°”Àπ¥¡Ÿ≈§à“∑√—æ¬å ‘π À√◊Õ«—π∑’ËÕ◊Ëπ„¥∑’Ë‡ÀÁπ ¡§«√°Á‰¥â ·µàµâÕß¡‘„™à‡ªìπ

«—π„πÕπ“§µ∑’Ë¬“«‰°≈®“°«—π∑’Ë ”√«® À“°‡ªìπ«—π„πÕπ“§µ´÷Ëß¬“«‰°≈ ºŸâª√–‡¡‘πµâÕß√–∫ÿ∂÷ß§«“¡‡ ’Ë¬ß

∑’ËÕ“®®–‡°‘¥°“√‡ª≈’Ë¬π·ª≈ß„πµ≈“¥À√◊Õ„π∑√—æ¬å ‘π„π™à«ß‡«≈“¥—ß°≈à“« Õ—πÕ“® àßº≈µàÕ¡Ÿ≈§à“∑’Ëª√–‡¡‘π

Õ¬à“ß¡’π—¬ ”§—≠ ·≈–À“°≈Ÿ°§â“ºŸâ√—∫∫√‘°“√µâÕß°“√„Àâ¡’°“√ª√–‡¡‘π ≥ «—π„πÕ¥’µ´÷Ëß·µ°µà“ß‰ª®“°«—π∑’Ë

„πªí®®ÿ∫—πÕ¬à“ß¡’π—¬ ”§—≠ ºŸâª√–‡¡‘πµâÕßµ√«® Õ∫‡æ◊ËÕ„Àâ¡—Ëπ„®‰¥â«à“ ¡’¢âÕ¡Ÿ≈§√∫∂â«π‡æ’¬ßæÕ ”À√—∫

°“√ª√–‡¡‘πµ“¡∑’Ë‰¥â√—∫°“√√âÕß¢Õ ∑—Èßπ’È ‚¥¬∑—Ë«‰ª«—π∑’Ëª√–‡¡‘π®–µâÕß Õ¥§≈âÕß°—∫«—µ∂ÿª√– ß§å¢Õß

°“√ª√–‡¡‘π

4.8 ºŸâª√–‡¡‘πµâÕß∑”§«“¡‡¢â“„®„Àâ™—¥‡®π°—∫≈Ÿ°§â“ºŸâ√—∫∫√‘°“√‡°’Ë¬«°—∫À≈—°‡°≥±å°“√ª√–‡¡‘π∑’Ë‡À¡“– ¡

 ”À√—∫∑√—æ¬å ‘π∑’Ë®–∑”°“√ª√–‡¡‘π √«¡∑—ÈßµâÕßÕ∏‘∫“¬§«“¡À¡“¬ ‡Àµÿº≈·≈–¢âÕ®”°—¥¢ÕßÀ≈—°‡°≥±åµà“ßÊ

∑’ËÕ“®π”¡“„™â

4.9 ºŸâª√–‡¡‘πµâÕßÕâ“ß∂÷ßÀπ—ß ◊Õ§” —Ëß«à“®â“ßß“π∑’Ë‰¥â¡’°“√≈ßπ“¡‡ÀÁπ™Õ∫‚¥¬≈Ÿ°§â“ºŸâ√—∫∫√‘°“√„π√“¬ß“π

°“√ª√–‡¡‘π‡æ◊ËÕ„ÀâºŸâ„™â√“¬ß“π√—∫∑√“∫·≈–‡¢â“„®∂÷ß¢Õ∫‡¢µß“πª√–‡¡‘π

4.10 „π°√≥’∑’Ë≈Ÿ°§â“ºŸâ√—∫∫√‘°“√‰¡àµâÕß°“√§” —Ëß«à“®â“ßß“πÀ√◊Õ¢âÕ‡ πÕß“π∑’Ë‡ªìπ≈“¬≈—°…≥åÕ—°…√‚¥¬‡ªìπ°“√

µ°≈ß°—π¥â«¬«“®“ ºŸâª√–‡¡‘πÕ“®‰¡à®”‡ªìπµâÕß àß¢âÕ‡ πÕß“πÀ√◊ÕÀπ—ß ◊Õ§” —Ëß«à“®â“ßß“πµàÕ≈Ÿ°§â“ºŸâ√—∫∫√‘°“√

·µà®–µâÕß¡’°“√∑”∫—π∑÷°§” —Ëß·≈–‡ß◊ËÕπ‰¢„π°“√«à“®â“ß‡°Á∫‰«â„π°√–¥“…∑”°“√ ‡æ◊ËÕ„™â‡ªìπÀ≈—°∞“πÕâ“ßÕ‘ß

„πÕπ“§µ
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¡“µ√∞“π«‘™“™’æ‡√◊ËÕß∑’Ë 5 «—µ∂ÿª√– ß§å¢Õß°“√ª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“∑√—æ¬å ‘π

«—µ∂ÿª√– ß§å¢Õß°“√ª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“∑√—æ¬å ‘π‡ªìπªí®®—¬ ”§—≠µàÕ°“√°”Àπ¥À≈—°‡°≥±å°“√ª√–‡¡‘π∑’Ë‡À¡“– ¡

¥—ßπ—Èπ ºŸâª√–‡¡‘πµâÕß∑√“∫«—µ∂ÿª√– ß§å¢Õß°“√ª√–‡¡‘π„Àâ™—¥‡®π ¡“µ√∞“ππ’È‡ªìπ¡“µ√∞“π∑’Ë°”Àπ¥À≈—°‡°≥±å

°“√ª√–‡¡‘π∑’ËºŸâª√–‡¡‘πµâÕß„™â ”À√—∫·µà≈–«—µ∂ÿª√– ß§å ‡æ◊ËÕºŸâª√–‡¡‘π®–‰¥âªØ‘∫—µ‘ß“πª√–‡¡‘π‚¥¬Õ¬Ÿà„π

∫√√∑—¥∞“π‡¥’¬«°—π ‚¥¬ºŸâª√–‡¡‘πµâÕßªØ‘∫—µ‘µ“¡·π«∑“ß¥—ßµàÕ‰ªπ’È

5.1 ºŸâª√–‡¡‘πµâÕßæ‘®“√≥“·≈–∑”§«“¡‡¢â“„®„π«—µ∂ÿª√– ß§å¢Õß°“√ª√–‡¡‘πÀ√◊Õ°“√„™âª√–‚¬™πå®“°√“¬ß“π

°“√ª√–‡¡‘π´÷Ëß°”Àπ¥‚¥¬≈Ÿ°§â“ºŸâ√—∫∫√‘°“√ ·≈–µâÕß√–∫ÿ«—µ∂ÿª√– ß§å¢Õß°“√ª√–‡¡‘π‰«â„π√“¬ß“π

°“√ª√–‡¡‘πÕ¬à“ß™—¥‡®π

5.2 ºŸâª√–‡¡‘πµâÕß√–∫ÿ™◊ËÕ¢ÕßºŸâµâÕß°“√„™âª√–‚¬™πå®“°√“¬ß“π°“√ª√–‡¡‘π ÷́ËßÕ“®¡’®”π«π¡“°°«à“Àπ÷Ëß√“¬°Á‰¥â

‚¥¬‡©æ“–À“°‰¡à¡’°“√√âÕß¢Õ„Àâª°ªî¥‡ªìπ§«“¡≈—∫ (ºŸâª√–‡¡‘πÕ“®ªØ‘‡ ∏°Á‰¥â À“°‡ªìπ°“√ª√–‡¡‘π∑’ËÕ“®

 àßº≈°√–∑∫µàÕ “∏“√≥–)

5.3 ºŸâª√–‡¡‘π‰¡à®”‡ªìπµâÕß√—∫º‘¥™Õ∫µàÕ°“√π”√“¬ß“π°“√ª√–‡¡‘π‰ª„™â‡æ◊ËÕ«—µ∂ÿª√– ß§åÕ◊ËπÀ√◊ÕºŸâµâÕß°“√

„™âª√–‚¬™πå®“°√“¬ß“π√“¬Õ◊Ëπ∑’Ë¡‘‰¥â√–∫ÿ‰«â„π√“¬ß“π

5.4 ºŸâª√–‡¡‘πµâÕß°”Àπ¥À≈—°‡°≥±å°“√ª√–‡¡‘π„Àâ Õ¥§≈âÕß°—∫«—µ∂ÿª√– ß§å¢Õß°“√ª√–‡¡‘π·≈–°“√„™â

ª√–‚¬™πå∑’Ë°”Àπ¥ ‚¥¬µâÕß‡ªìπ‰ªµ“¡À≈—°‡°≥±å¥—ßµàÕ‰ªπ’È

5.4.1 °“√ª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“∑√—æ¬å ‘π‡æ◊ËÕ°“√¢“¬À√◊Õ ◊́ÈÕ ºŸâª√–‡¡‘πµâÕß„™âÀ≈—°‡°≥±å°“√ª√–‡¡‘π‡æ◊ËÕ°”Àπ¥

¡Ÿ≈§à“µ≈“¥

5.4.2 °“√ª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“∑√—æ¬å ‘π‡æ◊ ËÕ„™â‡ªìπÀ≈—°ª√–°—π°“√°Ÿ â¬◊¡ ºŸ âª√–‡¡‘πµâÕß„™âÀ≈—°‡°≥±å

°“√ª√–‡¡‘π‡æ◊ËÕ°”Àπ¥¡Ÿ≈§à“µ≈“¥ Õ¬à“ß‰√°Á¥’ „π°√≥’∑’Ë‰¥â√—∫°“√√âÕß¢Õ‡ªìπ°“√‡©æ“–®“° ∂“∫—π

°“√‡ß‘π ºŸâª√–‡¡‘πÕ“®„™âÀ≈—°‡°≥±åÕ◊Ëπ‡æ‘Ë¡‡µ‘¡πÕ°®“°¡Ÿ≈§à“µ≈“¥„π°“√ª√–‡¡‘π‰¥â ‡™àπ ¡Ÿ≈§à“

∫—ß§—∫¢“¬À√◊Õ√“§“ª√–¡Ÿ≈¢“¬ ‡ªìπµâπ ·≈–„π∑ÿ°°√≥’ºŸâª√–‡¡‘π®–µâÕßπ”‡ πÕ ¡¡µ‘∞“π∑’Ë„™â

„π°“√°”Àπ¥¡Ÿ≈§à“Õ¬à“ß§√∫∂â«π™—¥‡®π

5.4.3 °“√ª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“∑√—æ¬å ‘π‡æ◊ËÕ°“√∫—π∑÷°∑“ß∫—≠™’ ºŸâª√–‡¡‘π®–µâÕßæ‘®“√≥“„™âÀ≈—°‡°≥±å ¥—ßπ’È

(1) µâÕß„™âÀ≈—°‡°≥±å°“√°”Àπ¥¡Ÿ≈§à“µ≈“¥‡ªìπÀ≈—°À√◊Õ‡ªìπ∫√√∑—¥∞“π∑—Ë«‰ª„π°“√°”Àπ¥¡Ÿ≈§à“

¬ÿµ‘∏√√¡ (fair value) ¢Õß∑√—æ¬å ‘π∑’Ë°‘®°“√¡’‰«â‡æ◊ËÕ„™â¥”‡π‘πß“π∑“ß∏ÿ√°‘® √«¡∑—Èß à«π∑’Ë‡°‘π

§«“¡µâÕß°“√„πªí®®ÿ∫—π¢Õß°‘®°“√ ‚¥¬ºŸâª√–‡¡‘πµâÕß∑”§«“¡‡¢â“„®°—∫≈Ÿ°§â“ºŸâ√—∫∫√‘°“√

„Àâ™—¥‡®π«à“ ¡Ÿ≈§à“µ≈“¥∑’Ëª√–‡¡‘π‰¥âπ—Èπ‡ªìπ¡Ÿ≈§à“∑’Ë‰¡à§”π÷ß∂÷ß≈—°…≥–‡©æ“–¢Õß°“√„™â

ª√–‚¬™πå∑√—æ¬å ‘ππ—Èπ¢Õß°‘®°“√ (specific use) πÕ°®“°π’È ¡Ÿ≈§à“µ≈“¥∑’Ëª√–‡¡‘π‰¥âÕ“®‡ªìπ

¡Ÿ≈§à“√«¡¢Õß∑’Ë¥‘π°—∫Õ“§“√·≈– ‘Ëßª≈Ÿ° √â“ß „π°√≥’‡™àππ—Èπ°“√·∫àß·¬°¡Ÿ≈§à“¢Õß∑’Ë¥‘π

ÕÕ°®“°¡Ÿ≈§à“√«¡¢ÕßÕ“§“√·≈– ‘Ëßª≈Ÿ° √â“ß®–‡ªìπ‡æ’¬ß°“√·∫àß¡Ÿ≈§à“Õ¬à“ß‰¡à‡ªìπ∑“ß°“√

(informal apportionment) ‡∑à“π—Èπ ¥â«¬‡Àµÿπ’È ¡Ÿ≈§à“ à«π∑’Ë·∫àßÕÕ°‰ª¢Õß∑’Ë¥‘π°—∫ à«π¢ÕßÕ“§“√

„π·µà≈– à«π„π°√≥’¥—ß°≈à“«®÷ß‰¡à∂◊Õ«à“‡ªìπ¡Ÿ≈§à“µ≈“¥·µàÕ¬à“ß„¥
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(2) °“√„™âÀ≈—°‡°≥±å∑’Ë¡‘„™à°“√°”Àπ¥¡Ÿ≈§à“µ≈“¥‡æ◊ËÕ°”Àπ¥¡Ÿ≈§à“¬ÿµ‘∏√√¡„π°√≥’∑’Ë‰¡à “¡“√∂

°”Àπ¥¡Ÿ≈§à“µ≈“¥‰¥âπ—Èπ

°. ºŸâª√–‡¡‘πµâÕß·®âß·≈–∑”§«“¡‡¢â“„®°—∫≈Ÿ°§â“ºŸâ√—∫∫√‘°“√„Àâ™—¥‡®π«à“ ¡Ÿ≈§à“∑’Ëª√–‡¡‘π‰¥â

¡‘„™à¡Ÿ≈§à“µ≈“¥µ“¡À≈—°‡°≥±å°“√ª√–‡¡‘π‡æ◊ËÕ°”Àπ¥¡Ÿ≈§à“µ≈“¥µ“¡∑’Ë°”Àπ¥„π¡“µ√∞“π

«‘™“™’æ°“√ª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“∑√—æ¬å ‘π ‡™àπ ¡Ÿ≈§à“µâπ∑ÿπ∑¥·∑π ÿ∑∏‘ À√◊Õ√“§“‡ª≈’Ë¬π·∑π

À—°§à“‡ ◊ËÕ¡√“§“ – ¡ (depreciated replacement cost)

¢. °“√‡≈◊Õ°π”¡Ÿ≈§à“‰ª„™â‡æ’¬ß∫“ß à«π ‡™àπ ¡Ÿ≈§à“µâπ∑ÿπ∑¥·∑πÀ√◊Õ√“§“‡ª≈’Ë¬π·∑π

°àÕπÀ—°§à“‡ ◊ËÕ¡√“§“ – ¡ (gross replacement cost) ‚¥¬‰¡à„™â¡Ÿ≈§à“ ÿ∑∏‘À≈—ßÀ—°

§à“‡ ◊ËÕ¡√“§“ – ¡¬àÕ¡¡‘„™à°“√„™â¡Ÿ≈§à“∑’Ëª√–‡¡‘π‰¥âµ“¡À≈—°‡°≥±åÕ—π‡ªìπ∑’Ë¬Õ¡√—∫

∑—Ë«‰ª„π«‘™“™’æ°“√ª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“∑√—æ¬å ‘π

§. ¡Ÿ≈§à“µâπ∑ÿπ∑¥·∑π ÿ∑∏‘À√◊Õ√“§“‡ª≈’Ë¬π·∑πÀ—°§à“‡ ◊ËÕ¡√“§“ – ¡ Õ“®¡‘„™à√“§“¢“¬ ÿ∑∏‘

(net selling price) ¢Õß ‘π∑√—æ¬å „π°√≥’∑’Ë„™â‡æ◊ËÕ°”Àπ¥¡Ÿ≈§à“∑’Ë§“¥«à“®–‰¥â√—∫§◊π

µ“¡¡“µ√∞“π°“√∫—≠™’‡√◊ËÕß °“√¥âÕ¬§à“¢Õß ‘π∑√—æ¬å

ß. ¡Ÿ≈§à“µ≈“¥Õ“®¡‘„™à¡Ÿ≈§à“°“√„™âª√–‚¬™πå (value in use) ‡æ◊ËÕª√–°Õ∫°“√æ‘®“√≥“

°“√¥âÕ¬§à“¢Õß ‘π∑√—æ¬åµ“¡¡“µ√∞“π°“√∫—≠™’ ∑—Èßπ’È ºŸâª√–‡¡‘π‰¡à¡’∫∑∫“∑‚¥¬µ√ß

„π°“√ª√–‡¡‘π‡æ◊ËÕ°”Àπ¥¡Ÿ≈§à“°“√„™âª√–‚¬™πå‡æ◊ËÕª√–°Õ∫°“√æ‘®“√≥“°“√¥âÕ¬§à“¢Õß

 ‘π∑√—æ¬å¥—ß°≈à“« ·µàÕ“®¡’∫∑∫“∑∑“ßÕâÕ¡„π°“√„Àâ§”ª√÷°…“À“°‰¥â√—∫°“√√âÕß¢Õ®“°

≈Ÿ°§â“ºŸâ√—∫∫√‘°“√

5.4.4 °“√ª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“∑√—æ¬å ‘π‡æ◊ËÕ«—µ∂ÿª√– ß§å “∏“√≥–À√◊Õ‡æ◊ËÕ„Àâ‡ªìπ‰ªµ“¡¢âÕ°”Àπ¥¢Õß

 ”π—°ß“π§≥–°√√¡°“√°”°—∫À≈—°∑√—æ¬å·≈–µ≈“¥À≈—°∑√—æ¬å ºŸâª√–‡¡‘πµâÕß„™âÀ≈—°‡°≥±å

°“√ª√–‡¡‘π‡æ◊ËÕ°”Àπ¥¡Ÿ≈§à“µ≈“¥µ“¡∑’Ë°”Àπ¥„π¡“µ√∞“π«‘™“™’æ°“√ª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“∑√—æ¬å ‘π

5.4.5 °“√ª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“∑√—æ¬å ‘π‡æ◊ËÕ°“√ª√–°—π¿—¬ ºŸâª√–‡¡‘πµâÕß„™âÀ≈—°‡°≥±å∑’Ë°”Àπ¥„π°√¡∏√√¡å

ª√–°—π¿—¬À√◊ÕÀπà«¬ß“π∑’Ë‡°’Ë¬«¢âÕß ·≈–µâÕß√–∫ÿ‡Àµÿº≈ æ√âÕ¡ ¡¡µ‘∞“π∑’Ë„™âÕ¬à“ß™—¥‡®π

5.4.6 °“√ª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“∑√—æ¬å ‘π‡æ◊ËÕ°“√‡«π§◊π ºŸâª√–‡¡‘πµâÕß„™âÀ≈—°‡°≥±å„Àâ‡ªìπ‰ªµ“¡∫∑∫—≠≠—µ‘

¢Õß°ÆÀ¡“¬∑’Ë‡°’Ë¬«¢âÕß ‚¥¬‡©æ“–À“°‡ªìπ°“√„Àâ∫√‘°“√°—∫Àπà«¬ß“π¢Õß√—∞∑’Ë‡°’Ë¬«¢âÕß

5.4.7 °“√ª√–‡¡‘π‡æ◊ËÕ«—µ∂ÿª√– ß§åÕ◊Ëπ∑’ËπÕ°‡Àπ◊Õ‰ª®“°∑’Ë√–∫ÿ¢â“ßµâπ ºŸâª√–‡¡‘π§«√„™âÀ≈—°‡°≥±å

°“√ª√–‡¡‘π‡æ◊ËÕ°”Àπ¥¡Ÿ≈§à“µ≈“¥‡ªìπÀ≈—°À√◊Õ‡ªìπ∫√√∑—¥∞“π∑—Ë«‰ª À“°®”‡ªìπµâÕß„™âÀ≈—°‡°≥±å

°“√ª√–‡¡‘π∑’Ë¡‘„™à°“√°”Àπ¥¡Ÿ≈§à“µ≈“¥À√◊ÕÀ≈—°‡°≥±åÕ◊Ëπ ºŸâª√–‡¡‘πµâÕß “¡“√∂Õ∏‘∫“¬‡Àµÿº≈

·≈–§«“¡®”‡ªìπ ”À√—∫°“√„™âÀ≈—°‡°≥±åπ—Èπ„Àâ™—¥‡®π
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¡“µ√∞“π«‘™“™’æ‡√◊ËÕß∑’Ë 6  §«“¡‡æ’¬ßæÕ¢Õß¢âÕ¡Ÿ≈∑’Ë„™â„π°“√ª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“∑√—æ¬å ‘π

„π°√–∫«π°“√ª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“∑√—æ¬å ‘π ¢âÕ¡Ÿ≈∑’Ëπ”¡“„™â„π°“√ª√–‡¡‘π∂◊Õ‡ªìπªí®®—¬À≈—°∑’Ë ”§—≠ ¡“µ√∞“ππ’È

®÷ß°”Àπ¥À≈—°‡°≥±å„π°“√æ‘®“√≥“§«“¡‡æ’¬ßæÕ‡À¡“– ¡¢Õß¢âÕ¡Ÿ≈¢Õß∑√—æ¬å ‘π∑’Ëª√–‡¡‘π·≈–¢âÕ¡Ÿ≈ ”§—≠Õ◊Ëπ

∑’Ëπ”¡“„™âª√–°Õ∫°“√«‘‡§√“–Àå°”Àπ¥¡Ÿ≈§à“∑√—æ¬å ‘π ¥—ßπ’È

6.1 ºŸâª√–‡¡‘πµâÕß¡’§«“¡‡¢â“„®„πÀ≈—°‡°≥±å·≈–«‘∏’°“√ª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“∑√—æ¬å ‘π∑’Ë‡À¡“– ¡°—∫ª√–‡¿∑¢Õß

∑√—æ¬å ‘π∑’Ëª√–‡¡‘π ‡æ◊ËÕ„Àâ “¡“√∂°”Àπ¥ª√–‡¿∑·≈–√“¬≈–‡Õ’¬¥√«¡∑—Èß§«“¡‡æ’¬ßæÕ¢Õß¢âÕ¡Ÿ≈

∑’Ë®”‡ªìπµâÕß„™â

6.2 ºŸâª√–‡¡‘πµâÕß·®âß·°à≈Ÿ°§â“ºŸâ√—∫∫√‘°“√„Àâ∑√“∫∂÷ß§«“¡ ”§—≠¢Õß¢âÕ¡Ÿ≈‡°’Ë¬«°—∫∑√—æ¬å ‘π∑’Ëª√–‡¡‘π„π à«π∑’Ë

≈Ÿ°§â“ºŸâ√—∫∫√‘°“√µâÕß®—¥À“„Àâ ·≈–§«“¡®”‡ªìπ∑’ËºŸâª√–‡¡‘π®–µâÕß‰¥â√—∫¢âÕ¡Ÿ≈∑’Ë∂Ÿ°µâÕß·≈–‡æ’¬ßæÕ

6.3 ºŸâª√–‡¡‘πµâÕß„™â§«“¡√–¡—¥√–«—ß·≈–§«“¡√Õ∫§Õ∫‡¬’Ë¬ßºŸâª√–°Õ∫«‘™“™’æ„π°“√æ‘®“√≥“§«“¡‡æ’¬ßæÕ

‡À¡“– ¡¢Õß¢âÕ¡Ÿ≈∑’Ë‰¥â√—∫®“°≈Ÿ°§â“ºŸâ√—∫∫√‘°“√ ·≈–À“°¢âÕ¡Ÿ≈¥—ß°≈à“«¡’‰¡à‡æ’¬ßæÕ ºŸâª√–‡¡‘πµâÕß√–∫ÿ

„π√“¬ß“π„Àâ™—¥‡®π„π°“√„Àâ§«“¡‡ÀÁπ‡°’Ë¬«°—∫¡Ÿ≈§à“Õ¬à“ß¡’‡ß◊ËÕπ‰¢ Õ¬à“ß‰√°Á¥’ À“°¢âÕ¡Ÿ≈∑’Ë¢“¥À“¬‰ªπ—Èπ

Õ“® àßº≈Õ¬à“ß¡’π—¬ ”§—≠µàÕ°“√ª√–‡¡‘π ºŸâª√–‡¡‘πµâÕß‰¡à· ¥ß§«“¡‡ÀÁπ‡°’Ë¬«°—∫¡Ÿ≈§à“¢Õß∑√—æ¬å ‘ππ—Èπ

À√◊ÕÕ“®¬°‡≈‘°°“√„Àâ∫√‘°“√π—Èπ‚¥¬µâÕß·®âß„Àâ≈Ÿ°§â“ºŸâ√—∫∫√‘°“√∑√“∫‚¥¬¡‘™—°™â“

6.4 „π°√≥’∑’Ë≈Ÿ°§â“ºŸâ√—∫∫√‘°“√‰¡àÕ“®®—¥À“¢âÕ¡Ÿ≈‡°’Ë¬«°—∫∑√—æ¬å ‘π„ÀâºŸâª√–‡¡‘π‰¥â ·≈–µ°≈ß«à“®â“ßß“π‚¥¬∂◊Õ‡ªìπ

‡ß◊ËÕπ‰¢«à“ºŸâª√–‡¡‘π®–µâÕß®—¥À“·≈–µ√«® Õ∫§«“¡∂Ÿ°µâÕß¢Õß¢âÕ¡Ÿ≈‡À≈à“π—Èπ·∑π ºŸâª√–‡¡‘πµâÕß»÷°…“

·≈–µ√«® Õ∫¢âÕ¡Ÿ≈ ‡À≈à“π—Èπ‚¥¬√Õ∫§Õ∫ ·≈–¬◊π¬—π§«“¡∂Ÿ°µâÕß¢Õß¢âÕ¡Ÿ≈∑’ËÀ“¡“‰¥â‡À≈à“π—Èπ°—∫≈Ÿ°§â“

ºŸâ√—∫∫√‘°“√ À“°‰¡à “¡“√∂°√–∑”‰¥âºŸâª√–‡¡‘πµâÕß√–∫ÿ‡ß◊ËÕπ‰¢¢âÕ®”°—¥¥—ß°≈à“«„π√“¬ß“π„Àâ™—¥‡®π

·≈–À“°ºŸâª√–‡¡‘π¡’§«“¡‡ÀÁπ«à“ºŸâ„™â√“¬ß“π¡’§«“¡®”‡ªìπµâÕßµ√«® Õ∫¢âÕ¡Ÿ≈‡æ‘Ë¡‡µ‘¡®“°Àπà«¬√“™°“√

∑’Ë‡°’Ë¬«¢âÕßÀ√◊ÕºŸâ™”π“≠°“√ “¢“Õ◊Ëπ ºŸâª√–‡¡‘πµâÕß√–∫ÿ§«“¡‡ÀÁπ‡™àπ«à“π—Èπ¥â«¬ Õ¬à“ß‰√°Á¥’ À“°¢âÕ¡Ÿ≈

∑’Ë¢“¥À“¬‰ªπ—ÈπÕ“® àßº≈Õ¬à“ß¡’π—¬ ”§—≠µàÕ°“√ª√–‡¡‘π ºŸâª√–‡¡‘πµâÕß‰¡à· ¥ß§«“¡‡ÀÁπ‡°’Ë¬«°—∫¡Ÿ≈§à“

¢Õß∑√—æ¬å ‘ππ—ÈπÀ√◊ÕÕ“®¬°‡≈‘°°“√„Àâ∫√‘°“√π—Èπ ‚¥¬µâÕß·®âß„Àâ≈Ÿ°§â“ºŸâ√—∫∫√‘°“√‰¥â√—∫∑√“∫‚¥¬¡‘™—°™â“

6.5 ¢âÕ¡Ÿ≈∑’Ë„™â„π°“√ª√–‡¡‘π®–∂◊Õ«à“¡’§«“¡‡æ’¬ßæÕ‡À¡“– ¡‡¡◊ËÕ¡’°“√„Àâ√“¬≈–‡Õ’¬¥¢Õß¢âÕ¡Ÿ≈ª√–‡¿∑

‡À≈à“π’È‚¥¬§√∫∂â«π™—¥‡®π

6.5.1 ¢âÕ¡Ÿ≈æ◊Èπ∞“π‡°’Ë¬«°—∫∑√—æ¬å ‘π∑’Ëª√–‡¡‘π ª√–°Õ∫¥â«¬¢âÕ¡Ÿ≈æ◊Èπ∞“π∑’Ë„™âÕâ“ßÕ‘ß‰¥â·°à «—µ∂ÿª√– ß§å

¢Õß°“√ª√–‡¡‘π «—π∑’Ëª√–‡¡‘π À≈—°‡°≥±å°“√ª√–‡¡‘π ™◊ËÕ¢Õß≈Ÿ°§â“ºŸâ√—∫∫√‘°“√·≈–/À√◊ÕºŸâ„™â√“¬ß“π

∑”‡≈∑’Ëµ—Èß∑√—æ¬å ‘π ∑“ß‡¢â“ÕÕ° ¢âÕ¡Ÿ≈√“¬≈–‡Õ’¬¥¢Õß∑√—æ¬å ‘π∑’Ë®”‡ªìπµâÕß„™â„π°“√ª√–‡¡‘π ‡™àπ

¢π“¥¢Õß∑’Ë¥‘π·≈–Õ“§“√ ‘Ëßª≈Ÿ° √â“ß ¢π“¥æ◊Èπ∑’Ë‡™à“ ≈—°…≥– ‘∑∏‘„π∑√—æ¬å ‘πµ“¡°ÆÀ¡“¬

·≈–Õ◊ËπÊ ‡ªìπµâπ

6.5.2 ¢âÕ¡Ÿ≈‡°’Ë¬«°—∫≈—°…≥– ‘∑∏‘µ“¡°ÆÀ¡“¬·≈–¢âÕ¡Ÿ≈®“°‡Õ° “√∑“ß√“™°“√∑’Ë‡°’Ë¬«¢âÕß°—∫∑√—æ¬å ‘π

(1) ‡Õ° “√ ‘∑∏‘¢Õß∑√—æ¬å ‘π ́ ÷ËßµâÕßª√–°Õ∫¥â«¬‡Õ° “√ ‘∑∏‘§√∫∑ÿ°·ª≈ßÀ√◊Õ∑ÿ° à«π∑’Ëª√–°Õ∫

¢÷Èπ‡ªìπ°≈ÿà¡À√◊Õ·ª≈ß∑√—æ¬å ‘π ·≈–¡’‡Õ° “√ ‘∑∏‘§√∫∑ÿ°Àπâ“À√◊ÕÕ¬à“ßπâÕ¬°Á¡’Àπâ“ ÿ¥∑â“¬



17

∑’Ë· ¥ß√“¬°“√®¥∑–‡∫’¬π≈à“ ÿ¥‡°’Ë¬«°—∫∑√—æ¬å ‘π ‡Õ° “√°“√√—ß«—¥∑’Ë¥‘πÕ¬à“ßπâÕ¬‡ªìπ∑“ß°“√

§√—Èß≈à“ ÿ¥ (∂â“¡’) „π°√≥’°“√‡™à“∑’Ë¥‘πÀ√◊Õ∑√—æ¬å ‘π„π√–¬–¬“« ‡Õ° “√‡æ‘Ë¡‡µ‘¡µâÕß¡’ ”‡π“

 —≠≠“‡™à“∑√—æ¬å ‘πæ√âÕ¡‡Õ° “√·π∫Õ¬à“ß§√∫∂â«π

(2) ‡Õ° “√ ”§—≠∑’Ë®”‡ªìπÕ◊Ëπ ´÷Ëß√«¡∂÷ß„∫Õπÿ≠“µª≈Ÿ° √â“ßÕ“§“√æ√âÕ¡·∫∫æ‘¡æå‡¢’¬«´÷Ëß· ¥ß

√“¬≈–‡Õ’¬¥ ∂“ªíµ¬°√√¡·≈–/À√◊Õ«‘»«°√√¡ „∫Õπÿ≠“µ°“√„™âª√–‚¬™πå„πÕ“§“√À√◊Õ

 ‘Ëßª≈Ÿ° √â“ß  ”‡π“∑–‡∫’¬π‡≈¢∑’ËÕ“§“√ ‡Õ° “√„π à«π∑’Ë‡°’Ë¬«°—∫°“√‰¥â√—∫Õπÿ≠“µ®“°

Àπà«¬√“™°“√„π°“√ª√–°Õ∫«‘ “À°‘®·≈–Õ◊ËπÊ

6.5.3 ¢âÕ¡Ÿ≈‡°’Ë¬«°—∫¢âÕ®”°—¥∑“ß°ÆÀ¡“¬ ”À√—∫°“√æ—≤π“À√◊Õ„™âª√–‚¬™πå„π∑√—æ¬å ‘π ‡π◊ËÕß®“°

¡’°ÆÀ¡“¬À≈“¬©∫—∫∑’Ë‡°’Ë¬«¢âÕß·≈–¡’º≈°√–∑∫µàÕ¡Ÿ≈§à“¢Õß∑√—æ¬å ‘π ¥—ßπ—Èπ ºŸâª√–‡¡‘πµâÕß

»÷°…“·≈–µ√«® Õ∫°ÆÀ¡“¬∑’Ë‡°’Ë¬«¢âÕß·≈–¡’º≈°√–∑∫µàÕ¡Ÿ≈§à“¢Õß∑√—æ¬å ‘πÕ¬à“ß√Õ∫§Õ∫ ∑—Èßπ’È

¢âÕ¡Ÿ≈‡°’Ë¬«°—∫¢âÕ®”°—¥∑“ß°ÆÀ¡“¬∑’ËºŸâª√–‡¡‘πµâÕß®—¥À“·≈–µ√«® Õ∫Õ¬à“ßπâÕ¬µâÕßª√–°Õ∫¥â«¬

¢âÕ®”°—¥¢Õßº—ß‡¡◊Õß ·π«‡«π§◊π∑’Ë¥‘π¢ÕßÀπà«¬ß“π√“™°“√µà“ßÊ æ√–√“™∫—≠≠—µ‘§«∫§ÿ¡Õ“§“√

°“√∂Ÿ°√Õπ ‘∑∏‘µà“ßÊ ·≈–°ÆÀ¡“¬‡©æ“–Õ◊ËπÊ ∑’Ë¡’º≈°√–∑∫µàÕ¡Ÿ≈§à“∑√—æ¬å ‘π∑’Ëª√–‡¡‘π

6.5.4 ¢âÕ¡Ÿ≈Õ◊Ëπ∑’Ë„™â„π°“√«‘‡§√“–Àå·≈–°“√ª√–‡¡‘π

(1) ¢âÕ¡Ÿ≈ªí®®—¬¿“¬πÕ°·≈– ¿“æ·«¥≈âÕ¡∑’Ë¡’º≈µàÕ°“√«‘‡§√“–Àå·≈–ª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“∑√—æ¬å ‘π

÷́Ëß√«¡∂÷ß≈—°…≥–¢Õß°“√„™âª√–‚¬™πå¢Õßæ◊Èπ∑’Ë¢â“ß‡§’¬ß·≈–™ÿ¡™π‚¥¬√Õ∫ √–∫∫ “∏“√≥Ÿª‚¿§

·≈– “∏“√≥Ÿª°“√ ¿“«–µ≈“¥Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å ·≈–‚§√ß°“√æ—≤π“¢Õß√—∞À√◊Õ‡Õ°™π

(2) ¢âÕ¡Ÿ≈∑’Ë„™â„π°“√Õâ“ßÕ‘ß‡æ◊ËÕ«‘‡§√“–Àå·≈–ª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“ ´÷Ëß®–¢÷ÈπÕ¬Ÿà°—∫À≈—°‡°≥±å·≈–«‘∏’°“√

ª√–‡¡‘π‚¥¬µâÕß¡’·À≈àß∑’Ë¡“∑’Ë‡™◊ËÕ∂◊Õ‰¥â·≈– “¡“√∂Õ∏‘∫“¬‰¥â

°. ¢âÕ¡Ÿ≈°“√ ◊́ÈÕ/¢“¬ À√◊Õ°“√‡™à“/„Àâ‡™à“ ¢Õß∑√—æ¬å ‘π∑’Ë¡’≈—°…≥–§≈â“¬§≈÷ß°—π ·≈–¡’‡ß◊ËÕπ‰¢

µ“¡ª°µ‘∑—Ë«‰ª„πµ≈“¥∑’Ë “¡“√∂‡ª√’¬∫‡∑’¬∫°—π‰¥â ·≈–¡’®”π«π∑’Ë‡æ’¬ßæÕ

¢. √“¬≈–‡Õ’¬¥¢âÕ¡Ÿ≈µ≈“¥∑’Ëπ”¡“„™âÕâ“ßÕ‘ß«‘‡§√“–Àå‡ª√’¬∫‡∑’¬∫

§. ¢âÕ¡Ÿ≈¥â“πµâπ∑ÿπ·≈–§à“„™â®à“¬∑’Ë¡’π—¬ ”§—≠

ß. ¢âÕ¡Ÿ≈Õâ“ßÕ‘ßÕ◊Ëπ∑’Ë®”‡ªìπµâÕßπ”¡“„™âª√–°Õ∫°“√«‘‡§√“–Àå
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¡“µ√∞“π«‘™“™’æ‡√◊ËÕß∑’Ë 7 °“√ ”√«®·≈–µ√«® Õ∫∑√—æ¬å ‘π∑’Ëª√–‡¡‘π

„π¡“µ√∞“ππ’È®–√–∫ÿ∂÷ß°√Õ∫°“√ªÆ‘∫—µ‘ß“π¢—ÈπµË”∑’Ë®”‡ªìπ ”À√—∫ºŸâª√–‡¡‘π„π‡√◊ËÕß‡°’Ë¬«°—∫°“√ ”√«®·≈–

µ√«® Õ∫∑√—æ¬å ‘π∑’Ëª√–‡¡‘π ·≈–¢âÕ¡Ÿ≈ ”§—≠Õ◊Ëπ∑’Ë‡°’Ë¬«¢âÕß ‡æ◊ËÕ„Àâ‰¥â¡“ ÷́Ëß¡Ÿ≈§à“∑’Ë ¡‡Àµÿ ¡º≈¢Õß∑√—æ¬å ‘π

∑—Èßπ’È ºŸâª√–‡¡‘πµâÕßæ÷ßµ√–Àπ—°«à“°“√ ”√«®µ√«® Õ∫‡æ◊ËÕ„Àâ¡—Ëπ„®∂÷ß§«“¡∂Ÿ°µâÕß„π¢âÕ¡Ÿ≈¢Õß∑√—æ¬å ‘π∑’Ëª√–‡¡‘π

·≈–¢âÕ¡Ÿ≈ ”§—≠Õ◊Ëπ∑’Ë‡°’Ë¬«¢âÕß ‡ªìπ¢—ÈπµÕπ·√°∑’Ë¡’§«“¡ ”§—≠∑’Ë ÿ¥°àÕπ¥”‡π‘π°“√¢—ÈπµÕπÕ◊ËπµàÕ‰ª „π°“√

 ”√«®·≈–µ√«® Õ∫∑√—æ¬å ‘πºŸâª√–‡¡‘πµâÕß¥”‡π‘π°“√Õ¬à“ßπâÕ¬¥—ßµàÕ‰ªπ’È

7.1 µâÕß ”√«®·≈–µ√«® Õ∫∑√—æ¬å ‘π ≥ ∫√‘‡«≥∑’Ëµ—Èß¥â«¬µπ‡Õß „π°√≥’∑’ËºŸâª√–‡¡‘π‰¡à‰¥â ”√«®·≈–

µ√«® Õ∫∑√—æ¬å ‘π¥â«¬µπ‡Õß·≈–¡Õ∫À¡“¬„ÀâºŸâÕ◊Ëπ¥”‡π‘π°“√·∑π ®–∑”‰¥â‡©æ“–°√≥’∑’ËºŸâª√–‡¡‘π

¡’§«“¡§ÿâπ‡§¬°—∫∑”‡≈∑’Ëµ—Èß·≈– ¿“æ·«¥≈âÕ¡„π∫√‘‡«≥„°≈â‡§’¬ß°—∫∑√—æ¬å ‘π∑’Ëª√–‡¡‘π √«¡∂÷ßµâÕß‡¢â“„®

ª√–‡¿∑∑√—æ¬å ‘π∑’Ëª√–‡¡‘π·≈–¿“«–µ≈“¥¢Õß∑√—æ¬å ‘π∑’Ë‡°’Ë¬«¢âÕß ‡æ◊ËÕ„Àâ¡—Ëπ„®«à“ºŸâª√–‡¡‘π “¡“√∂

µ√«® Õ∫°“√¥”‡π‘π°“√‚¥¬ºŸâ∑’Ë‰¥â√—∫¡Õ∫À¡“¬π—Èπ‰¥â Õ¬à“ß‰√°Á¥’ ºŸâª√–‡¡‘π¬—ß§ßµâÕß√—∫º‘¥™Õ∫µàÕº≈°“√

 ”√«®·≈–µ√«® Õ∫π—Èπ‚¥¬µ√ß

7.2 °“√µ√«® Õ∫ ‘∑∏‘§√Õ∫§√Õß·≈–∑’Ëµ—Èß¢Õß∑√—æ¬å ‘π

7.2.1 µâÕßµ√«® Õ∫‡Õ° “√ ‘∑∏‘¢Õß∑√—æ¬å ‘π∑’Ëª√–‡¡‘π∑’Ë ”π—°ß“π∑’Ë¥‘π ‡æ◊ËÕ¬◊π¬—π§«“¡∂Ÿ°µâÕß¢Õß

√“¬≈–‡Õ’¬¥„π‡Õ° “√ ‘∑∏‘„Àâµ√ß°—π√–À«à“ß©∫—∫‡®â“¢Õß∑’Ë¥‘π°—∫©∫—∫ ”π—°ß“π∑’Ë¥‘π ·≈– ‘∑∏‘

∑“ß‡¢â“ÕÕ°µ“¡°ÆÀ¡“¬√«¡∂÷ß¿“√–ºŸ°æ—π·≈–¢âÕ®”°—¥°“√„™âª√–‚¬™πåÕ—π àßº≈µàÕ¡Ÿ≈§à“¢Õß

∑√—æ¬å ‘π ·≈–„π°√≥’∑’Ë∑√—æ¬å ‘π∑’Ëª√–‡¡‘π‡ªìπ ‘∑∏‘°“√‡™à“ºŸâª√–‡¡‘πµâÕßµ√«® Õ∫ —≠≠“‡™à“

∑√—æ¬å ‘π∑’Ë¡’°“√®¥∑–‡∫’¬π ≥  ”π—°ß“π∑’Ë¥‘π

7.2.2 µâÕßµ√«® Õ∫‡æ◊ËÕ¬◊π¬—π§«“¡∂Ÿ°µâÕß‡°’Ë¬«°—∫µ”·Àπàß∑’Ëµ—Èß¢Õß∑’Ë¥‘π∑’Ëª√–‡¡‘π ·≈–¬◊π¬—π«à“Õ“§“√

·≈– ‘Ëßª≈Ÿ° √â“ßµ—ÈßÕ¬Ÿà„π·π«‡¢µ∑’Ë¥‘π¢Õß∑√—æ¬å ‘πÀ√◊Õ‰¡à À“°¡’‡Àµÿæ÷ß ß —¬§«√√–∫ÿ∂÷ß ‘Ëß∑’Ë

µ√«®æ∫ À√◊Õ√–∫ÿ∂÷ß‡Àµÿº≈§«“¡‡ªìπ‰ª‰¥â∑’Ëµ”·Àπàß¢Õß∑’Ë¥‘πÀ√◊ÕÕ“§“√Õ“®‰¡à∂Ÿ°µâÕß

7.2.3 µâÕßµ√«® Õ∫ ¿“æ·«¥≈âÕ¡‚¥¬√Õ∫¢Õß∑√—æ¬å ‘π ‡æ◊ËÕ„Àâ·πà„®«à“¡’À√◊Õ‰¡à¡’ªí®®—¬·«¥≈âÕ¡∑’Ë¡’

º≈°√–∑∫µàÕ°“√„Àâ§«“¡‡ÀÁπ¢Õß¡Ÿ≈§à“¢Õß∑√—æ¬å ‘π∑’Ëª√–‡¡‘π

7.2.4 µâÕß ”√«®·≈–µ√«® Õ∫°“√„™âª√–‚¬™πå¢Õß∑√—æ¬å ‘π√«¡∂÷ßºŸâ§√Õ∫§√Õß·≈–ºŸâ„™âª√–‚¬™πå

∑√—æ¬å ‘π

7.3 °“√ ”√«®Õ“§“√·≈– ‘Ëßª≈Ÿ° √â“ß

7.3.1 µâÕß‡ªìπ°“√ ”√«®·≈–µ√«® Õ∫Õ“§“√·≈– ‘Ëßª≈Ÿ° √â“ß√«¡∑—Èßß“π√–∫∫¿“¬„πÕ“§“√·≈–

 ‘Ëßª≈Ÿ° √â“ß∑’Ë®”‡ªìπ ÷́Ëß∂◊Õ‡ªìπ à«πÀπ÷Ëß¢ÕßÕ“§“√·≈– ‘Ëßª≈Ÿ° √â“ßπ—Èπ ∑—Èß®“°¿“¬πÕ°·≈–¿“¬„π

¢ÕßÕ“§“√·≈– ‘Ëßª≈Ÿ° √â“ß ·≈–µâÕß∫—π∑÷°√“¬≈–‡Õ’¬¥°“√µ√«® Õ∫Õ“§“√‰«â‡ªìπ≈“¬≈—°…≥åÕ—°…√

„π°√–¥“…∑”°“√

7.3.2 µâÕß„™â§«“¡√–¡—¥√–«—ß §«“¡√Õ∫§Õ∫ ·≈–§«“¡æ¬“¬“¡Õ¬à“ß‡µÁ¡∑’Ë„π°“√«—¥·≈– Õ∫¢π“¥¢Õß

Õ“§“√·≈– ‘Ëßª≈Ÿ° √â“ß„π√–À«à“ß∑”°“√ ”√«®∑ÿ°§√—Èß
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7.3.3 µâÕß„Àâ§«“¡‡ÀÁπ‡°’Ë¬«°—∫ ¿“æ¢Õß∑√—æ¬å ‘π∑’Ë‰¥â®“°°“√ ”√«®·≈–µ√«® Õ∫ À“°æ∫‡Àµÿ

æ÷ß ß —¬À√◊Õ¡’ ‘Ëß∫àß™’ÈÕ¬à“ß™—¥‡®π«à“Õ“§“√À√◊Õ ‘Ëßª≈Ÿ° √â“ß™”√ÿ¥∑√ÿ¥‚∑√¡Õ—πÕ“®¡’º≈°√–∑∫µàÕ

°“√ª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“∑√—æ¬å ‘π À√◊ÕÕ“§“√‰¡à‡ªìπ‰ªµ“¡°ÆÀ¡“¬§«∫§ÿ¡Õ“§“√À√◊Õ°“√ªÑÕß°—πÕ—§§’¿—¬

ºŸâª√–‡¡‘πµâÕß√–∫ÿ‡Àµÿæ÷ß ß —¬À√◊Õ ‘Ëß∫àß™’Èπ—Èπ„π√“¬ß“π°“√ª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“∑√—æ¬å ‘π·≈–Õ“®‡ πÕ

§«“¡‡ÀÁπ‚¥¬„Àâ¡’°“√µ√«® Õ∫‡æ‘Ë¡‡µ‘¡‚¥¬ºŸâ‡™’Ë¬«™“≠‡©æ“–¥â“π

7.3.4 µâÕß‡¢â“„®·≈– “¡“√∂®”·π°‡°’Ë¬«°—∫∑√—æ¬å ‘π à«π∑’Ë§“∫‡°’Ë¬«°—π√–À«à“ß∑√—æ¬å ‘π∑’Ë∂◊Õ‡ªìπ

 à«πÀπ÷Ëß¢ÕßÕ“§“√·≈– ‘Ëßª≈Ÿ° √â“ß°—∫∑√—æ¬å ‘π∑’Ë‡ªìπ à«π¢Õßß“π√–∫∫¿“¬„πÕ“§“√·≈–

 ‘Ëßª≈Ÿ° √â“ß À≈—°‡°≥±å∑’Ë§«√„™âæ‘®“√≥“‚¥¬∑—Ë«‰ª§◊Õ ∑√—æ¬å ‘π∑’Ë‡ªìπ à«πÀπ÷Ëß¢Õßß“π√–∫∫

¿“¬„πÕ“§“√∑’Ë®”‡ªìπ ÷́Ëß‰¡à‡ªìπ à«πÀπ÷Ëß¢Õß√–∫∫°“√º≈‘µ ‘π§â“ ®–∂◊Õ«à“‡ªìπ∑√—æ¬å ‘π à«πÀπ÷Ëß

À√◊Õ à«π§«∫°—∫Õ“§“√·≈– ‘Ëßª≈Ÿ° √â“ß¥â«¬

7.3.5 µâÕß∑”°“√µ√«® Õ∫·≈–¬◊π¬—π‡°’Ë¬«°—∫ ‘∑∏‘„π°“√§√Õ∫§√ÕßÀ√◊Õ„™âª√–‚¬™πå¢ÕßÕ“§“√·≈–

 ‘Ëßª≈Ÿ° √â“ß

7.3.6 „π°√≥’¡’‡Àµÿ ÿ¥«‘ —¬∑”„ÀâºŸâª√–‡¡‘π‰¡à “¡“√∂µ√«® Õ∫§«“¡∂Ÿ°µâÕß¢Õß‡Õ° “√ ‘∑∏‘∑’Ë¥‘π·≈– ‘∑∏‘

§√Õ∫§√Õß ‡π◊ÈÕ∑’Ë·≈–¢π“¥¢Õß∑’Ë¥‘π·≈–Õ“§“√ ‘Ëßª≈Ÿ° √â“ßÕ¬à“ß„¥Õ¬à“ßÀπ÷ËßÀ√◊Õ∑—ÈßÀ¡¥ ·≈–À“°

ºŸâª√–‡¡‘π®”‡ªìπµâÕßµ—Èß ¡¡µ‘∞“πæ‘‡»…„π°“√ª√–‡¡‘π ºŸâª√–‡¡‘πµâÕß„™â¥ÿ≈¬æ‘π‘®‡æ◊ËÕæ‘®“√≥“∂÷ß

º≈°√–∑∫∑’Ë¡’µàÕ°“√°”Àπ¥¡Ÿ≈§à“µ≈“¥¢Õß∑√—æ¬å ‘πµ“¡¢âÕ°”Àπ¥„π¡“µ√∞“π«‘™“™’æ

°“√ª√–‡¡‘π¡Ÿ≈∑√—æ¬å ‘π À“°¡’º≈°√–∑∫Õ¬à“ß¡’π—¬ ”§—≠∑’Ë∑”„Àâ‰¡à‡ªìπ‰ªµ“¡À≈—°‡°≥±å°“√ª√–‡¡‘π

‡æ◊ËÕ°”Àπ¥¡Ÿ≈§à“µ≈“¥ ºŸâª√–‡¡‘πµâÕßÀ≈’°‡≈’Ë¬ß∑’Ë®–„™â§”«à“ ç°“√ª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“é ·µàµâÕß„™â§”Õ◊Ëπ

‡æ◊ËÕªÑÕß°—π¡‘„ÀâºŸâÕà“π√“¬ß“π‡¢â“„®º‘¥«à“‡ªìπ°“√„Àâ§«“¡‡ÀÁπµ“¡¢âÕ°”Àπ¥„π¡“µ√∞“π«‘™“™’æ

°“√ª√–‡¡‘π¡Ÿ≈∑√—æ¬å ‘π §”Õ◊Ëπ∑’ËÕ“®„™â‡™àπ ç°“√ª√–¡“≥¡Ÿ≈§à“∑ÿπé ‡ªìπµâπ

7.3.7 ºŸâª√–‡¡‘πÕ“®‰¡à®”‡ªìπµâÕßµ√«® Õ∫‡Õ° “√ ‘∑∏‘À√◊Õ ‘∑∏‘§√Õ∫§√Õß À“°‡ªìπ°“√ª√–‡¡‘π

„Àâ·°à≈Ÿ°§â“ºŸâ√—∫∫√‘°“√‡ªìπ°“√‡©æ“–°≈ÿà¡ ‡™àπ π—°≈ß∑ÿπ§π„¥§πÀπ÷ËßÀ√◊Õ°≈ÿà¡„¥°≈ÿà¡Àπ÷Ëß ·≈–

 ∂“∫—π°“√‡ß‘π ‡ªìπµâπ ‚¥¬µâÕß‰¥â√—∫°“√°“√¬◊π¬—π‡™àππ—Èπ‡ªìπ≈“¬≈—°…≥åÕ—°…√®“°≈Ÿ°§â“ºŸâ√—∫∫√‘°“√

·≈–µâÕß√–∫ÿ∂÷ß “‡Àµÿ∑’Ë‰¡à‰¥âµ√«® Õ∫¢âÕ¡Ÿ≈æ√âÕ¡§”¬◊π¬—ππ—Èπ„π√“¬ß“π°“√ª√–‡¡‘π¥â«¬ ·µà

∑—Èßπ’ÈµâÕß‰¡à„™à°“√ª√–‡¡‘π‡æ◊ËÕ«—µ∂ÿª√– ß§å “∏“√≥– ÷́ËßÕ“® àßº≈°√–∑∫µàÕºŸâ„™â√“¬ß“π„π«ß°«â“ß

7.3.8 °√≥’∑’Ë¡’‡Àµÿ ÿ¥«‘ —¬∑”„ÀâºŸâª√–‡¡‘π‰¡à “¡“√∂‡¢â“‰ª ”√«®·≈–µ√«® Õ∫ ¿“æ¿“¬„π¢Õß∑√—æ¬å ‘π

∑’Ëª√–‡¡‘π‰¥â ºŸâª√–‡¡‘π®–µâÕß„™â§«“¡æ¬“¬“¡Õ¬à“ß∂÷ß∑’Ë ÿ¥‡¬’Ë¬ßºŸâª√–°Õ∫«‘™“™’ææ÷ß°√–∑”„π°“√

®—¥À“¢âÕ¡Ÿ≈Õ◊Ëπ∑¥·∑π ‡™àπ ¢âÕ¡Ÿ≈‡°’Ë¬«°—∫≈—°…≥–∑“ß°“¬¿“æ¢ÕßÕ“§“√·≈– ‘Ëßª≈Ÿ° √â“ß∑’Ë

‰¥â√—∫®“°∫ÿ§§≈¿“¬πÕ°∑’Ë‡™◊ËÕ∂◊Õ‰¥â √Ÿª¿“æ·≈–¢âÕ¡Ÿ≈ “∏“√≥– ÷́Ëß‰¥â®“°°“√ ”√«®¢Õß ”π—°ß“π

∑’Ë¥‘πÀ√◊ÕÀπà«¬ß“π√—∞Õ◊Ëπ ·≈–¢âÕ¡Ÿ≈®“°∫√‘…—∑‡Õ°™π∑’Ë¥”‡π‘π∏ÿ√°‘®„Àâ∫√‘°“√¢âÕ¡Ÿ≈ ‡ªìπµâπ

·µàÀ“°µâÕßª√–‡¡‘π‚¥¬Õâ“ßÕ‘ß¢âÕ¡Ÿ≈¿“¬„πÕ“§“√µ“¡∑’Ë‰¥â√—∫®“°≈Ÿ°§â“ºŸâ√—∫∫√‘°“√ ºŸâª√–‡¡‘π

®– “¡“√∂ª√–‡¡‘πÕ“§“√π—ÈπÊ ‰¥âµàÕ‡¡◊ËÕ‰¥â¡’°“√µ°≈ß°—∫≈Ÿ°§â“ºŸâ√—∫∫√‘°“√ ·≈–µâÕß√–∫ÿ‡ß◊ËÕπ‰¢

¥—ß°≈à“«„π√“¬ß“πª√–‡¡‘πÕ¬à“ß™—¥‡®π ·µà∑—Èßπ’ÈµâÕß‰¡à„™à°“√ª√–‡¡‘π‡æ◊ËÕ«—µ∂ÿª√– ß§å “∏“√≥–

´÷ËßÕ“® àßº≈°√–∑∫µàÕºŸâ„™â√“¬ß“π„π«ß°«â“ß
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¡“µ√∞“π«‘™“™’æ‡√◊ËÕß∑’Ë 8 «‘∏’°“√ª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“∑√—æ¬å ‘π

„π¡“µ√∞“ππ’È®–√–∫ÿ∂÷ß·π«∑“ß°“√°”Àπ¥«‘∏’°“√ª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“∑√—æ¬å ‘π„Àâ‡À¡“– ¡°—∫°“√ªØ‘∫—µ‘ß“πª√–‡¡‘π

´÷Ëß¡’ à«π —¡æ—π∏å°—∫≈—°…≥–¢Õß∑√—æ¬å ‘π∑’Ëª√–‡¡‘π À≈—°‡°≥±å°“√ª√–‡¡‘π ·≈–«—µ∂ÿª√– ß§å¢Õß°“√ª√–‡¡‘π

µ≈Õ¥®π‡ß◊ËÕπ‰¢·≈–¢âÕ®”°—¥Õ◊Ëπ ºŸâª√–‡¡‘π®÷ßµâÕß»÷°…“·≈–∑”§«“¡‡¢â“„®¡“µ√∞“π«‘™“™’æ°“√ª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“

∑√—æ¬å ‘π‡°’Ë¬«°—∫À≈—°‡°≥±å°“√ª√–‡¡‘π‡æ◊ËÕ°”Àπ¥¡Ÿ≈§à“µ≈“¥ À≈—°‡°≥±å°“√ª√–‡¡‘π∑’Ë¡‘„™à°“√°”Àπ¥¡Ÿ≈§à“µ≈“¥

·≈–«—µ∂ÿª√– ß§å¢Õß°“√ª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“∑√—æ¬å ‘πª√–°Õ∫°—π¥â«¬ ∑—Èßπ’È „π°“√°”Àπ¥«‘∏’°“√ª√–‡¡‘π¥—ß°≈à“«

ºŸâª√–‡¡‘πµâÕßªØ‘∫—µ‘µ“¡·π«∑“ß¥—ßµàÕ‰ªπ’È

8.1 ºŸâª√–‡¡‘πµâÕß°”Àπ¥«‘∏’°“√ª√–‡¡‘π∑’Ë∂Ÿ°µâÕß‡À¡“– ¡°—∫ª√–‡¿∑·≈–≈—°…≥–¢Õß∑√—æ¬å ‘π «—µ∂ÿª√– ß§å

¢Õß°“√ª√–‡¡‘π À≈—°‡°≥±å°“√ª√–‡¡‘π ≈—°…≥–¢Õß ‘∑∏‘µ“¡°ÆÀ¡“¬„π∑√—æ¬å ‘πµ≈Õ¥®π‡ß◊ËÕπ‰¢

·≈–¢âÕ®”°—¥Õ◊ËπÊ ∑’ËÕ“®¡’ æ√âÕ¡∑—Èß‡ªî¥‡º¬‡Àµÿº≈∑’Ë‡≈◊Õ°„™â«‘∏’°“√ª√–‡¡‘π¥—ß°≈à“«

8.2 „π°“√ª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“∑√—æ¬å ‘πµ“¡À≈—°‡°≥±å°“√ª√–‡¡‘π‡æ◊ËÕ°”Àπ¥¡Ÿ≈§à“µ≈“¥ ºŸâª√–‡¡‘πµâÕß„™â«‘∏’°“√

ª√–‡¡‘πµ“¡À≈—°‡°≥±åπ’È´÷Ëß‰¥â·°à «‘∏’‡ª√’¬∫‡∑’¬∫√“§“µ≈“¥ (market approach) «‘∏’æ‘®“√≥“®“°√“¬‰¥â

(income approach) «‘∏’§‘¥®“°µâπ∑ÿπ (cost approach) ·≈–«‘∏’§”π«≥¡Ÿ≈§à“§ß‡À≈◊Õ ÿ∑∏‘ (residual method)

∑—Èßπ’È ºŸâª√–‡¡‘πµâÕß√–¡—¥√–«—ß‡ªìπæ‘‡»…„π°“√‡≈◊Õ°„™â«‘∏’ª√–‡¡‘π‚¥¬«‘∏’§‘¥®“°µâπ∑ÿπ ”À√—∫°“√ª√–‡¡‘π

‡æ◊ËÕ°”Àπ¥¡Ÿ≈§à“µ≈“¥ ‡π◊ËÕß®“°°“√ª√–‡¡‘π‚¥¬«‘∏’§‘¥®“°µâπ∑ÿπ®–∂◊Õ‡ªìπ°“√ª√–‡¡‘πµ“¡À≈—°‡°≥±å

°“√°”Àπ¥¡Ÿ≈§à“µ≈“¥‰¥â°ÁµàÕ‡¡◊ËÕ ∑ÿ° à«π¢Õß¢âÕ¡Ÿ≈∑’Ë„™â„π°“√ª√–‡¡‘π®–µâÕß‰¥â®“°¢âÕ¡Ÿ≈µ≈“¥ ́ ÷Ëß°“√

ª√–‡¡‘π‚¥¬«‘∏’π’ÈÕ“®¡’¢âÕ¡Ÿ≈∫“ß à«π∑’Ë‰¡à‡¢â“À≈—°‡°≥±å¡Ÿ≈§à“µ≈“¥√«¡Õ¬Ÿà¥â«¬ ‰¥â·°à °“√§”π«≥§à“‡ ◊ËÕ¡

√“§“¢ÕßÕ“§“√·≈– ‘Ëßª≈Ÿ° √â“ß Õ¬à“ß‰√°Á¥’ ¡Ÿ≈§à“µâπ∑ÿπ∑¥·∑π ÿ∑∏‘ (depreciated replacement cost)

Õ“®æ‘®“√≥“‰¥â«à“‡ªìπµ—«·∑π¡Ÿ≈§à“µ≈“¥ ”À√—∫°“√ª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“∑√—æ¬å ‘π∑’Ë¡’≈—°…≥–æ‘‡»…‡©æ“–µ—«

(specialised property) ´÷Ëß‚¥¬ª°µ‘¡’°“√´◊ÈÕ¢“¬πâÕ¬À√◊Õ‰¡à¡’°“√´◊ÈÕ¢“¬∑√—æ¬å ‘πª√–‡¿∑π’È„πµ≈“¥

πÕ°®“°„π°√≥’∑’Ë‡ªìπ à«πÀπ÷Ëß¢Õß°“√´◊ÈÕ¢“¬°‘®°“√

8.3 „π°“√ª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“∑√—æ¬å ‘π∑’Ë¡‘„™à°“√°”Àπ¥¡Ÿ≈§à“µ≈“¥ ºŸâª√–‡¡‘πÕ“®„™â«‘∏’°“√ª√–‡¡‘πµ“¡∑’Ë°”Àπ¥

„π¢âÕ 8.2 ‡æ◊ËÕ„Àâ Õ¥§≈âÕß°—∫«—µ∂ÿª√– ß§å¢Õß°“√ª√–‡¡‘π √«¡∂÷ßª√–‡¿∑·≈–≈—°…≥–°“√„™â

ª√–‚¬™πå¢Õß∑√—æ¬å ‘π

8.4 „π°“√„™âÀ≈—°‡°≥±å°“√ª√–‡¡‘π‡æ◊ËÕ°”Àπ¥¡Ÿ≈§à“µ≈“¥ ºŸâª√–‡¡‘πµâÕß‰¡à∑”°“√ª√–‡¡‘π‚¥¬¬÷¥∂◊Õ‡æ’¬ß

¢âÕ¡Ÿ≈¢Õß≈Ÿ°§â“ºŸâ√—∫∫√‘°“√‡ªìπªí®®—¬À≈—°„π°“√ª√–‡¡‘π ·µà®–µâÕß»÷°…“¢âÕ¡Ÿ≈µ≈“¥‡æ◊ËÕ¬◊π¬—π°“√„Àâ

§«“¡‡ÀÁπ¥â«¬‡ ¡Õ √«¡∑—ÈßµâÕßµ√«® Õ∫‡æ◊ËÕ„Àâ¡—Ëπ„®«à“¢âÕ¡Ÿ≈∑’Ë„™âª√–°Õ∫°“√„Àâ§«“¡‡ÀÁπ‡°’Ë¬«°—∫¡Ÿ≈§à“

¢Õß∑√—æ¬å ‘π¡’≈—°…≥– Õ¥§≈âÕß°—∫À≈—°‡°≥±å·≈–«‘∏’°“√ª√–‡¡‘π¥â«¬

8.5 °“√ª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“∑√—æ¬å ‘πµ“¡À≈—°‡°≥±å°“√ª√–‡¡‘π‡æ◊ËÕ°”Àπ¥¡Ÿ≈§à“µ≈“¥‚¥¬«‘∏’‡ª√’¬∫‡∑’¬∫√“§“µ≈“¥

(market approach) ºŸâª√–‡¡‘πµâÕßªØ‘∫—µ‘ ¥—ßπ’È

8.5.1 ¢âÕ¡Ÿ≈µ≈“¥∑’Ëπ”¡“„™â«‘‡§√“–Àå‡ª√’¬∫‡∑’¬∫µâÕß§≈â“¬§≈÷ß°—∫∑√—æ¬å ‘π∑’Ëª√–‡¡‘π
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8.5.2 · ¥ß¢âÕ¡Ÿ≈∑’Ë‡ªìπ “√– ”§—≠¢Õß¢âÕ¡Ÿ≈µ≈“¥∑’Ëπ”¡“„™â«‘‡§√“–Àå‡ª√’¬∫‡∑’¬∫ ·≈–·À≈àß∑’Ë¡“¢Õß

¢âÕ¡Ÿ≈¥—ß°≈à“« √«¡∂÷ß«—π∑’Ë‡°‘¥√“¬°“√ ◊́ÈÕ¢“¬À√◊Õ‡ πÕ ◊́ÈÕ‡ πÕ¢“¬ ‚¥¬√–¬–‡«≈“¢Õß¢âÕ¡Ÿ≈µ≈“¥

∑’Ë„™âÕâ“ßÕ‘ß§«√Õ¬Ÿà„π™à«ß‡«≈“∑’Ë‡À¡“– ¡ ‰¡à§«√¬“«‰°≈®π‡°‘π‰ª

8.5.3 µ√«® Õ∫¢âÕ¡Ÿ≈µ≈“¥∑’Ë„™âª√–°Õ∫°“√«‘‡§√“–Àå ·≈–ª√–‡¡‘π«à“¡’§«“¡‡æ’¬ßæÕ ‡À¡“– ¡·≈–

πà“‡™◊ËÕ∂◊Õ∑’Ë®–π”¡“„™â‡ª√’¬∫‡∑’¬∫°—∫∑√—æ¬å ‘π∑’Ëª√–‡¡‘π ‡æ◊ËÕ„Àâ‰¥â¡“´÷Ëß§«“¡‡ÀÁπµàÕ¡Ÿ≈§à“¢Õß

∑√—æ¬å ‘π∑’Ëª√–‡¡‘π °√≥’∑’Ë¢âÕ¡Ÿ≈µ≈“¥∑’Ëπ”¡“„™âª√–°Õ∫°“√«‘‡§√“–Àå‡ªìπ¢âÕ¡Ÿ≈‡ πÕ ◊́ÈÕ‡ πÕ¢“¬

(asking price) ºŸâª√–‡¡‘πµâÕß«‘‡§√“–ÀåÀ“√“§“∑’Ë§“¥«à“®–¢“¬‰¥âÀ√◊Õ√“§“§à“‡™à“∑’Ë‡À¡“– ¡

°àÕπ∑’Ë®–π”¡“«‘‡§√“–Àå‡ª√’¬∫‡∑’¬∫°—∫∑√—æ¬å ‘π∑’Ëª√–‡¡‘π

8.5.4 · ¥ß°“√«‘‡§√“–Àå‡ª√’¬∫‡∑’¬∫ªí®®—¬∑’Ë¡’º≈°√–∑∫µàÕ¡Ÿ≈§à“∑√—æ¬å ‘π√–À«à“ß¢âÕ¡Ÿ≈µ≈“¥∑’Ëπ”¡“„™â

«‘‡§√“–Àå‡ª√’¬∫‡∑’¬∫°—∫∑√—æ¬å ‘π∑’Ëª√–‡¡‘π ·≈–· ¥ß°“√«‘‡§√“–Àå°”Àπ¥¡Ÿ≈§à“µ≈“¥Õ¬à“ß¡’√–∫∫

™—¥‡®π·≈–∂Ÿ°µâÕßµ“¡À≈—°°“√«‘∏’°“√«‘‡§√“–Àå„π‡√◊ËÕßπ—Èπ

8.6 °“√ª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“∑√—æ¬å ‘πµ“¡À≈—°‡°≥±å°“√ª√–‡¡‘π‡æ◊ËÕ°”Àπ¥¡Ÿ≈§à“µ≈“¥‚¥¬«‘∏’æ‘®“√≥“®“°√“¬‰¥â

(income approach) ºŸâª√–‡¡‘πµâÕßªØ‘∫—µ‘ ¥—ßπ’È

8.6.1 °“√ª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“∑√—æ¬å ‘π‚¥¬«‘∏’§‘¥º≈µÕ∫·∑π∑“ßµ√ß (direct capitalization) „π°“√

ª√–¡“≥°“√√“¬‰¥â Õ—µ√“«à“ß §à“„™â®à“¬ Õ—µ√“º≈µÕ∫·∑π®“°°“√≈ß∑ÿπ (capitalization rate)

·≈–√“¬°“√Õ◊Ëπ∑’Ë‡°’Ë¬«¢âÕß ºŸâª√–‡¡‘πµâÕßÕâ“ßÕ‘ß¢âÕ¡Ÿ≈®“°¢âÕ¡Ÿ≈µ≈“¥∑’Ë¡’≈—°…≥–§≈â“¬§≈÷ß°—∫

∑√—æ¬å ‘π∑’Ëª√–‡¡‘π∑’Ë “¡“√∂‡ª√’¬∫‡∑’¬∫°—π‰¥â ‚¥¬¢âÕ¡Ÿ≈¥—ß°≈à“«µâÕß¡’§«“¡‡æ’¬ßæÕ‡À¡“– ¡

·≈–πà“‡™◊ËÕ∂◊Õ √«¡∑—ÈßµâÕß· ¥ß∑’Ë¡“·≈–°“√«‘‡§√“–Àå‡æ◊ËÕ„Àâ‰¥â¡“ ÷́Ëßª√–¡“≥°“√µà“ßÊ Õ¬à“ß™—¥‡®π

 ¡‡Àµÿ ¡º≈ ·≈– “¡“√∂µ√«® Õ∫‰¥â

8.6.2 °“√ª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“∑√—æ¬å ‘π‚¥¬«‘∏’§”π«≥¡Ÿ≈§à“ªí®®ÿ∫—π¢Õß√“¬‰¥â∑’Ë‡ªìπ°√–· ‡ß‘π ¥ (discounted

cash flow) „π°“√ª√–¡“≥°“√°√–· ‡ß‘π ¥√—∫ °√–· ‡ß‘π ¥®à“¬ Õ—µ√“«à“ß Õ—µ√“º≈µÕ∫·∑π

®“°°“√≈ß∑ÿπ (capitalization rate) Õ—µ√“§‘¥≈¥ (discount rate) ·≈–√“¬°“√Õ◊Ëπ∑’Ë‡°’Ë¬«¢âÕß

ºŸâª√–‡¡‘πµâÕßÕâ“ßÕ‘ß¢âÕ¡Ÿ≈®“°¢âÕ¡Ÿ≈µ≈“¥∑’Ë¡’≈—°…≥–§≈â“¬§≈÷ß°—∫∑√—æ¬å ‘π∑’Ëª√–‡¡‘π∑’Ë “¡“√∂

‡ª√’¬∫‡∑’¬∫°—π‰¥â √«¡∑—ÈßµâÕßæ‘®“√≥“º≈ª√–°Õ∫°“√∑’Ëºà“π¡“·≈–·π«‚πâ¡„πÕπ“§µ¢Õß∑√—æ¬å ‘π

∑’Ëª√–‡¡‘π ¿“«–Õÿª ß§åÕÿª∑“π¢Õßµ≈“¥ ·≈–ªí®®—¬∑’Ë¡’º≈µàÕ¡Ÿ≈§à“∑√—æ¬å ‘π∑’Ëª√–‡¡‘π ‚¥¬¢âÕ¡Ÿ≈

¥—ß°≈à“«µâÕß‡æ’¬ßæÕ‡À¡“– ¡·≈–πà“‡™◊ËÕ∂◊Õ √«¡∑—ÈßµâÕß· ¥ß∑’Ë¡“·≈–°“√«‘‡§√“–Àå‡æ◊ËÕ„Àâ‰¥â¡“

´÷Ëßª√–¡“≥°“√µà“ßÊ ¡Ÿ≈§à“ ÿ¥∑â“¬ (terminal value) ·≈–¡Ÿ≈§à“∑√—æ¬å ‘π∑’Ëª√–‡¡‘πÕ¬à“ß™—¥‡®π

 ¡‡Àµÿ ¡º≈·≈– “¡“√∂µ√«® Õ∫‰¥â

8.7 °“√ª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“∑√—æ¬å ‘πµ“¡À≈—°‡°≥±å°“√ª√–‡¡‘π‡æ◊ËÕ°”Àπ¥¡Ÿ≈§à“µ≈“¥‚¥¬«‘∏’§‘¥®“°µâπ∑ÿπ

(cost method) ¡Ÿ≈§à“∑’Ëª√–‡¡‘π‰¥â®“°«‘∏’π’Èª√–°Õ∫¥â«¬¡Ÿ≈§à“¢Õß∑’Ë¥‘π·≈–Õ“§“√À√◊Õ ‘Ëßª≈Ÿ° √â“ß

‚¥¬ ºŸâª√–‡¡‘πµâÕßªØ‘∫—µ‘ ¥—ßπ’È
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8.7.1 ∑’Ë¥‘π

°“√ª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“¢Õß∑’Ë¥‘π‚¥¬«‘∏’π’È ºŸâª√–‡¡‘π®–µâÕßµ√«® Õ∫‡æ◊ËÕ¬◊π¬—π°“√„™âª√–‚¬™πå Ÿß ÿ¥

„π∑’Ë¥‘π ´÷ËßÀ“°∑’Ë¥‘ππ—Èπ‰¡à‰¥â¡’°“√„™âª√–‚¬™πå Ÿß ÿ¥ ºŸâª√–‡¡‘πµâÕß„Àâ§«“¡‡ÀÁπ¥â“π¡Ÿ≈§à“

∑’ Ë Õ¥§≈âÕß°—∫≈—°…≥–°“√„™âª√–‚¬™πå Ÿß ÿ¥„π∑’Ë¥‘π‚¥¬µâÕß§”π÷ß∂÷ßº≈°√–∑∫®“°°“√

„™âª√–‚¬™πå¢Õß∑’Ë¥‘π‡∑à“∑’Ë‡ªìπÕ¬Ÿà ≥ «—π∑’Ëª√–‡¡‘π¥â«¬

8.7.2 Õ“§“√·≈– ‘Ëßª≈Ÿ° √â“ß

(1) ºŸâª√–‡¡‘πµâÕßµ√«® Õ∫·≈–«‘‡§√“–ÀåÕ¬à“ß√Õ∫§Õ∫ ¡‡Àµÿ ¡º≈‡°’Ë¬«°—∫¢âÕ¡Ÿ≈µâπ∑ÿπ°àÕ √â“ß

∑¥·∑πÕ“§“√ ‘Ëßª≈Ÿ° √â“ß„À¡à·≈–§à“‡ ◊ËÕ¡√“§“ ‡æ◊ËÕÀ“¡Ÿ≈§à“ªí®®ÿ∫—π¢ÕßÕ“§“√ ‘Ëßª≈Ÿ° √â“ßπ—Èπ

(2) „π°“√ª√–¡“≥°“√§à“‡ ◊ËÕ¡√“§“ µâÕßæ‘®“√≥“∂÷ß°“√‡ ◊ËÕ¡§à“À√◊Õ§«“¡≈â“ ¡—¬∑“ß°“¬¿“æ

∑“ß°“√„™âª√–‚¬™πå ·≈–∑“ß‡»√…∞°‘®¢Õß∑√—æ¬å ‘π∑’Ëª√–‡¡‘π¥â«¬

8.8 °“√ª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“∑√—æ¬å ‘πµ“¡À≈—°‡°≥±å°“√ª√–‡¡‘π‡æ◊ËÕ°”Àπ¥¡Ÿ≈§à“µ≈“¥‚¥¬«‘∏’§”π«≥¡Ÿ≈§à“

§ß‡À≈◊Õ ÿ∑∏‘ (residual method)

8.8.1 ºŸâª√–‡¡‘πµâÕßµ√«® Õ∫·≈–«‘‡§√“–ÀåÕ¬à“ß√Õ∫§Õ∫„π‡√◊ËÕß¥—ßµàÕ‰ªπ’È

(1) °“√„™âª√–‚¬™πå Ÿß ÿ¥¢Õß∑√—æ¬å ‘π∑’Ëª√–‡¡‘π

(2) §«“¡‡ªìπ‰ª‰¥â¢Õß‚§√ß°“√æ—≤π“„π∑—»π–¢ÕßºŸâæ—≤π“∑—Ë«‰ª„πæ◊Èπ∑’Ë

(3) ª√–¡“≥°“√√“¬‰¥â µâπ∑ÿπ·≈–§à“„™â®à“¬µà“ßÊ

8.8.2 ª√–¡“≥°“√√“§“¢“¬À√◊Õ§à“‡™à“·≈–ª√–¡“≥°“√µâπ∑ÿπ·≈–§à“„™â®à“¬„π°“√æ—≤π“ √«¡∑—ÈßÕ—µ√“

º≈µÕ∫·∑π¢ÕßºŸâª√–°Õ∫°“√ µâÕßÕâ“ßÕ‘ß®“°¢âÕ¡Ÿ≈µ≈“¥∑’Ë¡’≈—°…≥–§≈â“¬§≈÷ß°—π “¡“√∂

‡ª√’¬∫‡∑’¬∫°—π‰¥â°—∫∑√—æ¬å ‘π∑’Ëª√–‡¡‘π

8.8.3 ª√–¡“≥°“√√–¬–‡«≈“¢Õß°“√æ—≤π“·≈–°“√¢“¬∑√—æ¬å ‘πµâÕß ¡‡Àµÿ ¡º≈

8.8.4 „π°√≥’¡’°“√ª√–¡“≥°“√°√–· ‡ß‘π ¥ ºŸâª√–‡¡‘πµâÕßæ‘®“√≥“‡≈◊Õ°„™âÕ—µ√“§‘¥≈¥∑’Ë Õ¥§≈âÕß

°—∫§«“¡‡ªìπ®√‘ß·≈–µ√ß°—∫‡ªÑ“À¡“¬¢Õß°“√«‘‡§√“–Àå ·≈–§«√Õâ“ßÕ‘ß®“°¢âÕ¡Ÿ≈∑’Ë¡’„πµ≈“¥

 ”À√—∫∑√—æ¬å ‘π∑’Ë¡’≈—°…≥–§≈â“¬§≈÷ß°—π∑’Ë “¡“√∂‡ª√’¬∫‡∑’¬∫°—π‰¥â À√◊Õ‚¥¬°“√®—¥∑”¢Õß

ºŸâª√–‡¡‘π´÷Ëßºà“π°“√«‘‡§√“–Àå·≈–µ√«® Õ∫Õ¬à“ß ¡‡Àµÿ ¡º≈

8.9 ºŸâª√–‡¡‘π§«√‡≈◊Õ°„™â«‘∏’°“√ª√–‡¡‘πÕ¬à“ßπâÕ¬ Õß«‘∏’ ·≈–°”Àπ¥¥â«¬«à“«‘∏’„¥‡ªìπ«‘∏’À≈—° ”À√—∫°“√ª√–‡¡‘π

‡æ◊ËÕ™à«¬„Àâ¡’°“√µ√«®∑“π§«“¡‡ÀÁπ®“°·µà≈–«‘∏’ ∑—Èßπ’È À“°®”‡ªìπµâÕß„™â«‘∏’„¥«‘∏’Àπ÷Ëß‡æ’¬ß«‘∏’‡¥’¬«

ºŸâª√–‡¡‘πµâÕß„Àâ‡Àµÿº≈∑’Ë™—¥‡®π∂÷ß¢âÕ®”°—¥¥—ß°≈à“«

8.10 ºŸ âª√–‡¡‘π®–µâÕßπ”‡ πÕ°“√«‘‡§√“–Àå·≈–ª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“∑√—æ¬å ‘π ”À√—∫°“√ª√–‡¡‘π·µà≈–«‘∏’

‚¥¬·¬°°“√π”‡ πÕ‡ªìπ à«πÊ ¥—ßµàÕ‰ªπ’È

(1)  à«π¢Õß¢âÕ¡Ÿ≈¢âÕ‡∑Á®®√‘ß‡°’Ë¬«°—∫∑√—æ¬å ‘π

(2)  à«π∑’Ë‡ªìπ¢âÕ¡Ÿ≈µ≈“¥∑’Ë‡°Á∫√«∫√«¡¡“‰¥â

(3)  à«π· ¥ß°“√«‘‡§√“–Àå·≈–§«“¡‡ÀÁπ∑“ß«‘™“™’æ¢ÕßºŸâª√–‡¡‘π
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¡“µ√∞“π«‘™“™’æ‡√◊ËÕß∑’Ë 9   ¡¡µ‘∞“π ‡ß◊ËÕπ‰¢·≈–¢âÕ®”°—¥„π°“√ª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“∑√—æ¬å ‘π

„π°“√°”Àπ¥ ¡¡µ‘∞“π ‡ß◊ËÕπ‰¢·≈–¢âÕ®”°—¥„π°“√ª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“∑√—æ¬å ‘πµ“¡¡“µ√∞“π„π à«ππ’È ºŸâª√–‡¡‘π

µâÕß∑”§«“¡‡¢â“„®·≈–∑”§«“¡µ°≈ß°—∫≈Ÿ°§â“ºŸâ√—∫∫√‘°“√µ—Èß·µà¢—ÈπµÕπ°“√®—¥∑”¢âÕ‡ πÕß“π·≈–°“√µÕ∫√—∫

§” —Ëß«à“®â“ßß“π ‚¥¬µâÕßªØ‘∫—µ‘µ“¡·π«∑“ß¥—ßµàÕ‰ªπ’È

9.1 ºŸâª√–‡¡‘πµâÕß„™â§«“¡√–¡—¥√–«—ß√Õ∫§Õ∫‡¬’Ë¬ßºŸâª√–°Õ∫«‘™“™’æ„π°“√°”Àπ¥ ¡¡µ‘∞“π ‚¥¬ ¡¡µ‘∞“π

µâÕß ¡‡Àµÿ ¡º≈ ·≈–¡’§«“¡‡ªìπ‰ª‰¥â

9.2 À“°µâÕß¡’°“√µ—Èß ¡¡µ‘∞“π„π√“¬ß“π°“√ª√–‡¡‘π ºŸâª√–‡¡‘πµâÕß√–∫ÿ ¡¡µ‘∞“π¥—ß°≈à“«„π√“¬ß“π

°“√ª√–‡¡‘πÕ¬à“ß™—¥‡®π«à“ ‡ªìπ ¡¡µ‘∞“π‡æ‘Ë¡‡µ‘¡À√◊Õ ¡¡µ‘∞“πæ‘‡»…

9.3 „π°“√µ—Èß ¡¡µ‘∞“π∑’ËÕ“® àßº≈°√–∑∫‚¥¬µ√ßµàÕ¡Ÿ≈§à“¢Õß∑√—æ¬å ‘π∑’Ëª√–‡¡‘π ºŸâª√–‡¡‘πµâÕß‡ªî¥‡º¬

·≈–∫√√¬“¬„π√“¬ß“π°“√ª√–‡¡‘π∂÷ß ¡¡µ‘∞“ππ—Èπ √«¡∑—ÈßµâÕß™’È·®ß∂÷ß«—µ∂ÿª√– ß§å¢Õß°“√°”Àπ¥

 ¡¡µ‘∞“π¥—ß°≈à“«Õ¬à“ß™—¥‡®π ‚¥¬‡©æ“–Õ¬à“ß¬‘Ëß„π à«π∑’Ë∫√√¬“¬∂÷ßº≈°“√ª√–‡¡‘π

9.4 ºŸâª√–‡¡‘πµâÕß· ¥ß¢âÕ¡Ÿ≈À√◊Õ‡Õ° “√∑’Ë„™âÕâ“ßÕ‘ß∑’Ë‡°’Ë¬«‡π◊ËÕß°—∫ ¡¡µ‘∞“π„πß“πª√–‡¡‘π‰«â‡ªìπ à«πÀπ÷Ëß

¢Õß√“¬ß“π°“√ª√–‡¡‘π‡ ¡Õ

9.5 „π°“√µ—Èß ¡¡µ‘∞“πæ‘‡»…‚¥¬‡©æ“–‡°’Ë¬«°—∫ ‘∑∏‘„π∑√—æ¬å ‘π∑’Ëª√–‡¡‘π ºŸâª√–‡¡‘π®–µâÕßæ‘®“√≥“

‚¥¬√Õ∫§Õ∫∂÷ß«—µ∂ÿª√– ß§å¢Õß°“√ª√–‡¡‘π µ≈Õ¥®π°ÆÀ¡“¬·≈–√–‡∫’¬∫¢âÕ∫—ß§—∫∑’Ë‡°’Ë¬«¢âÕß«à“

°“√µ—Èß ¡¡µ‘∞“πæ‘‡»…¥—ß°≈à“«®– “¡“√∂°√–∑”‰¥âÀ√◊Õ‰¡à ∑—Èßπ’È ºŸâª√–‡¡‘πµâÕß‰¡àµ—Èß ¡¡µ‘∞“πæ‘‡»…

À“°°“√ª√–‡¡‘ππ—Èπ‡ªìπ°“√ª√–‡¡‘π‡æ◊ËÕ«—µ∂ÿª√– ß§å “∏“√≥–

9.6 ‡¡◊ËÕ¡’‡ß◊ËÕπ‰¢·≈–¢âÕ®”°—¥„π°“√ª√–‡¡‘π ÷́Ëß¡’º≈°√–∑∫µàÕ¡Ÿ≈§à“¢Õß∑√—æ¬å ‘π∑’Ëª√–‡¡‘π ºŸâª√–‡¡‘πµâÕß‡ªî¥‡º¬

·≈– “¡“√∂Õ∏‘∫“¬‡ß◊ËÕπ‰¢·≈–¢âÕ®”°—¥„π°“√ª√–‡¡‘π‰¥âÕ¬à“ß™—¥‡®π
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¡“µ√∞“π«‘™“™’æ‡√◊ËÕß∑’Ë  10  √“¬ß“π°“√ª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“∑√—æ¬å ‘π

„π°“√®—¥∑”·≈–π”‡ πÕ√“¬ß“π°“√ª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“∑√—æ¬å ‘π ºŸâª√–‡¡‘πµâÕßªØ‘∫—µ‘µ“¡·π«∑“ß¥—ßµàÕ‰ªπ’È

10.1 √“¬ß“π°“√ª√–‡¡‘πµâÕß„Àâ¢âÕ¡Ÿ≈∑’Ë™—¥‡®π·≈–‡æ’¬ßæÕ·°àºŸâ„™â√“¬ß“π„π‡√◊ËÕß‡°’Ë¬«°—∫¢âÕ¡Ÿ≈∑’Ë„™â„π°“√ª√–‡¡‘π

°“√«‘‡§√“–Àå °“√ √ÿª¡Ÿ≈§à“ ·≈–°“√„Àâ§«“¡‡ÀÁπ¢ÕßºŸâª√–‡¡‘π

10.2 À“°¡’°“√√âÕß¢Õ„ÀâºŸâª√–‡¡‘ππ”‡ πÕ√“¬ß“π°“√ª√–‡¡‘π∑’Ë°”Àπ¥‚¥¬ºŸâ„™â√“¬ß“π ·≈–ºŸâª√–‡¡‘π‡ÀÁπ«à“

√Ÿª·∫∫°“√π”‡ πÕ√“¬ß“π°“√ª√–‡¡‘ππ—Èπ¡’§«“¡¢—¥·¬âßÀ√◊Õ‰¡à Õ¥§≈âÕßÕ¬à“ß¡’π—¬ ”§—≠°—∫¡“µ√∞“ππ’È

ºŸâª√–‡¡‘π®–µâÕß∑”§«“¡‡¢â“„®°—∫ºŸâ„™â√“¬ß“π„Àâ™—¥‡®π∂÷ßª√–‚¬™πå∑’Ë®–‰¥â√—∫À“°ªØ‘∫—µ‘µ“¡¡“µ√∞“π

µ≈Õ¥®πº≈‡ ’¬∑’ËÕ“®‡°‘¥¢÷ÈπÀ“°‰¡àªØ‘∫—µ‘µ“¡

10.3 °“√π”‡ πÕ√“¬ß“π°“√ª√–‡¡‘π®–®—¥∑”‡ªìπ¿“…“‰∑¬À√◊Õ¿“…“Õ◊Ëπ°Á‰¥â ¢÷ÈπÕ¬Ÿà°—∫¢âÕµ°≈ß√–À«à“ßºŸâª√–‡¡‘π

°—∫ºŸâ„™â√“¬ß“π ·≈–ºŸâª√–‡¡‘π¡’Àπâ“∑’Ë∑’Ë®–µâÕß∑”§«“¡‡¢â“„®°—∫ºŸâ„™â√“¬ß“π‡°’Ë¬«°—∫§«“¡®”‡ªìπ∑’ËµâÕß

ªØ‘∫—µ‘µ“¡¡“µ√∞“π∑’Ë∫—ß§—∫„™â„πª√–‡∑»‰∑¬

10.4 ¡“µ√∞“π¢Õß√Ÿª·∫∫√“¬ß“π°“√ª√–‡¡‘π∑’Ë∂◊Õ«à“∂Ÿ°µâÕß·≈–‡ªìπ‰ªµ“¡¡“µ√∞“π Õ¬à“ßπâÕ¬µâÕßª√–°Õ∫¥â«¬

√“¬≈–‡Õ’¬¥µà“ßÊ ¥—ßµàÕ‰ªπ’È

10.4.1 ºŸâ√—∫√“¬ß“π : „Àâ√–∫ÿ™◊ËÕ≈Ÿ°§â“ºŸâ√—∫∫√‘°“√·≈–ºŸâ„™â√“¬ß“π°“√ª√–‡¡‘π

10.4.2 §” —Ëß·≈–‡ß◊ËÕπ‰¢„π°“√«à“®â“ßß“π : „Àâ√–∫ÿ§” —Ëß·≈–‡ß◊ËÕπ‰¢„π°“√«à“®â“ßß“π„π√“¬ß“π°“√ª√–‡¡‘π

„Àâ™—¥‡®π

10.4.3 «—µ∂ÿª√– ß§å¢Õß°“√ª√–‡¡‘π : „Àâ√–∫ÿ∂÷ß«—µ∂ÿª√– ß§å¢Õß°“√ª√–‡¡‘π À√◊Õ°“√π”√“¬ß“π

°“√ª√–‡¡‘π‰ª„™âª√–‚¬™πåµ“¡∑’Ë°”Àπ¥‚¥¬≈Ÿ°§â“ºŸâ√—∫∫√‘°“√ ‡™àπ æ‘®“√≥“Õπÿ¡—µ‘ ‘π‡™◊ËÕ∑’ËÕ¬ŸàÕ“»—¬

‡æ‘Ë¡«ß ‘π‡™◊ËÕ‡¥‘¡ ‡ªìπµâπ √«¡∑—ÈßµâÕß√–∫ÿ„Àâ™—¥‡®π«à“√“¬ß“ππ’È‰¡àÕ“®„™â‰¥â ”À√—∫«—µ∂ÿª√– ß§åÕ◊Ëπ

·≈–ºŸâµâÕß°“√„™âª√–‚¬™πå®“°√“¬ß“π√“¬Õ◊Ëπ∑’Ë¡‘‰¥â√–∫ÿ„π√“¬ß“π

10.4.4 À≈—°‡°≥±å°“√ª√–‡¡‘π : „Àâ√–∫ÿ„Àâ™—¥‡®π«à“ ‡ªìπÀ≈—°‡°≥±å°“√ª√–‡¡‘π‡æ◊ËÕ°”Àπ¥¡Ÿ≈§à“µ≈“¥

À√◊ÕÀ≈—°‡°≥±å°“√ª√–‡¡‘π∑’Ë¡‘„™à°”Àπ¥¡Ÿ≈§à“µ≈“¥

10.4.5 √“¬≈–‡Õ’¬¥‡°’Ë¬«°—∫∑√—æ¬å ‘π∑’Ëª√–‡¡‘π :

(1) ª√–‡¿∑∑√—æ¬å ‘π

(2) √“¬≈–‡Õ’¬¥∑’Ëµ—Èß∑√—æ¬å ‘π : „Àâ√–∫ÿ∫â“π‡≈¢∑’Ë ´Õ¬ ∂ππ ·≈–/À√◊Õ√–¬–∑“ß‚¥¬ª√–¡“≥®“°

∂ππ “¬À≈—°À√◊Õ∑“ß·¬°∑’Ë„°≈â∑’Ë ÿ¥ µ”∫≈/·¢«ß Õ”‡¿Õ/‡¢µ ®—ßÀ«—¥

(3) √“¬≈–‡Õ’¬¥‡°’Ë¬«°—∫∑’Ë¥‘π : √“¬≈–‡Õ’¬¥√Ÿª·ª≈ß∑’Ë¥‘π §«“¡°«â“ß§«“¡≈÷°¢Õß·ª≈ß∑’Ë¥‘π ‡π◊ÈÕ∑’Ë

√–¥—∫∑’Ë¥‘π‚¥¬ª√–¡“≥

(4) √“¬≈–‡Õ’¬¥‡°’Ë¬«°—∫Õ“§“√·≈– ‘Ëßª≈Ÿ° √â“ß : „Àâ√–∫ÿ¢âÕ¡Ÿ≈¥—ßµàÕ‰ªπ’È

°. ª√–‡¿∑Õ“§“√ §«“¡ ŸßÀ√◊Õ®”π«π™—Èπ¢ÕßÕ“§“√ ¢π“¥æ◊Èπ∑’Ë°àÕ √â“ßÀ√◊Õæ◊Èπ∑’Ë„™â Õ¬

°“√„™âª√–‚¬™πåæ◊Èπ∑’Ë·µà≈–™—Èπ¿“¬„πÕ“§“√
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¢. √“¬≈–‡Õ’¬¥‡°’Ë¬«°—∫°“√°àÕ √â“ßÕ“§“√ ‚§√ß √â“ß·≈–«— ¥ÿ∑’Ë„™â„π°“√°àÕ √â“ß·≈–µ°·µàß

Õ“¬ÿ·≈– ¿“æÕ“§“√ °“√„™âª√–‚¬™πå¢ÕßÕ“§“√ °“√∫”√ÿß√—°…“æ◊Èπ∑’ËÕ“§“√ ß“π√–∫∫

·≈–∫√‘°“√ “∏“√≥Ÿª‚¿§∑’Ë¡’„Àâ∫√‘°“√„πÕ“§“√

§. ºŸâª√–‡¡‘πµâÕß∑”°“√µ√«® Õ∫Õ“§“√∑—Èß¿“¬„π·≈–¿“¬πÕ° ‡«âπ·µà¡’‡Àµÿ¢—¥¢âÕß ÿ¥«‘ —¬

À√◊Õ¡’¢âÕµ°≈ßæ‘‡»…Õ◊Ëπ„¥‚¥¬µâÕß√–∫ÿ„π√“¬ß“π°“√ª√–‡¡‘πÕ¬à“ß™—¥‡®π

ß. „π°“√µ√«® Õ∫Õ“§“√ À“°æ∫«à“Õ“§“√¡’ ¿“æ™”√ÿ¥∑√ÿ¥‚∑√¡ ¡’°“√∑√ÿ¥µ—«¢ÕßÕ“§“√

÷́ËßÕ“®¡’ªí≠À“°“√«‘∫—µ‘¢Õß‚§√ß √â“ßÀ√◊Õ¡’º≈°√–∑∫∑’Ë ”§—≠µàÕ¡Ÿ≈§à“Õ“§“√ µâÕß√–∫ÿ„π

√“¬ß“π°“√ª√–‡¡‘π„Àâ™—¥‡®π

®. ºŸâª√–‡¡‘πµâÕß„Àâ§«“¡‡ÀÁπ·≈–· ¥ß¢âÕ¡Ÿ≈·≈–√“¬≈–‡Õ’¬¥∑’Ë™—¥‡®π √«¡∂÷ßÕ“®„Àâ

§«“¡‡ÀÁπ«à“§«√®–∑”°“√µ√«® Õ∫§«“¡·¢Áß·√ß¢Õß‚§√ß √â“ß (structural survey)

‚¥¬ºŸâ™”π“≠°“√À√◊Õ‰¡à

©. ºŸâª√–‡¡‘πµâÕß∑”°“√µ√«® Õ∫«à“Õ“§“√À√◊Õ à«πÀπ÷Ëß à«π„¥¢ÕßÕ“§“√∂Ÿ°µâÕßµ“¡µ”·Àπàß

∑’Ë√–∫ÿÀ√◊Õ‰¡à À“°¡’¢âÕ —ß‡°µÀ√◊Õ°“√ª≈Ÿ° √â“ß√ÿ°≈È”∫π∑’Ë¥‘π·ª≈ßÕ◊Ëπ ºŸâª√–‡¡‘πµâÕß„Àâ

¢âÕ¡Ÿ≈À√◊Õ√“¬≈–‡Õ’¬¥∑’Ë§√∫∂â«π ¡∫Ÿ√≥å √«¡∂÷ßªí≠À“À√◊Õº≈°√–∑∫∑’ËÕ“®¡’µàÕ¡Ÿ≈§à“¢Õß

∑√—æ¬å ‘π

™. „π°√≥’∑’ËÕ“§“√‰¡à¡’‡≈¢∑’ËÀ√◊Õ‰¡à “¡“√∂¬◊π¬—π‰¥â«à“¡’°“√¢ÕÕπÿ≠“µÀ√◊Õ°àÕ √â“ßÕ“§“√

µ√ßµ“¡·∫∫À√◊Õ‰¡à ´÷ËßÕ“®¡’ªí≠À“µàÕ°“√„™âÕ“§“√‰¥â ºŸâª√–‡¡‘πæ÷ßµâÕß√–∫ÿ‡ß◊ËÕπ‰¢

·≈–√“¬≈–‡Õ’¬¥∑’Ë™—¥‡®π„π√“¬ß“π°“√ª√–‡¡‘π

´. Õ“§“√∑’ËÕ¬Ÿà„π√–À«à“ß°“√°àÕ √â“ß „Àâ√–∫ÿß“π°àÕ √â“ß∑’Ë·≈â«‡ √Á®„πªí®®ÿ∫—π µâπ∑ÿπ

§à“°àÕ √â“ß∑’Ë‰¥â„™â‰ª·≈â«®π∂÷ß«—π∑’Ëª√–‡¡‘π ß“π°àÕ √â“ß∑’Ë¬—ßµâÕß¥”‡π‘π°“√‡æ◊ËÕ„Àâ‡ √Á® ‘Èπ

 ¡∫Ÿ√≥åæ√âÕ¡∑—Èßµâπ∑ÿπ‚¥¬ª√–¡“≥ °”Àπ¥‡«≈“·≈â«‡ √Á®µ“¡·ºπ°“√°àÕ √â“ßªí®®ÿ∫—π

‚¥¬ª√–¡“≥  à«π∑’Ë∂Ÿ°°”Àπ¥„Àâ¡’°“√°àÕ √â“ß∑“ß ∑àÕ√–∫“¬πÈ” À√◊Õ ‘ËßÕ”π«¬ª√–‚¬™πåÕ◊Ëπ

‡æ◊ËÕ “∏“√≥ª√–‚¬™πå·≈–‡ß◊ËÕπ‰¢Õ◊ËπÊ ∑’ËÕ“® àßº≈°√–∑∫µàÕ°“√°àÕ √â“ß

10.4.6 ∑”‡≈∑’Ëµ—Èß·≈– ¿“æ·«¥≈âÕ¡ : „Àâ√–∫ÿ√“¬≈–‡Õ’¬¥‡°’Ë¬«°—∫∑”‡≈∑’Ëµ—Èß·≈– ¿“æ·«¥≈âÕ¡¢Õß∑√—æ¬å ‘π

∑’Ëª√–‡¡‘π ‡ªìπµâπ«à“

(1) °“√„™âª√–‚¬™πå¢Õß∑’Ë¥‘π‚¥¬√Õ∫„πªí®®ÿ∫—π·≈–·π«‚πâ¡„πÕπ“§µ µ≈Õ¥®πº≈¥’À√◊Õº≈‡ ’¬

µàÕ∑√—æ¬å ‘π∑’Ëª√–‡¡‘π

(2) °“√§¡π“§¡ √–∫∫¢π àß¡«≈™π §«“¡ –¥«°„π°“√‡¥‘π∑“ß®“°∑√—æ¬å ‘π∑’Ëª√–‡¡‘π‰ª¬—ß

 ∂“π∑’Ëµà“ßÊ

(3)  ∂“π∑’Ë ”§—≠∫√‘‡«≥„°≈â‡§’¬ß

(4)  “∏“√≥Ÿª‚¿§·≈– “∏“√≥Ÿª°“√„π∫√‘‡«≥∑’Ëµ—Èß∑√—æ¬å ‘π

(5) √“¬≈–‡Õ’¬¥ ¿“æ·«¥≈âÕ¡∑’ËæÕ —ß‡°µ‡ÀÁπ‰¥â ‡™àπ πÈ”∑à«¡ √–∫∫√–∫“¬πÈ”∑’ËÕ“®¡’ªí≠À“

¡≈æ‘…„π∫√‘‡«≥
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10.4.7  ¡¡µ‘∞“π : „Àâ√–∫ÿ√“¬≈–‡Õ’¬¥ ¡¡µ‘∞“π‡æ‘Ë¡‡µ‘¡À√◊Õ ¡¡µ‘∞“πæ‘‡»…∑’ËºŸ âª√–‡¡‘π‡ÀÁπ«à“

Õ“® àßº≈‚¥¬µ√ßµàÕ¡Ÿ≈§à“¢Õß∑√—æ¬å ‘π∑’Ëª√–‡¡‘π

10.4.8 ‡ß◊ËÕπ‰¢·≈–¢âÕ®”°—¥„π°“√ª√–‡¡‘π : „Àâ√–∫ÿ‡ß◊ËÕπ‰¢·≈–¢âÕ®”°—¥∑’Ë„™â„π°“√ª√–‡¡‘π„Àâ™—¥‡®π

10.4.9 ≈—°…≥– ‘∑∏‘µ“¡°ÆÀ¡“¬„π∑√—æ¬å ‘π : „Àâ√–∫ÿ ‘∑∏‘§√Õ∫§√Õß¢Õß∑√—æ¬å ‘π∑’Ëª√–‡¡‘πÕ¬à“ß

™—¥‡®π«à“ ‡ªìπ°√√¡ ‘∑∏‘Ï À√◊Õ ‘∑∏‘§√Õ∫§√Õß À√◊Õ ‘∑∏‘°“√‡™à“ À√◊Õ°√√¡ ‘∑∏‘Ï∑’Ëµ‘¥¿“√–°“√

„Àâ‡™à“ À√◊Õ°√√¡ ‘∑∏‘Ï√«¡ À√◊Õ°“√∂◊Õ°√√¡ ‘∑∏‘Ï‡ªìπ‡æ’¬ß∫“ß à«πÀ√◊Õ‡©æ“– à«π∑’ËæÕ®–ª√–¡“≥

‰¥â ·≈–À“°∑√—æ¬å ‘π∑’Ëª√–‡¡‘πµ‘¥¿“√–ºŸ°æ—π‡°’Ë¬«°—∫ —≠≠“‡™à“ „Àâ√–∫ÿ “√– ”§—≠¢Õß —≠≠“‡™à“

√«¡∂÷ßºŸâ‡™à“ ºŸâ„Àâ‡™à“·≈–‡®â“¢Õß°√√¡ ‘∑∏‘Ï ¡∫Ÿ√≥å Õ“¬ÿ°“√‡™à“µ“¡ —≠≠“·≈–Õ“¬ÿ°“√‡™à“§ß‡À≈◊Õ

º≈µÕ∫·∑π°“√‡™à“·≈–°“√ª√—∫Õ—µ√“§à“‡™à“¥â«¬

10.4.10 ∑“ß‡¢â“ÕÕ°µ“¡°ÆÀ¡“¬¢Õß∑√—æ¬å ‘π : „Àâ√–∫ÿ∑“ß‡¢â“ÕÕ°¢Õß∑√—æ¬å ‘π √–¬–∑“ß‚¥¬ª√–¡“≥

·µà≈–√–¬–‡©æ“–∑“ß∑’Ë„™â‡¢â“ÕÕ°‚¥¬ –¥«°®π∂÷ß∂ππ “¬À≈—° ª√–‡¿∑∑“ß‡¢â“ÕÕ°‡ªìπ∑“ß

 “∏“√≥–À√◊Õ∑“ß à«π∫ÿ§§≈ À“°‡ªìπ∑“ß à«π∫ÿ§§≈∑√—æ¬å ‘π‰¥â√—∫¿“√–®”¬Õ¡À√◊Õ‰¡à ®“°∑’Ë¥‘π

·ª≈ß„¥ ·≈–„π≈—°…≥–Õ¬à“ß„¥

10.4.11 °“√µ√«® Õ∫‡Õ° “√ ‘∑∏‘ : „Àâ√–∫ÿ√“¬≈–‡Õ’¬¥·≈–º≈°“√µ√«® Õ∫‡Õ° “√ ‘∑∏‘∑√—æ¬å ‘π∑’Ëª√–‡¡‘π

·≈–°“√µ√«® Õ∫¿“√–ºŸ°æ—π∑’Ë¡’°“√®¥∑–‡∫’¬π‰«â ‚¥¬„Àâ· ¥ß√“¬≈–‡Õ’¬¥‰«â„π√“¬ß“π°“√

ª√–‡¡‘πÕ¬à“ß™—¥‡®π ‡™àπ ¿“√–®”¬Õ¡  ‘∑∏‘‡°Á∫°‘π °“√®”πÕß¢“¬Ω“° ‡ªìπµâπ „π°√≥’∑’Ë‡ªìπ°“√

ª√–‡¡‘π —≠≠“‡™à“ µâÕß∑”°“√µ√«® Õ∫ —≠≠“‡™à“·≈–„Àâ√“¬≈–‡Õ’¬¥‡°’Ë¬«°—∫ —≠≠“‡™à“ Õ—µ√“§à“‡™à“

Õ“¬ÿ°“√‡™à“ ™◊ËÕºŸâ‡™à“À√◊Õ¢âÕ®”°—¥ ‘∑∏‘µà“ßÊ ∑’Ë¡’º≈°√–∑∫µàÕ°“√‡™à“ ‡™àπ °“√‡™à“™à«ß °“√‚Õπ

 ‘∑∏‘°“√‡™à“ æ√âÕ¡∑—Èß„Àâ¢âÕ¡Ÿ≈·≈–§«“¡‡ÀÁπ‡°’Ë¬«°—∫¢âÕ¡Ÿ≈‡™à“∑’Ë¡’º≈°√–∑∫µàÕ¡Ÿ≈§à“ ‡ªìπµâπ

10.4.12 °“√µ√«® Õ∫¬◊π¬—π∑’Ëµ—Èß∑√—æ¬å ‘π : „Àâ√–∫ÿ«à“ “¡“√∂¬◊π¬—πµ”·Àπàß∑’Ëµ—Èß∑’Ë¥‘πµ“¡‡Õ° “√ ‘∑∏‘

∑’Ëª√“°ØÀ√◊Õ°“√π”™’È‰¥âÀ√◊Õ‰¡à ∂â“¡’‡Àµÿæ÷ß ß —¬À√◊Õ‰¡à·πà„® §«√√–∫ÿ ‘Ëß∑’Ëµ√«®æ∫·≈–§«√¬◊π¬—π

¥â«¬«à“ Õ“§“√·≈– à«πª√—∫ª√ÿßÕ◊Ëπª≈Ÿ° √â“ß∫π∑’Ë¥‘π·ª≈ß∑’Ëª√–‡¡‘πÀ√◊Õ‰¡àÕ¬à“ß‰√

10.4.13 ¢âÕ°”Àπ¥¢Õß°ÆÀ¡“¬∑’Ë‡°’Ë¬«¢âÕß : „Àâ√–∫ÿ√“¬≈–‡Õ’¬¥·≈–º≈°“√µ√«® Õ∫¢âÕ°”Àπ¥¢Õß°ÆÀ¡“¬

∑’Ë‡°’Ë¬«¢âÕß∑’ËÕ“® àßº≈°√–∑∫µàÕ¡Ÿ≈§à“¢Õß∑√—æ¬å ‘π∑’Ëª√–‡¡‘π ‰¥â·°à

(1) ¢âÕ°”Àπ¥°“√„™â∑’Ë¥‘π„πº—ß‡¡◊Õß©∫—∫ªí®®ÿ∫—π„πæ◊Èπ∑’Ë∑’Ë∑√—æ¬å ‘πµ—ÈßÕ¬Ÿà

(2) ¢âÕ°”Àπ¥À√◊Õ°ÆÀ¡“¬§«∫§ÿ¡Õ“§“√

(3) ¢âÕ°”Àπ¥À√◊Õ°ÆÀ¡“¬§«∫§ÿ¡ ‘Ëß·«¥≈âÕ¡

(4) °“√µ√«® Õ∫°“√‡«π§◊π®“°Àπà«¬√“™°“√∑’Ë‡°’Ë¬«¢âÕß ‡™àπ °“√∑“ßæ‘‡»…·Ààßª√–‡∑»‰∑¬

°√¡∑“ßÀ≈«ß·≈–°√¡‚¬∏“∏‘°“√ ‡ªìπµâπ ‚¥¬„Àâ√–∫ÿ∂÷ß¢—ÈπµÕπ§«“¡§◊∫Àπâ“¢Õß‚§√ß°“√

∑’ËÕ“®¡’º≈°√–∑∫µàÕ¡Ÿ≈§à“∑√—æ¬å ‘π

(5) °“√∂Ÿ°√Õπ ‘∑∏‘µà“ßÊ

(6) ¢âÕ∫—ß§—∫¢Õß∑“ß√“™°“√Õ◊Ëπ„¥∑’ËÕ“®¡’º≈µàÕ°“√„™âª√–‚¬™πå¢Õß∑√—æ¬å ‘π

10.4.14 ¢âÕ¡Ÿ≈µ≈“¥ : „Àâ√–∫ÿ√“¬≈–‡Õ’¬¥¢Õß¢âÕ¡Ÿ≈µ≈“¥∑’Ëπ”¡“„™âÕâ“ßÕ‘ß‡ª√’¬∫‡∑’¬∫°—∫∑√—æ¬å ‘π∑’Ëª√–‡¡‘π

‡ªìπµâπ«à“ ª√–‡¿∑∑√—æ¬å ‘π ¢π“¥¢Õß∑’Ë¥‘πÀ√◊Õæ◊Èπ∑’Ë ≈—°…≥–·≈–¢âÕ¡Ÿ≈ ”§—≠∑’Ë‡°’Ë¬«¢âÕß°—∫
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∑√—æ¬å ‘π∑’Ëπ”¡“„™â‡ªìπ¢âÕ¡Ÿ≈µ≈“¥ «—π∑’Ë‡°‘¥√“¬°“√´◊ÈÕ¢“¬ ·≈–·À≈àß∑’Ë¡“¢Õß¢âÕ¡Ÿ≈µ≈“¥

10.4.15 «—π∑’Ëª√–‡¡‘π : ‚¥¬∑—Ë«‰ª„ÀâÀ¡“¬∂÷ß«—π∑’Ë ”√«®∑√—æ¬å ‘π À“°«—π∑’Ëπ” àß√“¬ß“π°“√ª√–‡¡‘π°—∫«—π∑’Ë

ª√–‡¡‘π¡’√–¬–‡«≈“Àà“ß°—π ºŸâª√–‡¡‘π§«√√–∫ÿ‡ß◊ËÕπ‰¢‡æ‘Ë¡‡µ‘¡«à“‰¡à¡’°“√‡ª≈’Ë¬π·ª≈ß„πµ≈“¥·≈–

„π∑√—æ¬å ‘π∑’Ëª√–‡¡‘πÕ¬à“ß¡’π—¬ ”§—≠∑’Ë®– àßº≈µàÕ¡Ÿ≈§à“¢Õß∑√—æ¬å ‘π

10.4.16 «‘∏’°“√ª√–‡¡‘π : „Àâ∫√√¬“¬∂÷ß«‘∏’°“√ª√–‡¡‘π∑’Ë‡≈◊Õ°„™âæ√âÕ¡‡Àµÿº≈

10.4.17 °“√«‘‡§√“–Àå·≈– √ÿª¡Ÿ≈§à“∑√—æ¬å ‘π : „ÀâÕ∏‘∫“¬∂÷ß°“√«‘‡§√“–Àå·≈–°”Àπ¥¡Ÿ≈§à“∑√—æ¬å ‘π

∑’Ëª√–‡¡‘π„Àâ™—¥‡®π √«¡∑—Èß √ÿª§«“¡‡ÀÁπ¢ÕßºŸâª√–‡¡‘π·≈–√–∫ÿ¡Ÿ≈§à“∑√—æ¬å ‘π∑’Ëª√–‡¡‘π

10.4.18 °“√¡’ à«π‰¥â à«π‡ ’¬„π∑√—æ¬å ‘π∑’Ëª√–‡¡‘π : „Àâ√–∫ÿµ“¡¢âÕ‡∑Á®®√‘ß«à“ºŸâª√–‡¡‘π¡’ à«π‰¥â‡ ’¬À√◊Õ

¡’§«“¡‡°’Ë¬«¢âÕß‰¡à«à“∑“ßµ√ßÀ√◊Õ∑“ßÕâÕ¡°—∫∑√—æ¬å ‘π∑’Ëª√–‡¡‘πÀ√◊ÕºŸâ«à“®â“ßÀ√◊Õ‰¡à

10.4.19 °“√≈ß≈“¬¡◊Õ™◊ËÕ : ºŸâª√–‡¡‘πµâÕß≈ß≈“¬¡◊Õ™◊ËÕ √«¡∑—Èß√–∫ÿ‡≈¢∑’Ë ¡“™‘°·≈– ¡“§¡«‘™“™’æ

∑’ËºŸâª√–‡¡‘π —ß°—¥

10.4.20 ‡Õ° “√ª√–°Õ∫√“¬ß“π :  ”‡π“‡Õ° “√ ‘∑∏‘ ·ºπ∑’Ë· ¥ß∑’Ëµ—Èß¢Õß∑√—æ¬å ‘π∑’Ëª√–‡¡‘π·≈–

¢âÕ¡Ÿ≈‡ª√’¬∫‡∑’¬∫ º—ß∫√‘‡«≥ º—ß∑’Ë¥‘π ·ª≈πÕ“§“√ „∫Õπÿ≠“µª≈Ÿ° √â“ß·≈–„∫Õπÿ≠“µ°“√„™âÕ“§“√

¿“æ∂à“¬· ¥ß√“¬≈–‡Õ’¬¥∑√—æ¬å ‘π∑’Ëª√–‡¡‘π  —≠≠“‡™à“·≈–‡Õ° “√Õ◊Ëπ∑’Ë®”‡ªìπ

10.5 „π°√≥’∑√—æ¬å ‘π∑’ËÕ¬Ÿà„π√–À«à“ß°“√æ—≤π“ πÕ°®“°°“√π”‡ πÕ√“¬ß“π°“√ª√–‡¡‘πµ“¡√Ÿª·∫∫¢â“ßµâπ·≈â«

§«√√–∫ÿ√“¬≈–‡Õ’¬¥‡æ‘Ë¡‡µ‘¡„π‡√◊ËÕß¥—ßµàÕ‰ªπ’È

10.5.1 √“¬≈–‡Õ’¬¥‡°’Ë¬«°—∫∑√—æ¬å ‘π∑’ËÕ¬Ÿà„π√–À«à“ß°“√æ—≤π“ ‚¥¬µâÕß√–∫ÿ«à“‰¥â√—∫„∫Õπÿ≠“µ®—¥ √√·≈–

„∫Õπÿ≠“µª≈Ÿ° √â“ßÕ“§“√·≈– ‘Ëßª≈Ÿ° √â“ß·≈â«À√◊Õ‰¡à ·≈–Õ¬Ÿà„π¢—ÈπµÕπ„¥ ‡ªìπ°“√‰¥â√—∫Õπÿ≠“µ

‚¥¬¡’‡ß◊ËÕπ‰¢À√◊Õ‰¡à

10.5.2 √“¬≈–‡Õ’¬¥‡°’Ë¬«°—∫ß“π°“√æ—≤π“À√◊Õß“π°àÕ √â“ß à«π∑’Ë·≈â«‡ √Á®„πªí®®ÿ∫—π µâπ∑ÿπ°àÕ √â“ß

∑’Ë‰¥â„™â‰ª·≈â«®π∂÷ß«—π∑’Ëª√–‡¡‘π ß“π°àÕ √â“ß∑’Ë¬—ßµâÕß¥”‡π‘π°“√„Àâ·≈â«‡ √Á®µ“¡‚§√ß°“√ °”Àπ¥

‡«≈“·≈â«‡ √Á® ¡∫Ÿ√≥åµ“¡‚§√ß°“√ ‡ß◊ËÕπ‰¢∑’Ë∂Ÿ°°”Àπ¥„Àâ¡’ à«π∑’ËµâÕß·∫àß‡ªìπæ◊Èπ∑’Ë “∏“√≥Ÿª‚¿§

‡ß◊ËÕπ‰¢Õ◊Ëπ∑’Ë¡’π—¬ ”§—≠´÷ËßÕ“® àßº≈°√–∑∫µàÕ°“√æ—≤π“µ“¡‚§√ß°“√

10.5.3 ¿“√–ºŸ°æ—π∑’Ë‡°’Ë¬«°—∫°“√¢“¬À√◊Õ°“√„Àâ‡™à“ ”À√—∫∑√—æ¬å ‘π∑’ËÕ¬Ÿà„π√–À«à“ß°“√æ—≤π“ ÷́Ëß¡’ª√“°Ø

≥ «—π∑’Ëª√–‡¡‘π

10.5.4 °“√„Àâ§«“¡‡ÀÁπ‡°’Ë¬«°—∫¡Ÿ≈§à“¢Õß∑√—æ¬å ‘πª√–°Õ∫¥â«¬

(1) ª√–¡“≥µâπ∑ÿπ°“√°àÕ √â“ßÀ√◊Õµâπ∑ÿπ°“√æ—≤π“ ·≈–ª√–¡“≥°“√µâπ∑ÿπ∑’ËµâÕß„™â‡æ◊ËÕ„Àâ

‚§√ß°“√‡ √Á® ¡∫Ÿ√≥å (°√≥’∑’Ë √â“ß‡ √Á®‰ª·≈â«∫“ß à«π)

(2) ª√–¡“≥°“√¡Ÿ≈§à“µ“¡ ¿“æªí®®ÿ∫—π ≥ «—π∑’Ëª√–‡¡‘π

(3) ª√–¡“≥°“√¡Ÿ≈§à“∑√—æ¬å ‘π‡¡◊ËÕ°àÕ √â“ß·≈â«‡ √Á® ¡∫Ÿ√≥åµ“¡‚§√ß°“√µ“¡ ¿“æµ≈“¥

≥ «—π∑’Ëª√–‡¡‘π‚¥¬¡’‡ß◊ËÕπ‰¢«à“°“√æ—≤π“‡ªìπ‰ªµ“¡·∫∫√“¬≈–‡Õ’¬¥∑’Ë√–∫ÿ

10.6 °“√π”‡ πÕ√“¬ß“π°“√ª√–‡¡‘π∑’Ë‰¡à‡ªìπ‰ªµ“¡¡“µ√∞“ππ’È “¡“√∂°√–∑”‰¥â„π°√≥’∑’Ë‡ªìπ°“√ Õ∫∑“π°“√

ª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“∑√—æ¬å ‘π ́ ÷Ëß®–µâÕß¥”‡π‘π°“√µ“¡¡“µ√∞“π∑’Ë‡°’Ë¬«°—∫°“√ Õ∫∑“π°“√ª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“∑√—æ¬å ‘π
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¡“µ√∞“π«‘™“™’æ‡√◊ËÕß∑’Ë 11  °“√ Õ∫∑“π°“√ª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“∑√—æ¬å ‘π

°“√ Õ∫∑“π°“√ª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“∑√—æ¬å ‘π (update valuation) À¡“¬∂÷ß °“√ª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“∑√—æ¬å ‘π∑’ËºŸâª√–‡¡‘π

ºŸâπ—ÈπÀ√◊Õπ‘µ‘∫ÿ§§≈π—Èπ ‰¥â¥”‡π‘π°“√ª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“∑√—æ¬å ‘π‡µÁ¡√Ÿª·∫∫¡“°àÕπ·≈â« ·≈–≈Ÿ°§â“¡’§«“¡ª√– ß§å

®–„Àâ¥”‡π‘π°“√ª√–‡¡‘π È́”„π™à«ß√–¬–‡«≈“∑’Ë°”Àπ¥ ́ ÷ËßÕ“®‡ªìπ∑ÿ°‰µ√¡“ À√◊Õ∑ÿ°ªï¿“¬„π√–¬–‡«≈“‰¡à‡°‘π “¡ªï

„π°“√ Õ∫∑“π°“√ª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“∑√—æ¬å ‘π ºŸâª√–‡¡‘π®–µâÕßªØ‘∫—µ‘µ“¡·π«∑“ß¥—ßµàÕ‰ªπ’È

11.1 µâÕß√–∫ÿ„π√“¬ß“π°“√ª√–‡¡‘π„Àâ™—¥‡®π«à“ ‡ªìπ°“√ Õ∫∑“π°“√ª√–‡¡‘π ¡‘„™à‡ªìπ°“√ª√–‡¡‘π‡µÁ¡√Ÿª·∫∫

µ“¡¡“µ√∞“π°“√ª√–‡¡‘π (full valuation report)

11.2 °“√ Õ∫∑“π°“√ª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“∑√—æ¬å ‘π µâÕß¥”‡π‘π°“√‚¥¬ºŸâª√–‡¡‘πÀ√◊Õπ‘µ‘∫ÿ§§≈‡¥‘¡´÷Ëß‡ªìπºŸâ∑”°“√

ª√–‡¡‘π‡µÁ¡√Ÿª·∫∫§√—Èß≈à“ ÿ¥∑’Ëºà“π¡“ ®–°√–∑”‚¥¬ºŸâª√–‡¡‘πÀ√◊Õπ‘µ‘∫ÿ§§≈√“¬Õ◊Ëπ¡‘‰¥â

11.3 ºŸâª√–‡¡‘πµâÕß¥”‡π‘π°“√µ√«® Õ∫¢âÕ¡Ÿ≈·≈–¢âÕ‡∑Á®®√‘ß‡°’Ë¬«°—∫∑√—æ¬å ‘π‚¥¬√Õ∫§Õ∫ ∑—Èß®“°Àπ—ß ◊Õ¬◊π¬—π∑’Ë

‰¥â√—∫®“°‡®â“¢Õß∑√—æ¬å ‘π∑’Ëª√–‡¡‘π À√◊Õ≈Ÿ°§â“ºŸâ√—∫∫√‘°“√√“¬‡¥‘¡ ·≈–®“°°“√ ”√«®∑√—æ¬å ‘π ≥ ∫√‘‡«≥∑’Ëµ—Èß

À“°¡’¢âÕæ÷ß ß —¬À√◊Õ°√≥’‡¡◊ËÕ¡’°“√‡ª≈’Ë¬π·ª≈ß„π∑√—æ¬å ‘πÕ¬à“ß¡’π—¬ ”§—≠

11.4 ºŸâª√–‡¡‘π “¡“√∂∑”°“√ Õ∫∑“π°“√ª√–‡¡‘πµ‘¥µàÕ°—π‰¥â¿“¬„π√–¬–‡«≈“‰¡à‡°‘π 3 ªï‡∑à“π—Èπ À≈—ß®“°π—Èπ

®–µâÕß∂◊Õ«à“‡ªìπ°“√ª√–‡¡‘π„À¡à ‡π◊ËÕß®“°°“√‡ª≈’Ë¬π·ª≈ß¿“«–µ≈“¥ µ≈Õ¥®πªí®®—¬µà“ßÊ ∑’Ë‡°‘¥¢÷Èπ

Õ“® àßº≈°√–∑∫µàÕ¡Ÿ≈§à“∑√—æ¬å ‘πÕ¬à“ß¡’π—¬ ”§—≠

11.5 √“¬ß“π°“√ Õ∫∑“π°“√ª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“∑√—æ¬å ‘π ª√–°Õ∫¥â«¬ “√– ”§—≠ Õß à«π§◊Õ  à«π∑’Ë‡ªìπÀπ—ß ◊Õ

π” àß∫√√¬“¬√“¬≈–‡Õ’¬¥‚¥¬¬àÕ¢Õßß“π°“√ Õ∫∑“π °—∫ à«π∑’Ë‡ªìπ√“¬ß“π √ÿªµ—«‡≈¢º≈°“√ª√–‡¡‘π

Õ¬à“ßπâÕ¬∑’Ë ÿ¥ºŸâª√–‡¡‘π®–µâÕß√–∫ÿ∂÷ßÀ—«¢âÕ¥—ßµàÕ‰ªπ’È

11.5.1 «—π∑’Ë Õ∫∑“π°“√ª√–‡¡‘π ·≈–ß«¥ (‰µ√¡“ ) ∑’Ë∑”°“√ Õ∫∑“π°“√ª√–‡¡‘π

11.5.2 ∂âÕ¬§”∑’Ë¬◊π¬—π§” —Ëßß“π®“°‡®â“¢Õß∑√—æ¬å ‘πÀ√◊Õ≈Ÿ°§â“ºŸâ√—∫∫√‘°“√

11.5.3 ∂âÕ¬§”∑’Ë¬◊π¬—π«à“ ºŸâ Õ∫∑“π‡ªìπºŸâª√–‡¡‘πÀ√◊Õπ‘µ‘∫ÿ§§≈‡¥‘¡ ÷́Ëß‡ªìπºŸâ∑”°“√ª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“∑√—æ¬å ‘π

™‘Èππ’ÈÀ√◊Õ°≈ÿà¡π’È‡µÁ¡√Ÿª·∫∫§√—Èß≈à“ ÿ¥∑’Ëºà“π¡“

11.5.4 ∂âÕ¬§”∑’Ë¬◊π¬—π«à“ºŸâ Õ∫∑“π¡‘‰¥â∑”°“√ ”√«®∑√—æ¬å ‘π ‚¥¬‰¥â√—∫§”√—∫√Õß‡ªìπÀπ—ß ◊Õ®“°‡®â“¢Õß

∑√—æ¬å ‘πÀ√◊Õ≈Ÿ°§â“ºŸâ√—∫∫√‘°“√«à“ ‰¡à¡’°“√‡ª≈’Ë¬π·ª≈ß∑“ß°“¬¿“æÀ√◊Õ≈—°…≥–Õ◊Ëπ„¥Õ¬à“ß¡’

π—¬ ”§—≠µàÕ∑√—æ¬å ‘π∑’Ëª√–‡¡‘ππÕ°‡Àπ◊Õ‰ª®“°√“¬≈–‡Õ’¬¥Õ◊ËπÊ ∑’Ë√–∫ÿ

11.5.5 À“°ºŸâ Õ∫∑“π‡ÀÁπ§«“¡®”‡ªìπ∑’Ë®–µâÕßµ√«® Õ∫À√◊Õ ”√«®∑√—æ¬å ‘π ·≈–‰¥â¥”‡π‘π°“√‡™àπ«à“π—Èπ

ºŸâ Õ∫∑“π®–µâÕß√“¬ß“π¥â«¬«à“ ‰¥â¡’°“√‡ª≈’Ë¬π·ª≈ß„π∑√—æ¬å ‘πÕ¬à“ß¡’π—¬ ”§—≠À√◊Õ‰¡à Õ¬à“ß‰√

11.5.6 À“°ºŸâ Õ∫∑“π¡’§«“¡‡ÀÁπ«à“ ‰¥â¡’°“√‡ª≈’Ë¬π·ª≈ß„π¿“«–µ≈“¥∑√—æ¬å ‘πÀ√◊Õªí®®—¬Õ◊Ëπ„¥‡°‘¥¢÷Èπ

„π√–¬–‡«≈“√–À«à“ß°“√ Õ∫∑“π§√—Èßπ’È°—∫°“√ª√–‡¡‘π∑√—æ¬å ‘πÀ√◊Õ°“√ Õ∫∑“π§√—Èß∑’Ë·≈â«

ºŸâ Õ∫∑“π®–µâÕß√“¬ß“π‡Àµÿ°“√≥å¥—ß°≈à“«·≈–º≈°√–∑∫∑’ËÕ“®‡°‘¥¢÷Èπ„Àâ∑√“∫¥â«¬
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11.5.7 §”∫√√¬“¬‚¥¬ —ß‡¢ª‡°’Ë¬«°—∫ª√–‡¿∑·≈–≈—°…≥–¢Õß∑√—æ¬å ‘π∑’Ëª√–‡¡‘π

11.5.8 √“¬ß“πº≈°“√ Õ∫∑“π‡ªìπµ—«‡≈¢·≈–µ—«Àπ—ß ◊Õ ·≈–√–∫ÿ¡Ÿ≈§à“∑’Ëª√–‡¡‘π‰¥â„π°“√ª√–‡¡‘π

‡µÁ¡√Ÿª·∫∫§√—Èß≈à“ ÿ¥∑’Ëºà“π¡“ æ√âÕ¡∑—Èß‡Àµÿº≈¢Õß°“√‡ª≈’Ë¬π·ª≈ß„π¡Ÿ≈§à“¢Õß∑√—æ¬å ‘π∑’Ëª√–‡¡‘π

11.5.9 §”∫√√¬“¬Õ◊ËπÊ ‡∑à“∑’ËºŸâ Õ∫∑“π‡ÀÁπ«à“®”‡ªìπ

11.5.10 √“¬ß“π √ÿªº≈°“√ª√–‡¡‘π
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¡“µ√∞“π«‘™“™’æ‡√◊ËÕß∑’Ë 12  °“√‡°Á∫√—°…“‡Õ° “√·≈–¢âÕ¡Ÿ≈ª√–°Õ∫°“√ª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“∑√—æ¬å ‘π

‡Õ° “√·≈–¢âÕ¡Ÿ≈ª√–°Õ∫°“√ª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“∑√—æ¬å ‘π ∂◊Õ‡ªìπÀ≈—°∞“π ”§—≠¢ÕßºŸâª√–‡¡‘π·≈–ºŸâ ”√«®„π°“√

¬◊π¬—π°“√ªØ‘∫—µ‘ß“πª√–‡¡‘πµ“¡¡“µ√∞“π∑’Ë‰¥â°”Àπ¥‰«â ´÷Ëß‡Õ° “√·≈–¢âÕ¡Ÿ≈¥—ß°≈à“«Õ“®π”¡“„™â„π°“√

™’È·®ß‡¡◊ËÕ¡’¢âÕ‚µâ·¬âßÀ√◊ÕÕâ“ß«à“‡°‘¥§«“¡‡ ’¬À“¬®“°°“√ª√–‡¡‘π„π¿“¬À≈—ß °“√‡°Á∫√—°…“‡Õ° “√¥—ß°≈à“«

®÷ß‡ªìπ ‘Ëß®”‡ªìπ „π°“√‡°Á∫√—°…“‡Õ° “√¥—ß°≈à“«ºŸâª√–‡¡‘πµâÕßªØ‘∫—µ‘µ“¡·π«∑“ß ¥—ßµàÕ‰ªπ’È

12.1 ‡Õ° “√·≈–¢âÕ¡Ÿ≈∑’Ë®–µâÕß®—¥‡°Á∫ ‰¥â·°à

12.1.1 Àπ—ß ◊Õ§” —Ëß«à“®â“ßß“π

12.1.2 ¢âÕ¡Ÿ≈∑’Ë‰¥â√—∫®“°≈Ÿ°§â“ºŸâ√—∫∫√‘°“√

12.1.3 ¢âÕ¡Ÿ≈‡°’Ë¬«°—∫∑√—æ¬å ‘π

12.1.4 ¢âÕ¡Ÿ≈®“°°“√ ”√«®∑√—æ¬å ‘π·≈–√“¬≈–‡Õ’¬¥‡°’Ë¬«°—∫¢âÕ¡Ÿ≈µ≈“¥

12.1.5 √“¬≈–‡Õ’¬¥‡°’Ë¬«°—∫°“√§”π«≥æ◊Èπ∑’ËÕ“§“√·≈– ‘Ëßª≈Ÿ° √â“ß

12.1.6 ¢âÕ¡Ÿ≈∑’Ëµ√«® Õ∫®“°Àπà«¬ß“π√“™°“√

12.1.7 ¢âÕ¡Ÿ≈°“√«‘‡§√“–Àå·≈–ª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“

12.1.8 ¢âÕ¡Ÿ≈‡°’Ë¬«°—∫ ¡¡µ‘∞“π ‡ß◊ËÕπ‰¢·≈–¢âÕ®”°—¥µà“ßÊ

12.1.9 ‡Õ° “√ª√–°Õ∫°“√§”π«≥

12.1.10 ‡Õ° “√ª√–°Õ∫°“√æ‘®“√≥“Õπÿ¡—µ‘¡Ÿ≈§à“¿“¬„πÕß§å°√À√◊Õπ‘µ‘∫ÿ§§≈∑’ËºŸâª√–‡¡‘π —ß°—¥

12.2 ºŸâª√–‡¡‘πµâÕß®—¥‡°Á∫‡Õ° “√·≈–¢âÕ¡Ÿ≈ª√–°Õ∫°“√ª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“∑√—æ¬å ‘π∑’Ë‡°’Ë¬«¢âÕß„πß“ππ—Èπ‰«â

Õ¬à“ß§√∫∂â«πª≈Õ¥¿—¬ ·≈–ßà“¬·°à°“√π”°≈—∫¡“„™â¿“¬À≈—ß

12.3 ‡Õ° “√·≈–¢âÕ¡Ÿ≈ª√–°Õ∫°“√ª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“®–µâÕß‡ªìπ°“√∫—π∑÷°∑’Ë™—¥‡®π Õà“πßà“¬ §√∫∂â«π∂Ÿ°µâÕßµ√ß°—∫

§«“¡‡ªìπ®√‘ß ·≈–¡’°“√≈ß∫—π∑÷°«—π∑’Ë æ√âÕ¡°—∫°“√≈ßπ“¡°”°—∫‚¥¬ºŸâ ”√«® ºŸâª√–‡¡‘π ºŸâµ√«® Õ∫

·≈–ºŸâæ‘®“√≥“Õπÿ¡—µ‘¡Ÿ≈§à“

12.4 ºŸâª√–‡¡‘π®–µâÕß¥Ÿ·≈‡æ◊ËÕ„Àâ¡’°“√‡°Á∫√—°…“‡Õ° “√·≈–¢âÕ¡Ÿ≈ª√–°Õ∫°“√ª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“„π ∂“π∑’Ë

ª≈Õ¥¿—¬µ“¡ ¡§«√ ‡ªìπ‡«≈“Õ¬à“ßπâÕ¬ 5 ªï
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¡“µ√∞“π‡√◊ËÕß∑’Ë 13 °“√„™â¢âÕ¡Ÿ≈‡°’Ë¬«°—∫¢π“¥¢Õß∑’Ë¥‘π Õ“§“√·≈– ‘Ëßª≈Ÿ° √â“ß

‡æ◊ËÕ„Àâ‡°‘¥·π«ªØ‘∫—µ‘‡ªìπ∫√√∑—¥∞“π‡¥’¬«°—π ”À√—∫ºŸâª√–‡¡‘π ®÷ß‰¥â¡’°“√°”Àπ¥¡“µ√∞“π°“√„™â¢âÕ¡Ÿ≈‡°’Ë¬«°—∫

¢π“¥¢Õß∑’Ë¥‘π·≈–Õ“§“√·≈– ‘Ëßª≈Ÿ° √â“ß ´÷Ëß®–µâÕß√–∫ÿ„π√“¬ß“π°“√ª√–‡¡‘π ·≈–Õâ“ßÕ‘ß„π°“√„™â

§”π«≥À“¡Ÿ≈§à“ ¡“µ√∞“ππ’È‰¥â®”·π°ÕÕ°‡ªìπ 2  à«π §◊Õ ¢âÕ¡Ÿ≈¢π“¥¢Õß∑’Ë¥‘π ·≈–¢âÕ¡Ÿ≈¢π“¥¢ÕßÕ“§“√

·≈– ‘Ëßª≈Ÿ° √â“ß ‚¥¬ºŸâª√–‡¡‘πµâÕßªØ‘∫—µ‘µ“¡·π«∑“ß¥—ßµàÕ‰ªπ’È

13.1 ∑’Ë¥‘π

13.1.1 ºŸâª√–‡¡‘πµâÕßÕâ“ßÕ‘ß¢π“¥¢Õß∑’Ë¥‘π®“°‡Õ° “√ ‘∑∏‘¢Õß∑’Ë¥‘π‡ ¡Õ  „π°√≥’∑’Ë‡°‘¥§«“¡·µ°µà“ß¢Õß

¢âÕ¡Ÿ≈„π‡Õ° “√µâπ©∫—∫¢Õß ”π—°ß“π∑’Ë¥‘π°—∫ ”‡π“‡Õ° “√©∫—∫‡®â“¢Õß À√◊Õ®“°°“√µ√«® Õ∫

√–À«à“ß¢âÕ¡Ÿ≈„π‡Õ° “√ ‘∑∏‘°—∫¢âÕ¡Ÿ≈®“°°“√ª√–¡“≥°“√À√◊Õ‡∑’¬∫‡§’¬ß ‡°‘¥¢âÕ¢—¥·¬âßÕ¬à“ß¡’

π—¬ ”§—≠ ºŸâª√–‡¡‘πµâÕß„Àâ§«“¡ ”§—≠‡ªìπ≈”¥—∫·√°°—∫¢âÕ¡Ÿ≈„π‡Õ° “√ ‘∑∏‘©∫—∫ ”π—°ß“π

∑’Ë¥‘π‡Àπ◊Õ°«à“¢âÕ¡Ÿ≈®“°·À≈àß¢âÕ¡Ÿ≈Õ◊Ëπ‚¥¬‡©æ“–¿“¬À≈—ß®“°∑’Ë‰¥â¡’°“√µ√«® Õ∫‡Õ° “√ ‘∑∏‘

°—∫ ”π—°ß“π∑’Ë¥‘π·≈â« æ√âÕ¡°—∫µâÕß√“¬ß“π ¡¡µ‘∞“π∑’Ë„™âÕ¬à“ß™—¥‡®π„π à«π∑’Ë∫√√¬“¬¡Ÿ≈§à“¢Õß

∑√—æ¬å ‘π∑’Ëª√–‡¡‘π

13.1.2 À“°∑’Ë¥‘π¡’¢π“¥„À≠à·≈–/À√◊Õ¡’√Ÿª√à“ß∑’Ë¬“°µàÕ°“√ ”√«®·≈–µ√«® Õ∫ À√◊Õ¡’‡Àµÿº≈∑’ËÕ“®æ‘®“√≥“

‰¥â«à“Õ“®¡’‡π◊ÈÕ∑’Ë·≈–/À√◊Õ√Ÿª√à“ß∑’Ë§≈“¥‡§≈◊ËÕπ ‡™àπ ∑’Ë¥‘πµ‘¥≈”√“ß “∏“√≥– ́ ÷Ëß· ¥ß·π«‡¢µ∑’Ë¥‘π

µ“¡‡Õ° “√ ‘∑∏‘‰¡à‡ªìπ·π«‡ âπµ√ß ‡ªìπµâπ ºŸâª√–‡¡‘πµâÕß„™â§«“¡√–¡—¥√–«—ß‡ªìπæ‘‡»… ·≈–

Õ“®‡ πÕµàÕ≈Ÿ°§â“ºŸâ√—∫∫√‘°“√‡æ◊ËÕ¢Õ„Àâ¡’°“√∑”√—ß«—¥ Õ∫‡¢µ ‡æ◊ËÕ„Àâ‰¥â¢âÕ¡Ÿ≈‡°’Ë¬«°—∫√–¬–

¢π“¥·≈–√Ÿª√à“ß∑’Ë·πàπÕπ°àÕπ∑”°“√ª√–‡¡‘π À“°‰¡à¡’°“√ Õ∫‡¢µ√—ß«—¥ ºŸâª√–‡¡‘πµâÕß√“¬ß“π

 ¡¡µ‘∞“π∑’Ë„™âÕ¬à“ß™—¥‡®π„π à«π∑’Ë∫√√¬“¬¡Ÿ≈§à“¢Õß∑√—æ¬å ‘π∑’Ëª√–‡¡‘π

13.1.3 ‡Õ° “√ ‘∑∏‘∑’Ë¥‘π∫“ßª√–‡¿∑ ‡™àπ π .3 À√◊ÕÀ≈—°∞“π°“√§√Õ∫§√Õß∑’Ë¥‘πÕ◊ËπÊ ∑’Ë¡’ ∂“π–∑“ß

°ÆÀ¡“¬µË”°«à“ ‡ªìπµâπ Õ“®‰¡à “¡“√∂¬◊π¬—π∑’Ëµ—Èß ¢π“¥ ·≈–√Ÿª√à“ß∑’Ë·πàπÕπ¢Õß∑’Ë¥‘π‰¥â ºŸâª√–‡¡‘π

µâÕß√–∫ÿ∂÷ß§«“¡‰¡à·πàπÕππ—Èπ≈ß„π√“¬ß“π°“√ª√–‡¡‘π„π à«π∑’Ë∫√√¬“¬¡Ÿ≈§à“¢Õß∑√—æ¬å ‘π

∑’Ëª√–‡¡‘π„Àâ™—¥‡®π«à“ ‡Õ° “√ ‘∑∏‘¥—ß°≈à“«Õ“®¡’µ”·Àπàß∑’Ë¥‘π √Ÿª√à“ß ·≈–‡π◊ÈÕ∑’Ë §≈“¥‡§≈◊ËÕπ

‰ª®“°§«“¡‡ªìπ®√‘ß‰¥â¡“°‡æ’¬ß„¥

13.2 Õ“§“√·≈– ‘Ëßª≈Ÿ° √â“ß

¢Õ∫‡¢µ°“√„™â¢âÕ¡Ÿ≈‡°’Ë¬«°—∫¢π“¥¢ÕßÕ“§“√·≈– ‘Ëßª≈Ÿ° √â“ß¿“¬„π¡“µ√∞“ππ’È  à«π„À≠à®–À¡“¬∂÷ßÕ“§“√

∑’Ë¡’°“√ÕÕ°·∫∫ ”À√—∫∫ÿ§§≈À√◊Õπ‘µ‘∫ÿ§§≈∑’ËµâÕß°“√‡¢â“‰ª„™âª√–‚¬™πåÀ√◊Õæ—°Õ“»—¬„πÕ“§“√π—Èπ

À“°‡ªìπÕ“§“√·≈– ‘Ëßª≈Ÿ° √â“ßª√–‡¿∑æ‘‡»…∑’ËπÕ°‡Àπ◊Õ®“°π’È °“√„™â¢âÕ¡Ÿ≈¢Õß¢π“¥®–¢÷ÈπÕ¬Ÿà°—∫

°“√°”Àπ¥Àπà«¬¡“µ√“«—¥‡©æ“–µ“¡∑’Ëπ‘¬¡‡√’¬°‚¥¬∑—Ë«‰ª ”À√—∫Õ“§“√·≈– ‘Ëßª≈Ÿ° √â“ßª√–‡¿∑π—ÈπÊ

∑—Èßπ’È§«“¡À¡“¬¢ÕßÕ“§“√·≈– ‘Ëßª≈Ÿ° √â“ß„π¡“µ√∞“ππ’È  à«π„À≠à®–‡ªìπÕ“§“√µ“¡§«“¡À¡“¬∑’Ë∫—≠≠—µ‘

„πæ√–√“™∫—≠≠—µ‘§«∫§ÿ¡Õ“§“√
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13.2.1 ºŸâª√–‡¡‘πµâÕß‡¢â“„®§«“¡ Õ¥§≈âÕß —¡æ—π∏å°—π¢Õßª√–‡¿∑¢Õß∑√—æ¬å ‘π∑’Ëª√–‡¡‘π·≈–À≈—°‡°≥±å

°“√ª√–‡¡‘π ́ ÷Ëß®–™à«¬„Àâ “¡“√∂‡≈◊Õ°„™â¢âÕ¡Ÿ≈¢π“¥¢ÕßÕ“§“√·≈– ‘Ëßª≈Ÿ° √â“ß‰¥âÕ¬à“ß‡À¡“– ¡

µ“¡«‘∏’°“√ª√–‡¡‘π

13.2.2 „π∑√—æ¬å ‘πª√–‡¿∑∑’ËµâÕß„™â¢âÕ¡Ÿ≈¢π“¥¢ÕßÕ“§“√‡æ◊ ËÕ§”π«≥À“µâπ∑ÿπ∑¥·∑πªí®®ÿ∫—π

ºŸâª√–‡¡‘πµâÕß„™â¢π“¥¢ÕßÕ“§“√µ“¡∑’Ë ∂“ªπ‘°·≈–/À√◊Õ«‘»«°√‡ªìπºŸâ§”π«≥À√◊Õ√—∫√Õß

À“°ºŸâª√–‡¡‘π®”‡ªìπµâÕß§”π«≥À“¢π“¥¢ÕßÕ“§“√π—Èπ‡Õß ºŸâª√–‡¡‘πµâÕß®—¥∑”√“¬°“√§”π«≥

æ◊Èπ∑’Ëπ—Èπ‰«â‚¥¬Õâ“ßÕ‘ßµ“¡·∫∫æ‘¡æå‡¢’¬«∑“ß«‘»«°√√¡·≈– ∂“ªíµ¬°√√¡ ·≈–µâÕß‡°Á∫√—°…“

‡Õ° “√∑’Ë§”π«≥À“æ◊Èπ∑’Ëπ—Èπ‰«â„π∞“π–‡ªìπ à«πÀπ÷Ëß¢Õß°√–¥“…∑”°“√¥â«¬

13.2.3 „π∑√—æ¬å ‘πª√–‡¿∑∑’Ë®–µâÕß„™â¢âÕ¡Ÿ≈¢π“¥¢ÕßÕ“§“√æ◊Èπ∑’Ë∫“ß à«πÀ√◊Õ∑—ÈßÀ¡¥¢ÕßÕ“§“√‡æ◊ËÕ

°“√¢“¬À√◊Õ‡™à“ ́ ÷ËßÕ“®¡’‡Õ° “√ ‘∑∏‘°”°—∫Õ¬ŸàÀ√◊Õ‰¡à°Á‰¥â À“°¡’‡Õ° “√ ‘∑∏‘°”°—∫°Á„Àâ„™âµ“¡‡π◊ÈÕ∑’Ë

∑’Ë‡Õ° “√ ‘∑∏‘π—Èπ√–∫ÿ À“°‰¡à¡’„ÀâºŸâª√–‡¡‘πÕâ“ßÕ‘ß®“°¢âÕ¡Ÿ≈∑’Ë‰¥â√—∫°“√¬◊π¬—π®“°≈Ÿ°§â“ºŸâ√—∫∫√‘°“√

π—ÈπÊ À“°ºŸâª√–‡¡‘π —ß‡°µæ∫«à“¡’§«“¡·µ°µà“ßÕ¬à“ß¡’π—¬ ”§—≠√–À«à“ßæ◊Èπ∑’Ë®√‘ß°—∫æ◊Èπ∑’Ë∑’Ë√–∫ÿ

„π‡Õ° “√ ‘∑∏‘ À√◊Õ∑’Ë‰¥â√—∫°“√¬◊π¬—π®“°≈Ÿ°§â“ºŸâ√—∫∫√‘°“√ ºŸâª√–‡¡‘πÕ“®‡ πÕ„Àâ≈Ÿ°§â“ºŸâ√—∫∫√‘°“√

∑”°“√µ√«® Õ∫·≈–¬◊π¬—π„Àâ™—¥‡®π À“°‰¡à¡’°“√µ√«® Õ∫·≈–¬◊π¬—π ºŸâª√–‡¡‘π®–µâÕß√“¬ß“π

 ¡¡µ‘∞“π∑’Ë„™â¢âÕ¡Ÿ≈¢π“¥¢ÕßÕ“§“√Õ¬à“ß™—¥‡®π„π√“¬ß“π°“√ª√–‡¡‘π

13.2.4 ºŸâª√–‡¡‘πµâÕßµ√–Àπ—°Õ¬Ÿà‡ ¡Õ«à“ °“√„™â¢π“¥¢Õß¢âÕ¡Ÿ≈∑’Ëº‘¥®“°·π«∑“ßªØ‘∫—µ‘µ“¡∑’Ë°≈à“«

¢â“ßµâπÕ“®π”‰ª Ÿà°“√«‘‡§√“–Àå·≈–ª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“∑’Ëº‘¥æ≈“¥‰¥â

13.2.5 À“°°“√§”π«≥æ◊Èπ∑’Ë¢ÕßÕ“§“√¢ÕßºŸâª√–‡¡‘ππ—Èπ ‰¥â¡“®“°°“√«—¥¢π“¥„π√–À«à“ß°“√ ”√«®

∑√—æ¬å ‘π‚¥¬‰¡à‰¥â√—∫·∫∫æ‘¡æå‡¢’¬«®“°≈Ÿ°§â“ºŸâ√—∫∫√‘°“√ „ÀâºŸâª√–‡¡‘π„™â¢âÕ¡Ÿ≈¢π“¥Õ“§“√π—Èπ

„π°“√ª√–‡¡‘π‰¥â ·µà®–µâÕß√–∫ÿ∂÷ß∑’Ë¡“¢Õß¢âÕ¡Ÿ≈‡°’Ë¬«°—∫¢π“¥Õ“§“√∑’Ë„™â„π√“¬ß“π°“√ª√–‡¡‘π

Õ¬à“ß™—¥‡®π
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À¡«¥∑’Ë 2

®√√¬“∫√√≥«‘™“™’æ°“√ª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“∑√—æ¬å ‘π

∫∑π”

®√√¬“∫√√≥«‘™“™’æ°“√ª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“∑√—æ¬å ‘π∑’Ëπ”‡ πÕ„π à«ππ’È ‡ªìπ à«πÀπ÷Ëß¢Õß

ç¡“µ√∞“π·≈–®√√¬“∫√√≥«‘™“™’æ°“√ª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“∑√—æ¬å ‘π„πª√–‡∑»‰∑¬é ´÷Ëß√–∫ÿ∂÷ßÀ≈—°°“√·≈–°√Õ∫

·π«ªØ‘∫—µ‘∑“ß«‘™“™’æ∑’Ë‡À¡“– ¡´÷Ëß‡ªìπÀ≈—° “°≈∑’Ë‰¥â√—∫°“√¬Õ¡√—∫«à“ ºŸâª√–°Õ∫«‘™“™’æ„π∞“π–ºŸâª√–‡¡‘π

®”‡ªìπ®–µâÕß¬÷¥∂◊ÕªØ‘∫—µ‘·≈–∏”√ßÕ¬Ÿà„π®‘µ ”π÷°µ≈Õ¥‡«≈“ ®√√¬“∫√√≥«‘™“™’æ§√Õ∫§≈ÿ¡∑—Èß·π«ªØ‘∫—µ‘

 à«π∫ÿ§§≈·≈–·π«ªØ‘∫—µ‘∑“ß«‘™“™’æ„π¥â“π∑’Ë≈–‡Õ’¬¥ÕàÕπ ´÷Ëß¡‘„™à°√Õ∫·π«ªØ‘∫—µ‘∑“ß‡∑§π‘§¥—ß‡™àπ

¡“µ√∞“π°“√ªØ‘∫—µ‘∑“ß«‘™“™’æ °≈à“«Õ’°π—¬Àπ÷Ëß°Á§◊Õ®√√¬“∫√√≥«‘™“™’æ‡ª√’¬∫‡ ¡◊Õπ ç®√‘¬∏√√¡é ¢ÕßºŸâ∑’Ë

‡≈◊Õ°‡¢â“ Ÿà«‘™“™’æ°“√ª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“∑√—æ¬å ‘π„π∞“π–¢ÕßºŸâª√–‡¡‘π ¥—ßπ—Èπ ºŸâª√–‡¡‘π®÷ßµâÕß»÷°…“·≈–∑”§«“¡

‡¢â“„®„π‡Õ° “√∑—Èß Õß à«π§«∫§Ÿà°—π‰ª

«—π∫—ß§—∫„™â®√√¬“∫√√≥«‘™“™’æ°“√ª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“∑√—æ¬å ‘π

®√√¬“∫√√≥«‘™“™’æ°“√ª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“∑√—æ¬å ‘π„Àâ¡’º≈∫—ß§—∫„™âµ—Èß·µà«—π∑’Ë 1 °√°Æ“§¡ 2548 ‡ªìπµâπ‰ª
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®√√¬“∫√√≥«‘™“™’æ‡√◊ËÕß∑’Ë 1  §«“¡ “¡“√∂∑“ß«‘™“™’æ

1.1 „π°“√®—¥∑”¢âÕ‡ πÕß“πµ“¡§” —Ëß·≈–‡ß◊ËÕπ‰¢«à“®â“ßß“π¢Õß≈Ÿ°§â“ºŸâ√—∫∫√‘°“√ ºŸâª√–‡¡‘πµâÕß‡ªî¥‡º¬

√“¬≈–‡Õ’¬¥¢âÕ‡∑Á®®√‘ß∑’Ë∂Ÿ°µâÕß‡°’Ë¬«°—∫§ÿ≥«ÿ≤‘°“√»÷°…“ §«“¡√Ÿâ §«“¡™”π“≠·≈–ª√– ∫°“√≥å∑“ß«‘™“™’æ

·≈–µâÕß¡—Ëπ„®«à“¡’§«“¡ “¡“√∂∑“ß«‘™“™’æÕ¬à“ß‡æ’¬ßæÕ∑’Ë®–„Àâ∫√‘°“√µ“¡∑’Ë‰¥â√—∫°“√√âÕß¢Õ ∑—Èßπ’È ºŸâª√–‡¡‘π

µâÕß‰¡à≈—ß‡≈∑’Ë®–ªØ‘‡ ∏°“√„Àâ∫√‘°“√À“°‰¡à¡—Ëπ„®«à“¡’§ÿ≥ ¡∫—µ‘·≈–§«“¡ “¡“√∂∑“ß«‘™“™’æÕ¬à“ß‡æ’¬ßæÕ

∑’Ë®–„Àâ∫√‘°“√Õ¬à“ß¡’ª√– ‘∑∏‘º≈

1.2 „π°“√„Àâ∫√‘°“√√à«¡°—∫ºŸâª√–‡¡‘π√“¬Õ◊ËπÀ√◊ÕºŸâ™”π“≠°“√„π«‘™“™’æÕ◊Ëπ ºŸâª√–‡¡‘πµâÕßµ√«® Õ∫¥â«¬§«“¡

√Õ∫§Õ∫‡æ◊ËÕ„Àâ¡—Ëπ„®‰¥â«à“ ºŸâª√–°Õ∫«‘™“™’æ√“¬Õ◊Ëπ‡À≈à“π—Èπ¡’§ÿ≥ ¡∫—µ‘·≈–ª√– ∫°“√≥å∑“ß«‘™“™’æ

Õ¬à“ß‡æ’¬ßæÕ Õ¥§≈âÕß°—∫«—µ∂ÿª√– ß§å¢Õß°“√ª√–‡¡‘π∑’Ë°”Àπ¥‚¥¬≈Ÿ°§â“√—∫∫√‘°“√ ·≈–µâÕß√–∫ÿ∂÷ß∫∑∫“∑

§«“¡™à«¬‡À≈◊Õ¢ÕßºŸâª√–°Õ∫«‘™“™’æ√“¬Õ◊Ëπ‡À≈à“π—Èπ„π√“¬ß“π°“√ª√–‡¡‘π‚¥¬‡ªî¥‡º¬

1.3 ºŸâª√–‡¡‘πµâÕß‰¡à∑”°“√‚¶…≥“°≈à“«Õâ“ßÀ√◊Õ°≈à“«‡°‘π§«“¡‡ªìπ®√‘ß ‡°’Ë¬«°—∫§ÿ≥ ¡∫—µ‘∑“ß«‘™“™’æ À√◊Õ§«“¡√Ÿâ

§«“¡™”π“≠·≈–ª√– ∫°“√≥å∑“ß«‘™“™’æ¢Õßµπ ‡æ◊ËÕ„Àâ‰¥â√—∫ß“π∫√‘°“√∑’ËµâÕß°“√

1.4 ºŸâª√–‡¡‘πµâÕßÀ¡—Ëπ»÷°…“·≈–‡¢â“√à«¡‚§√ß°“√Ωñ°Õ∫√¡∑“ß«‘™“™’æÕ¬à“ß ¡Ë”‡ ¡Õ ‡æ◊ËÕæ—≤π“·≈–‡æ‘Ë¡æŸπ

§«“¡√Ÿâ∑“ß«‘™“™’æ·≈–§«“¡√Ÿâ„π “¢“«‘™“™’æ∑’Ë‡°’Ë¬«¢âÕß √«¡∑—Èß‡æ◊ËÕæ—≤π“§ÿ≥¿“æ¢Õßß“π∫√‘°“√„Àâ‰¥â

¡“µ√∞“πµ≈Õ¥‡«≈“

1.5 ºŸâª√–‡¡‘π¡’Àπâ“∑’Ëµ—ÕßªØ‘∫—µ‘‚¥¬√Õ∫§Õ∫∂’Ë∂â«π „Àâ‡ªìπ‰ªµ“¡¢âÕ°”Àπ¥„π¡“µ√∞“π ”À√—∫°“√ªØ‘∫—µ‘

∑“ß«‘™“™’æ¡“µ√∞“π‡√◊ËÕß∑’Ë 1 ‡°’Ë¬«°—∫§ÿ≥ ¡∫—µ‘¢ÕßºŸâª√–‡¡‘π

1.6 ºŸâª√–‡¡‘πµâÕß‰¡à√—∫ß“πª√–‡¡‘π∑’Ë‡°‘π§«“¡√Ÿâ§«“¡ “¡“√∂¢Õßµπ‡Õß
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®√√¬“∫√√≥«‘™“™’æ‡√◊ËÕß∑’Ë 2  °“√ªØ‘∫—µ‘µ“¡¡“µ√∞“π«‘™“™’æ ¢âÕ∫—ß§—∫·≈–°ÆÀ¡“¬∑’Ë‡°’Ë¬«¢âÕß

2.1 ºŸâª√–‡¡‘π¡’Àπâ“∑’ËµâÕß»÷°…“µ‘¥µ“¡·≈–∑”§«“¡‡¢â“„®æ—≤π“°“√∑“ß«‘™“™’æ ·≈–°“√‡ª≈’Ë¬π·ª≈ß¢Õß

¡“µ√∞“π«‘™“™’æ°“√ª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“∑√—æ¬å ‘π ‡æ◊ËÕ„Àâ¡—Ëπ„®«à“°“√„Àâ∫√‘°“√·°à≈Ÿ°§â“ºŸâ√—∫∫√‘°“√‡ªìπ‰ªµ“¡

¡“µ√∞“π∑’Ë∑—π ¡—¬Õ¬Ÿà‡ ¡Õ

2.2 ºŸâª√–‡¡‘π¡’Àπâ“∑’ËµâÕßµ‘¥µ“¡æ—≤π“°“√·≈–°“√‡ª≈’Ë¬π·ª≈ß¢Õß¡“µ√∞“π„π “¢“«‘™“™’æ∑’Ë‡°’Ë¬«¢âÕß ‡™àπ

¡“µ√∞“π°“√∫—≠™’ ‡ªìπµâπ ‚¥¬‡©æ“–„π à«π∑’ËÕ“® àßº≈µàÕ°“√ªØ‘∫—µ‘∑“ß«‘™“™’æ°“√ª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“∑√—æ¬å ‘π

2.3 ºŸâª√–‡¡‘π¡’Àπâ“∑’ËµâÕßµ‘¥µ“¡æ—≤π“°“√·≈–°“√‡ª≈’Ë¬π·ª≈ß¢Õß√–‡∫’¬∫ ¢âÕ∫—ß§—∫ °Æ‡°≥±å·≈–°ÆÀ¡“¬

∑’Ë‡°’Ë¬«¢âÕß°—∫∑√—æ¬å ‘π·≈–°“√ª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“∑√—æ¬å ‘π ‡æ◊ËÕ„Àâ¡—Ëπ„®«à“®– “¡“√∂ªØ‘∫—µ‘µ“¡√–‡∫’¬∫¢âÕ∫—ß§—∫

°Æ‡°≥±å·≈–°ÆÀ¡“¬‡À≈à“π—Èπ‰¥âÕ¬à“ß∂Ÿ°µâÕß ‡™àπ ª√–°“»¢Õß∏π“§“√·Ààßª√–‡∑»‰∑¬ ª√–°“»¢Õß

 ”π—°ß“π§≥–°√√¡°“√°”°—∫À≈—°∑√—æ¬å·≈–µ≈“¥À≈—°∑√—æ¬å °ÆÀ¡“¬‡°’Ë¬«°—∫§à“∏√√¡‡π’¬¡·≈–¿“…’

∑√—æ¬å ‘π °ÆÀ¡“¬‡°’Ë¬«°—∫°“√‡™à“Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å ‡ªìπµâπ

2.4 ºŸâª√–‡¡‘π¡’Àπâ“∑’Ë∑’Ë®–µâÕß„Àâ§«“¡√à«¡¡◊ÕÕ¬à“ß‡µÁ¡∑’Ë„π°“√„Àâ¢âÕ¡Ÿ≈¢âÕ‡∑Á®®√‘ß∑’Ë‡°’Ë¬«¢âÕßÀ“°‰¥â√—∫°“√√âÕß¢Õ

‚¥¬‡©æ“–„π°√≥’∑’Ë¡’°“√¥”‡π‘π°“√‰µà «π§«“¡º‘¥∑“ß«‘™“™’æ‚¥¬ ¡“§¡«‘™“™’æ·≈–/À√◊ÕÀπà«¬ß“π

°”°—∫¢Õß√—∞  ‡¡◊ËÕ‰¥âºà“π°“√√—∫√Õß«à“‡ªìπ°√≥’∑’Ë¡’¡Ÿ≈§«“¡º‘¥·≈â«
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®√√¬“∫√√≥«‘™“™’æ‡√◊ËÕß∑’Ë 3  §«“¡´◊ËÕ —µ¬å·≈–§«“¡‡ªìπ°≈“ß¢ÕßºŸâª√–‡¡‘π

3.1 §«“¡´◊ËÕ —µ¬å ÿ®√‘µ·≈–§«“¡πà“‡™◊ËÕ∂◊Õ

3.1.1 ºŸâª√–‡¡‘πµâÕß‰¡àª√–æƒµ‘ªØ‘∫—µ‘„¥Ê ∑’Ë àÕ‰ª„π∑“ß‰¡à ÿ®√‘µÀ√◊Õ°àÕ∑”„Àâ‡°‘¥§«“¡‡¢â“„®º‘¥

‚¥¬°“√‡ πÕ¢âÕ¡Ÿ≈∑’Ë‰¡à∂Ÿ°µâÕß À√◊Õ≈–‡«âπ∑’Ë®–°≈à“«∂÷ß¢âÕ¡Ÿ≈∑’Ë¡’π—¬ ”§—≠µàÕ°“√„Àâ§«“¡‡ÀÁπ

3.1.2 ºŸâª√–‡¡‘πµâÕß‰¡à®—¥∑”√“¬ß“π°“√ª√–‡¡‘π´÷Ëß„Àâ§«“¡‡ÀÁπ∑’Ëº‘¥·≈–¡’§«“¡≈”‡Õ’¬ß‚¥¬‡®µπ“

3.1.3 ºŸâª√–‡¡‘πµâÕß‰¡à¬‘π¬Õ¡‚¥¬µ—Èß„®„Àâ‡°‘¥§«“¡‡¢â“„®º‘¥‡°’Ë¬«°—∫§ÿ≥ ¡∫—µ‘∑“ß«‘™“™’æ∑’Ëµπ‰¡à¡’

3.1.4 ºŸâª√–‡¡‘πµâÕß¥Ÿ·≈‡æ◊ËÕ¡—Ëπ„®‰¥â«à“ ‡®â“Àπâ“∑’ËºŸâÕ¬Ÿà„µâ∫—ß§—∫∫—≠™“´÷Ëß√à«¡ªØ‘∫—µ‘ß“π¥â«¬®– “¡“√∂

ªØ‘∫—µ‘µ“¡®√√¬“∫√√≥«‘™“™’æπ’È‰¥â

3.1.5 ºŸâª√–‡¡‘π®–µâÕßªØ‘∫—µ‘µ“¡°ÆÀ¡“¬„π∑âÕß∑’Ë∑’Ë„Àâ∫√‘°“√Õ¬à“ß‡§√àß§√—¥

3.1.6 ºŸâª√–‡¡‘πµâÕßªØ‘∫—µ‘Àπâ“∑’Ë¥â«¬§«“¡√—∫º‘¥™Õ∫ √–¡—¥√–«—ß√Õ∫§Õ∫ ́ ◊ËÕ —µ¬å ÿ®√‘µ πà“‡™◊ËÕ∂◊Õ ‡¬’Ë¬ßºŸâ¡’

«‘™“™’æ®–æ÷ß°√–∑”

3.2 §«“¡‡ªìπ°≈“ß„π°“√ªØ‘∫—µ‘∑“ß«‘™“™’æ

3.2.1 ºŸâª√–‡¡‘πµâÕßªØ‘∫—µ‘ß“π∑“ß«‘™“™’æ¥â«¬§«“¡‡ªìπÕ‘ √– µ√ß‰ªµ√ß¡“ ‰¡à≈”‡Õ’¬ß·≈–ª√“»®“°

º≈ª√–‚¬™πå à«πµ—«„¥Ê

3.2.2 ºŸâª√–‡¡‘πµâÕß‰¡à√—∫À√◊Õ„Àâ∫√‘°“√ß“π ÷́Ëß¡’°“√°”Àπ¥°“√„Àâ§«“¡‡ÀÁπÀ√◊Õ¢âÕ √ÿª‡ªìπ°“√≈à«ßÀπâ“

3.2.3 ºŸâª√–‡¡‘πµâÕß‰¡à√—∫À√◊Õ„Àâ∫√‘°“√ß“π ´÷Ëß¡’°“√°”Àπ¥„Àâ§à“∫√‘°“√¢÷ÈπÕ¬Ÿà°—∫º≈°“√ª√–‡¡‘πÀ√◊Õ

°“√„Àâ§«“¡‡ÀÁπ„¥ Ê „π√“¬ß“π°“√ª√–‡¡‘π

3.2.4 ºŸâª√–‡¡‘πµâÕß‰¡à„Àâ§«“¡‡ÀÁπ‚¥¬Õâ“ßÕ‘ß¢âÕ¡Ÿ≈∑’Ë¡’π—¬ ”§—≠∑’Ë‰¥â®“°≈Ÿ°§â“ºŸâ√—∫∫√‘°“√À√◊Õ·À≈àß¢âÕ¡Ÿ≈

Õ◊Ëπ‚¥¬‰¡à¡’°“√√–∫ÿ‡ªìπ‡ß◊ËÕπ‰¢‡Õ“‰«â À√◊Õ‰¥â√—∫°“√¬◊π¬—π®“°·À≈àß¢âÕ¡Ÿ≈∑’Ë‡ªìπÕ‘ √– ‡«âπ·µà

«à“‡ªìπ°“√Õâ“ßÕ‘ß∑’Ë “¡“√∂∑”‰¥â„π≈—°…≥–¢Õß¢âÕ®”°—¥¢Õß°“√ª√–‡¡‘π

3.2.5 ºŸâª√–‡¡‘πµâÕß‰¡à„Àâ§«“¡‡ÀÁπ‚¥¬Õâ“ßÕ‘ß¢âÕ √ÿª∑’Ë‰¡à¡’‡Àµÿº≈ π—∫ πÿπÕ¬à“ß‡æ’¬ßæÕ À√◊Õ´÷Ëß

‡ªìπ¢âÕ √ÿª∑’Ë¡’Õ§µ‘·≈–§«“¡≈”‡Õ’¬ß Õ—π®– àßº≈µàÕ°“√„Àâ§«“¡‡ÀÁπ‡°’Ë¬«°—∫¡Ÿ≈§à“¢ÕßºŸâª√–‡¡‘π
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®√√¬“∫√√≥«‘™“™’æ‡√◊ËÕß∑’Ë 4  §«“¡¢—¥·¬âß∑“ßº≈ª√–‚¬™πå

4.1 ºŸâª√–‡¡‘πµâÕß‰¡à√—∫À√◊Õ„Àâ∫√‘°“√ß“πª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“∑√—æ¬å ‘π ́ ÷ËßÕ“®æ‘®“√≥“‰¥â«à“®–°àÕ„Àâ‡°‘¥§«“¡¢—¥·¬âß

∑“ßº≈ª√–‚¬™πå √–À«à“ß≈Ÿ°§â“ºŸâ√—∫∫√‘°“√À√◊Õ‡®â“¢Õß∑√—æ¬å ‘π°—∫ºŸâª√–‡¡‘πÀ√◊Õ∫√‘…—∑ª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“

∑√—æ¬å ‘π∑’ËºŸâª√–‡¡‘π —ß°—¥Õ¬Ÿà À“°‰¡à·πà„®ºŸâª√–‡¡‘π®–µâÕßÀ“√◊Õ°—∫ ¡“§¡«‘™“™’æ‡æ◊ËÕ§«“¡™—¥‡®π∂Ÿ°µâÕß

·≈–ºŸâª√–‡¡‘π®–µâÕßÀ¬ÿ¥°“√„Àâ∫√‘°“√∑—π∑’∑’Ë‰¥â√—∫∑√“∫«à“°“√ª√–‡¡‘ππ—ÈπÕ“®°àÕ„Àâ‡°‘¥‚Õ°“ §«“¡¢—¥·¬âß

∑“ßº≈ª√–‚¬™πå

4.2 ºŸâª√–‡¡‘πµâÕß·®âß„Àâ≈Ÿ°§â“ºŸâ√—∫∫√‘°“√∑√“∫∑—π∑’∑’Ë‰¥â√—∫√Ÿâ«à“¡’§«“¡¢—¥·¬âß∑“ßº≈ª√–‚¬™πå‡°‘¥¢÷Èπ

æ√âÕ¡∑—Èß·®âß„Àâ≈Ÿ°§â“ºŸâ√—∫∫√‘°“√∑√“∫«à“ºŸâª√–‡¡‘π®–‰¡à “¡“√∂„Àâ∫√‘°“√µàÕ‰ª‰¥â À“°ºŸâª√–‡¡‘π

‰¥â√—∫∑√“∫¿“¬À≈—ß®“°∑’Ë‰¥â„Àâ∫√‘°“√‡ √Á® ‘Èπ‡√’¬∫√âÕ¬·≈â« ºŸâª√–‡¡‘π®–µâÕß‡ªî¥‡º¬„Àâ∑ÿ°ΩÉ“¬∑’Ë‡°’Ë¬«¢âÕß

‰¥â√—∫∑√“∫¿“¬„π‡«≈“Õ—π§«√

4.3 ºŸâª√–‡¡‘πµâÕß‰¡à√—∫ß“πÀ√◊Õ„Àâ∫√‘°“√·°à≈Ÿ°§â“ºŸâ√—∫∫√‘°“√µ—Èß·µà Õß√“¬¢÷Èπ‰ª ”À√—∫∑√—æ¬å ‘π‡¥’¬«°—π

‡«âπ‡ ’¬·µà«à“®–‰¥â√—∫°“√¬‘π¬Õ¡Õ¬à“ß‡ªìπ≈“¬≈—°…≥åÕ—°…√®“°∑ÿ°ΩÉ“¬∑’Ë‡°’Ë¬«¢âÕß



38

®√√¬“∫√√≥«‘™“™’æ‡√◊ËÕß∑’Ë 5  À≈—°ªØ‘∫—µ‘„π°“√„Àâ∫√‘°“√∑“ß«‘™“™’æ

5.1 ºŸâª√–‡¡‘π¡’Àπâ“∑’Ë∑’Ë®–µâÕß∑”§«“¡‡¢â“„®°—∫≈Ÿ°§â“ºŸâ√—∫∫√‘°“√„Àâ™—¥‡®π ‡°’Ë¬«°—∫ß“π∑’Ëæ÷ß§“¥À«—ß‰¥â®“°∫√‘°“√

¢ÕßºŸâª√–‡¡‘π·≈–À≈—°‡°≥±å„π°“√§‘¥§à“∫√‘°“√ °àÕπ∑’Ë≈Ÿ°§â“ºŸâ√—∫∫√‘°“√®–µÕ∫√—∫§” —Ëß«à“®â“ßß“π ∑—Èßπ’È

ºŸâª√–‡¡‘πÕ“®∑”§«“¡µ°≈ß°—∫≈Ÿ°§â“ºŸâ√—∫∫√‘°“√‡°’Ë¬«°—∫À≈—°‡°≥±å°“√§‘¥§à“∫√‘°“√«‘™“™’æ ·µàµâÕß‰¡à‡ªìπ

°“√§‘¥§”π«≥§à“∫√‘°“√‚¥¬Õ‘ß°—∫¡Ÿ≈§à“¢Õß∑√—æ¬å ‘π

5.2 ºŸâª√–‡¡‘π¡’Àπâ“∑’Ë∑’Ë®–µâÕßªØ‘∫—µ‘‡°’Ë¬«°—∫¿“√°‘®¢Õß≈Ÿ°§â“ºŸâ√—∫∫√‘°“√¥â«¬«‘®“√≥≠“≥·≈–°“√√—°…“

§«“¡≈—∫Õ¬à“ß‡À¡“– ¡ ‚¥¬ºŸâª√–‡¡‘πµâÕß‰¡à‡ªî¥‡º¬¢âÕ¡Ÿ≈ ”§—≠∑’Ë‰¥â√—∫®“°≈Ÿ°§â“ºŸâ√—∫∫√‘°“√À√◊Õº≈°“√

„Àâ∫√‘°“√µ“¡∑’Ë‰¥â√—∫¡Õ∫À¡“¬·°à∫ÿ§§≈À√◊Õπ‘µ‘∫ÿ§§≈Õ◊Ëπ„¥ πÕ°®“°ºŸấ ÷Ëß‰¥â√—∫Õπÿ≠“µ®“°≈Ÿ°§â“ºŸâ√—∫∫√‘°“√

À√◊ÕºŸâ´÷Ëß‰¥â√—∫ ‘∑∏‘µ“¡°ÆÀ¡“¬∑’Ë®–‰¥â√—∫°“√‡ªî¥‡º¬√“¬ß“π°“√ª√–‡¡‘π

5.3 ºŸâª√–‡¡‘πµâÕß‰¡àÕâ“ßÕ‘ßº≈ß“π´÷Ëß‰¥â‡§¬„Àâ∫√‘°“√°—∫≈Ÿ°§â“ºŸâ√—∫∫√‘°“√√“¬Õ◊Ëπ „π≈—°…≥–¢Õß°“√‚¶…≥“

°≈à“«Õâ“ß°—∫≈Ÿ°§â“ºŸâ√—∫∫√‘°“√√“¬„À¡à ®π°«à“®–‰¥â√—∫Õπÿ≠“µÕ¬à“ß‡ªìπ≈“¬≈—°…≥åÕ—°…√®“°≈Ÿ°§â“‡®â“¢Õß

º≈ß“ππ—Èπ

5.4 ºŸâª√–‡¡‘πµâÕß‰¡à‡ πÕ§à“µÕ∫·∑π‡æ◊ËÕ‡ªìπ ‘Ëß®Ÿß„®·°à∫ÿ§§≈À√◊Õπ‘µ‘∫ÿ§§≈Õ◊Ëπ ‚¥¬¡’‡®µπ“‡æ◊ËÕ„Àâ‰¥âß“π∫√‘°“√

∑’ËµâÕß°“√ À√◊Õ°√–∑”°“√Õ◊Ëπ„¥∑’ËÕ“®æ‘®“√≥“‰¥â«à“ ‡ªìπ°“√ √â“ß§«“¡‰¡à‡ªìπ∏√√¡ ”À√—∫°“√·¢àß¢—π

∑“ß∏ÿ√°‘®°—∫ºŸâª√–‡¡‘π√“¬Õ◊Ëπ

5.5 ºŸâª√–‡¡‘πµâÕß‰¡àæ¬“¬“¡™—°®Ÿß„Àâ∫ÿ§§≈„¥∑’ËºŸâª√–‡¡‘π∑√“∫Õ¬Ÿà·≈â««à“ °”≈—ß√—∫∫√‘°“√®“°ºŸâª√–‡¡‘π√“¬Õ◊Ëπ

¡“‡ªìπ≈Ÿ°§â“ºŸâ√—∫∫√‘°“√¢Õßµπ ∑—Èßπ’È ®π°«à“°“√„Àâ∫√‘°“√π—Èπ‡ √Á® ‘Èπ‰ª‡ ’¬°àÕπ À√◊Õ‡«âπ‡ ’¬·µà«à“≈Ÿ°§â“

ºŸâ√—∫∫√‘°“√¬‘π¥’®–„™â∫√‘°“√®“°ºŸâª√–‡¡‘π∑—Èß Õß√“¬

5.6 ºŸâª√–‡¡‘πµâÕß‰¡à≈Õ°‡≈’¬πº≈ß“πÀ√◊Õ¢âÕ¡Ÿ≈Õâ“ßÕ‘ß¢ÕßºŸâÕ◊Ëπ ·≈–·Õ∫Õâ“ß«à“‡ªìπº≈ß“πÀ√◊Õ¢âÕ¡Ÿ≈Õâ“ßÕ‘ß¢Õß

µπ‡Õß À√◊Õ°√–∑”°“√Õ◊Ëπ„¥ ÷́Ëßæ‘®“√≥“‰¥â«à“ ‡ªìπ°“√≈–‡¡‘¥≈‘¢ ‘∑∏‘Ï∑“ßªí≠≠“¢ÕßºŸâÕ◊Ëπ„π°“√‡ πÕº≈ß“π

¢ÕßµπµàÕ≈Ÿ°§â“ºŸâ√—∫∫√‘°“√

5.7 „π°“√„Àâ∫√‘°“√∑“ß«‘™“™’æ ºŸâª√–‡¡‘π¡’Àπâ“∑’Ë∑’Ë®–µâÕßπ”‡ πÕº≈°“√„Àâ∫√‘°“√„π≈—°…≥–∑’Ë·¬°·¬–„Àâ‡ÀÁπ

Õ¬à“ß™—¥‡®π√–À«à“ß ¢âÕ¡Ÿ≈¢âÕ‡∑Á®®√‘ß °“√«‘‡§√“–Àå·≈–°“√„Àâ§«“¡‡ÀÁπ¢ÕßºŸâª√–‡¡‘π ‡æ◊ËÕ¡‘„Àâ‡°‘¥§«“¡

 —∫ π·°àºŸâ„™âª√–‚¬™πå®“°√“¬ß“π°“√ª√–‡¡‘π
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5.8 ºŸâª√–‡¡‘πµâÕß√—∫√Ÿâ«à“ °“√≈ßπ“¡√—∫√Õß„π√“¬ß“π°“√ª√–‡¡‘π∂◊Õ‡ªìπ§«“¡√—∫º‘¥™Õ∫‚¥¬ ¡∫Ÿ√≥å¢Õß

ºŸâª√–‡¡‘πºŸâ≈ßπ“¡∑’Ë¡’µàÕ‡π◊ÈÕÀ“ “√–·≈–§«“¡∂Ÿ°µâÕß¢Õß√“¬ß“π°“√ª√–‡¡‘π √«¡∑—Èß‡π◊ÈÕÀ“∑’ËÕ“®‡ªìπº≈ß“π

¢ÕßºŸâÕ◊Ëπ∑’Ë‰¥â√—∫°“√Õâ“ßÕ‘ß∂÷ß

5.9 ºŸâª√–‡¡‘πµâÕß‰¡à®â“ßß“π  àßß“π À√◊Õ¬‘π¬Õ¡„Àâ∫ÿ§§≈/π‘µ‘∫ÿ§§≈Õ◊Ëπ∑”ß“πª√–‡¡‘π„Àâ‰¡à«à“∑—ÈßÀ¡¥À√◊Õ

∫“ß à«π ‚¥¬Õâ“ßÕ‘ßÀ√◊Õ„™â™◊ËÕÀ√◊Õ ”π—°ß“π¢ÕßºŸâª√–‡¡‘π ‡«âπ·µà®–‡ªìπºŸâª√–‡¡‘π√à«¡À√◊ÕºŸâª√–‡¡‘π‡æ‘Ë¡‡µ‘¡

√«¡∑—ÈßµâÕß‰¡à„Àâ ‘∑∏‘Ï·°à∫ÿ§§≈/π‘µ‘∫ÿ§§≈Õ◊Ëπ„π°“√„Àâ∫√‘°“√ª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“∑√—æ¬å ‘π„π≈—°…≥–¢Õß°“√„Àâ

·ø√π‰™ å (franchise) À√◊Õ°“√„Àâ∫√‘°“√„π≈—°…≥–∑”πÕß‡¥’¬«°—π
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®√√¬“∫√√≥«‘™“™’æ‡√◊ËÕß∑’Ë 6  À≈—°ªØ‘∫—µ‘µàÕºŸâª√–‡¡‘πÕ◊Ëπ·≈– ¡“§¡«‘™“™’æ

6.1 ºŸ âª√–‡¡‘πµâÕß‰¡àª√–æƒµ‘µπ„π≈—°…≥–„¥ Ê ∑’Ë∑”„Àâ‡ªìπ°“√‡ ◊ ËÕ¡‡ ’¬™◊ ËÕ‡ ’¬ß §«“¡πà“π—∫∂◊Õ

§«“¡‡™◊ËÕ¡—Ëπ ·≈–§«“¡πà“‰«â«“ß„®∑’Ë≈Ÿ°§â“ºŸâ√—∫∫√‘°“√À√◊Õ “∏“√≥™π ¡’µàÕºŸâª√–°Õ∫«‘™“™’æ·≈–

 ¡“§¡«‘™“™’æ

6.2 ºŸâª√–‡¡‘πµâÕß‰¡àæ¬“¬“¡∑”≈“¬™◊ËÕ‡ ’¬ß∑“ß«‘™“™’æ¢ÕßºŸâª√–‡¡‘π√“¬Õ◊ËπÀ√◊Õ¢Õß ¡“§¡«‘™“™’æ‰¡à«à“‚¥¬

∑“ßµ√ßÀ√◊Õ∑“ßÕâÕ¡ ¥â«¬°“√‚¶…≥“ À√◊Õ¥â«¬°“√„Àâ¢âÕ§«“¡∑’Ë‰¡à‡ªìπ§«“¡®√‘ß À√◊Õ¥â«¬¢âÕ§«“¡∑’ËÕ“®

∑”„ÀâºŸâÕ◊Ëπ‡¢â“„®º‘¥‰¥â

6.3 ºŸâª√–‡¡‘πµâÕß‰¡à‡º¬·æ√à¢âÕ§«“¡µàÕ “∏“√≥™π Õ—π‡ªìπ°“√Õâ“ß∂÷ß§«“¡ “¡“√∂∑“ß«‘™“™’æ¢Õßµπ

∑’Ë‡Àπ◊Õ°«à“ºŸâª√–‡¡‘πÕ◊Ëπ
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À¡«¥∑’Ë 3

§”Õ∏‘∫“¬∑—Ë«‰ª

§”Õ∏‘∫“¬∑—Ë«‰ª‡√◊ËÕß∑’Ë 1  ·π«§‘¥·≈–À≈—°°“√∑—Ë«‰ª∑’Ë„™â ”À√—∫°“√ª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“∑√—æ¬å ‘π

1. ·π«§‘¥‡°’Ë¬«°—∫∑√—æ¬å ‘π·≈–Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å

1.1 ·π«§‘¥∑“ß°ÆÀ¡“¬

(1) ·π«§‘¥‡°’Ë¬«°—∫∑√—æ¬å ‘π‚¥¬æ◊Èπ∞“π‡ªìπ·π«§‘¥∑“ß°ÆÀ¡“¬ ́ ÷Ëß§√Õ∫§≈ÿ¡∂÷ß∑—Èß≈—°…≥–∑“ß°“¬¿“æ

·≈– ‘∑∏‘µ“¡°ÆÀ¡“¬„π°“√§√Õ∫§√Õß‡ªìπ‡®â“¢Õß∑√—æ¬å ‘π

(2) µ“¡ª√–¡«≈°ÆÀ¡“¬·æàß·≈–æ“≥‘™¬å¢Õß‰∑¬ (çª√–¡«≈°ÆÀ¡“¬·æàßœé) „π¡“µ√“ 137 ·≈–

138 ‰¥â„Àâπ‘¬“¡¢Õß§”«à“ ç∑√—æ¬åé ·≈–é∑√—æ¬å ‘πé ‚¥¬ ç∑√—æ¬åé À¡“¬∂÷ß«—µ∂ÿ∑’Ë¡’√Ÿª√à“ß

ç∑√—æ¬å ‘πé ®–À¡“¬∂÷ß∑√—æ¬å·≈–«—µ∂ÿ∑’Ë‰¡à¡’√Ÿª√à“ß´÷ËßÕ“®¡’√“§“·≈–∂◊Õ‡Õ“‰¥â §”«à“«—µ∂ÿ∑’Ë‰¡à¡’

√Ÿª√à“ßπ—Èπ À¡“¬§«“¡√«¡∂÷ß ‘∑∏‘∑—ÈßÀ≈“¬∑’Ë‰¡à„™à ‘∑∏‘‡©æ“–µ—«∫ÿ§§≈ ( ‘∑∏‘„π™’«‘µ √à“ß°“¬ ‡ √’¿“æ

‡°’¬√µ‘¬»™◊ËÕ‡ ’¬ß) ∑’Ë°àÕµ—Èß‚¥¬Õ”π“®¢Õß°ÆÀ¡“¬ ‡™àπ °√√¡ ‘∑∏‘Ï  ‘∑∏‘§√Õ∫§√Õß ¿“√–®”¬Õ¡

 ‘∑∏‘‡Àπ◊Õæ◊Èπ¥‘π  ‘∑∏‘®”πÕß  ‘∑∏‘°“√‡™à“  ‘∑∏‘‡√’¬°√âÕß ( ‘∑∏‘∑’Ë‡®â“Àπ’È®–‡√’¬°∫—ß§—∫„Àâ≈Ÿ°Àπ’È

™”√–Àπ’È) ≈‘¢ ‘∑∏‘Ï  ‘∑∏‘∫—µ√  ‘∑∏‘„π‡§√◊ËÕßÀ¡“¬°“√§â“ ‡ªìπµâπ

(3) µ“¡ª√–¡«≈°ÆÀ¡“¬·æàßœ ¡“µ√“ 139 ∂÷ß 143 ‰¥â®”·π°∑√—æ¬å ‘π‡ªìπ 5 ª√–‡¿∑ §◊Õ

Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å  —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å ∑√—æ¬å·∫àß‰¥â ∑√—æ¬å·∫àß‰¡à‰¥â ·≈–∑√—æ¬åπÕ°æ“≥‘™¬å ∑√—æ¬å ‘π

ª√–‡¿∑∑’Ë¡’°“√ª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“ à«π„À≠à‰¥â·°àÕ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å ´÷Ëß¡“µ√“ 139 ∫—≠≠—µ‘„ÀâÀ¡“¬∂÷ß

ç∑’Ë¥‘π·≈–∑√—æ¬åÕ—πµ‘¥Õ¬Ÿà°—∫∑’Ë¥‘π ¡’≈—°…≥–‡ªìπ°“√∂“«√À√◊Õª√–°Õ∫‡ªìπÕ—π‡¥’¬«°—∫∑’Ë¥‘ππ—Èπ

·≈–À¡“¬§«“¡√«¡∂÷ß∑√—æ¬ ‘∑∏‘Õ—π‡°’Ë¬«°—∫∑’Ë¥‘πÀ√◊Õ∑√—æ¬åÕ—πµ‘¥Õ¬Ÿà°—∫∑’Ë¥‘πÀ√◊Õª√–°Õ∫‡ªìπ

Õ—π‡¥’¬«°—∫∑’Ë¥‘ππ—Èπ¥â«¬é ∑√—æ¬ ‘∑∏‘Õ—π‡°’Ë¬«°—∫∑’Ë¥‘π ‰¥â·°à °√√¡ ‘∑∏‘Ï  ‘∑∏‘§√Õ∫§√Õß

¿“√–®”¬Õ¡  ‘∑∏‘‡Àπ◊Õæ◊Èπ¥‘π ¿“√–µ‘¥æ—π„πÕ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å ‡ªìπµâπ  à«π∑√—æ¬ ‘∑∏‘‡°’Ë¬«°—∫

∑√—æ¬åÕ—πµ‘¥Õ¬Ÿà°—∫∑’Ë¥‘π ‰¥â·°à  ‘∑∏‘µ“¡°ÆÀ¡“¬„πÕ“§“√·≈– ‘Ëßª≈Ÿ° √â“ß∑’Ëµ‘¥Õ¬Ÿà°—∫∑’Ë¥‘π ¥—ßπ—Èπ

·π«§‘¥ ”À√—∫Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬åµ“¡°ÆÀ¡“¬‰∑¬„π à«π∑’Ë‰¡à‡°’Ë¬«°—∫≈—°…≥–∑“ß°“¬¿“æ®÷ß‰¥â·°à

∑√—æ¬ ‘∑∏‘Õ—π‡°’Ë¬«°—∫∑’Ë¥‘πÀ√◊Õ∑√—æ¬åÕ—πµ‘¥Õ¬Ÿà°—∫∑’Ë¥‘π

 ”À√—∫ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬åπ—ÈπÀ¡“¬§«“¡∂÷ß∑√—æ¬å ‘πÕ◊ËππÕ°®“°Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å ·≈–√«¡∂÷ß ‘∑∏‘

Õ—π‡°’Ë¬«°—∫∑√—æ¬å ‘ππ—Èπ¥â«¬ ‡π◊ËÕß®“°∑√—æ¬å ‘πÕ“®¡’√Ÿª√à“ßÀ√◊Õ‰¡à°Á‰¥â  ‘∑∏‘Õ—π‡°’Ë¬«°—∫∑√—æ¬å ‘π

ª√–‡¿∑ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å®÷ßÕ“®À¡“¬§«“¡√«¡∂÷ß ‘∑∏‘„π —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å∑’Ë¡’·≈–‰¡à¡’√Ÿª√à“ß ‡™àπ

°√√¡ ‘∑∏‘Ï„π√∂¬πµå  ‘∑∏‘§√Õ∫§√Õß„π√∂¬πµå ≈‘¢ ‘∑∏‘Ï  ‘∑∏‘∫—µ√  ‘∑∏‘„π‡§√◊ËÕßÀ¡“¬°“√§â“

‡ªìπµâπ Õ“®°≈à“«‰¥â«à“ ∫ÿ§§≈ ‘∑∏‘∑—ÈßÀ≈“¬‡ªìπ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å∑—Èß ‘Èπ
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1.2 ·π«§‘¥∑“ß∫—≠™’

µ“¡¡“µ√∞“π°“√∫—≠™’π—Èπ π‘¬“¡¢Õß§”«à“ ‘π∑√—æ¬å (assets) ®–„Àâ§«“¡À¡“¬∑’Ë·µ°µà“ß§àÕπ¢â“ß™—¥‡®π

®“°π‘¬“¡∑“ß°ØÀ¡“¬¢Õß§”«à“∑√—æ¬å ‘π  ‘π∑√—æ¬åµ“¡¡“µ√∞“π°“√∫—≠™’π—ÈπÀ¡“¬∂÷ß∑√—æ¬“°√∑’ËÕ¬Ÿà„π

°“√§«∫§ÿ¡¢Õß°‘®°“√Õ—π‡ªìπº≈¡“®“°‡Àµÿ°“√≥å„πÕ¥’µ ·≈– ÷́Ëß§“¥«à“®–°àÕ„Àâ‡°‘¥ª√–‚¬™πå∑“ß‡»√…∞°‘®

µàÕ°‘®°“√„πÕπ“§µ ∂÷ß·¡â«à“°“√‡ªìπ‡®â“¢Õß§√Õ∫§√Õß ‘π∑√—æ¬å®—¥‡ªìπ ‘Ëß∑’Ë®—∫µâÕß‰¡à‰¥â (an intangible)

·µà ‘π∑√—æ¬å∑’Ë‡ªìπ‡®â“¢ÕßÕ“®®–‡ªìπ ‘Ëß∑’Ë®—∫µâÕß‰¥â (tangible) À√◊Õ‰¡à°Á‰¥â ‚¥¬π—¬π’È ‘π∑√—æ¬å„ππ‘¬“¡µ“¡

¡“µ√∞“π°“√∫—≠™’ ®÷ß‰¡à‰¥â„Àâ§«“¡ ”§—≠°—∫ ‘∑∏‘µ“¡°ÆÀ¡“¬„π°“√§√Õ∫§√Õß‡ªìπ‡®â“¢Õß ·µà®–‡πâπ

§«“¡ π„® ‰ª∑’Ë°“√§«∫§ÿ¡·≈–‚Õ°“ °“√°àÕ„Àâ‡°‘¥ª√–‚¬™πå∑“ß‡»√…∞°‘®µàÕ°‘®°“√∑’Ë‡ªìπ‡®â“¢Õß

 ‘π∑√—æ¬åµ“¡¡“µ√∞“π°“√∫—≠™’·∫àßª√–‡¿∑‰¥â‡ªìπ  ‘π∑√—æ¬åÀ¡ÿπ‡«’¬π ·≈– ‘π∑√—æ¬å∂“«√À√◊Õ ‘π∑√—æ¬å

√–¬–¬“«  ‘π∑√—æ¬åÀ¡ÿπ‡«’¬πÀ¡“¬∂÷ß ‘π∑√—æ¬å∑’Ë°‘®°“√‰¡àµâÕß°“√„™âª√–‚¬™πåÕ¬à“ßµàÕ‡π◊ËÕß ‡™àπ

‡ß‘π ¥„π¡◊Õ ·≈–‡ß‘πΩ“°∏π“§“√ ‡ß‘π≈ß∑ÿπ√–¬– —Èπ  ‘π§â“·≈–«— ¥ÿ§ß§≈—ß ‡ªìπµâπ „π∫“ß°√≥’ ‘π∑√—æ¬å

À¡ÿπ‡«’¬πÕ“®√«¡∂÷ß∑’Ë¥‘πÀ√◊ÕÕ“§“√·≈– ‘Ëßª≈Ÿ° √â“ß ÷́Ëßæ—≤π“‰«â‡æ◊ËÕ¢“¬  à«π ‘π∑√—æ¬å∂“«√À√◊Õ ‘π∑√—æ¬å

√–¬–¬“«À¡“¬∂÷ß ‘π∑√—æ¬å∑’Ë°‘®°“√µâÕß°“√„™âª√–‚¬™πå ”À√—∫°“√¥”‡π‘πß“πÕ¬à“ßµàÕ‡π◊ËÕß ‰¥â·°à ∑’Ë¥‘π

Õ“§“√·≈– ‘Ëßª≈Ÿ° √â“ß ‡§√◊ËÕß®—°√·≈–Õÿª°√≥å ·≈–®–µâÕß· ¥ß„πß∫¥ÿ≈‚¥¬À—°ÕÕ°¥â«¬§à“‡ ◊ËÕ¡√“§“ – ¡

 ‘π∑√—æ¬å√–¬–¬“«Õ◊Ëπ®–√«¡∂÷ß ‡ß‘π≈ß∑ÿπ√–¬–¬“« §à“§«“¡π‘¬¡ §à“„™â®à“¬ΩÉ“¬∑ÿπ §à“ ‘∑∏‘∫—µ√ §à“ ‘∑∏‘

‡§√◊ËÕßÀ¡“¬°“√§â“ ÷́ËßÕ“®®–‡ªìπ ‘π∑√—æ¬å∑’Ë®—∫µâÕß‰¥âÀ√◊Õ‰¡à°Á‰¥â πÕ°®“°π’È §«“¡À¡“¬¢Õß§”«à“§à“‡ ◊ËÕ¡

√“§“·≈–§à“‡ ◊ËÕ¡√“§“ – ¡µ“¡¡“µ√∞“π°“√∫—≠™’ ®–‡ªìπ‡æ’¬ß°“√À—°§à“‡ ◊ËÕ¡√“§“®“°µâπ∑ÿπ®“°°“√‰¥â¡“

¢Õß ‘π∑√—æ¬å„πÕ¥’µµ“¡«‘∏’°“√„π°“√∫—π∑÷°∫—≠™’ ´÷ËßÕ“®‰¡à¡’§«“¡‡°’Ë¬«¢âÕß„¥ Ê °—∫µ≈“¥ „π¢≥–∑’Ë

°“√À—°§à“‡ ◊ËÕ¡√“§“ – ¡®“°√“§“§à“°àÕ √â“ß∑¥·∑π„À¡à„π°“√ª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“∑√—æ¬å ‘π ®–æ‘®“√≥“®“°°“√

‡ ◊ËÕ¡§à“∑“ß°“¬¿“æ (physical deterioration) §«“¡≈â“ ¡—¬∑“ß‡∑§π‘§ (functional/technical obsolescence)

·≈–§«“¡≈â“ ¡—¬Õ—π‡°‘¥®“°ªí®®—¬·«¥≈âÕ¡¿“¬πÕ° (economic external obsolescence) ´÷Ëß≈â«π‡ªìπ°“√

æ‘®“√≥“ªí®®—¬∑’Ë‡°’Ë¬«¢âÕß°—∫µ≈“¥ (ªí®®—¬´÷Ëß‡®â“¢Õß∑√—æ¬å ‘π„πµ≈“¥∑ÿ°§πµâÕß‡º™‘≠·≈–µâÕß„™â„π°“√

æ‘®“√≥“µ—¥ ‘π„®)

‚¥¬∑—Ë«‰ªºŸâª√–‡¡‘π®–¡’∫∑∫“∑„π°“√ª√–‡¡‘π ‘π∑√—æ¬å∂“«√ ·µà®–‡ªìπ°“√„Àâ§«“¡‡ÀÁπÀ√◊Õª√–‡¡‘π

¡Ÿ≈§à“¢Õß ‘∑∏‘µ“¡°ÆÀ¡“¬„π ‘π∑√—æ¬å∂“«√¡“°°«à“®–‡ªìπ¡Ÿ≈§à“¢Õß ‘π∑√—æ¬å∑’Ë®—∫µâÕß‰¥âÀ√◊Õ®—∫µâÕß‰¡à‰¥â
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1.3 ·π«§‘¥¢Õß International Valuation Standards Committee (IVSC)

International Valuation Standards Committee (çIVSCé) ́ ÷Ëß‡ªìπÕß§å°√√–¥—∫π“π“™“µ‘∑’Ë°”Àπ¥¡“µ√∞“π

√–À«à“ßª√–‡∑» ”À√—∫°“√ª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“∑√—æ¬å ‘π ‰¥âæ‘®“√≥“·¬°·¬–Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å„π§«“¡À¡“¬

∑“ß°“¬¿“æ (real estate) ÕÕ°®“°§«“¡À¡“¬∑’Ë‡°’Ë¬«°—∫ ‘∑∏‘µ“¡°ÆÀ¡“¬ (real property) ·≈–‚¥¬π—¬π’È

 ‘∑∏‘µ“¡°ÆÀ¡“¬„πÕ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å ®–·µ°µà“ß®“°∑√—æ¬å ‘π à«π∫ÿ§§≈ (personal property) ́ ÷Ëß¡’§«“¡À¡“¬

„°≈â‡§’¬ß°—∫ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å„π°ÆÀ¡“¬‰∑¬  ‘∑∏‘µ“¡°ÆÀ¡“¬„πÕ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å®–À¡“¬§«“¡√«¡∂÷ß ‘∑∏‘

·≈–º≈ª√–‚¬™πå∑—ÈßÀ¡¥∑’Ë‡°’Ë¬«¢âÕß°—∫°“√§√Õ∫§√Õß‡ªìπ‡®â“¢Õß„πÕ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å ·≈–‚¥¬ª°µ‘

®–¬◊π¬—π¥â«¬À≈—°∞“π°“√· ¥ß ‘∑∏‘ ‡™àπ ‚©π¥ ‡ªìπµâπ ´÷Ëß·µ°µà“ß‰ª®“°≈—°…≥–∑“ß°“¬¿“æ¢Õß

Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å

IVSC ‰¥â®—¥·∫àß∑√—æ¬å ‘πÕÕ°‡ªìπ 4 ª√–‡¿∑ ‰¥â·°à

(1)  ‘∑∏‘µ“¡°ÆÀ¡“¬„πÕ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å (real property) ´÷ËßπÕ°®“°®–√«¡∂÷ß°√√¡ ‘∑∏‘Ï·≈– ‘∑∏‘

°“√‡™à“„π§«“¡À¡“¬∑—Ë«‰ª·≈â« ¬—ßÀ¡“¬∂÷ß ‘∑∏‘°“√‡™à“™à«ß (subleaseholds) ¿“√–®”¬Õ¡À√◊Õ ‘∑∏‘

°“√„™â∑’Ë‰¡à¡’§«“¡‡ªìπ‡®â“¢Õß (nonpossessory/incorporeal interests) °√√¡ ‘∑∏‘Ï√«¡À√◊Õ°√√¡ ‘∑∏‘Ï

∫“ß à«π (partial/fractional interests)

(2) ∑√—æ¬å ‘π à«π∫ÿ§§≈ (personal property) ‰¥â·°à  —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å∑—Ë«‰ª·≈–‡ß‘π∑ÿπÀ¡ÿπ‡«’¬π ÿ∑∏‘

(3) ∏ÿ√°‘®À√◊Õ°‘®°“√ (businesses) À¡“¬∂÷ß ∏ÿ√°‘®ª√–‡¿∑µà“ß Ê ∑—Èß∑’Ë‡ªìπ∏ÿ√°‘®‡®â“¢Õß§π‡¥’¬« °“√√à«¡∑ÿπ

Àâ“ßÀÿâπ à«π “¡—≠ Àâ“ßÀÿâπ à«π®”°—¥ ∫√‘…—∑®¥∑–‡∫’¬π„πµ≈“¥À≈—°∑√—æ¬å ∫√‘…—∑πÕ°µ≈“¥À≈—°∑√—æ¬å

·≈–Õ◊Ëπ Ê

(4)  ‘∑∏‘ª√–‚¬™πå∑“ß°“√‡ß‘π (financial interests) ´÷ËßÀ¡“¬§«“¡√«¡∂÷ßº≈®“°°“√·∫àß·¬° ‘∑∏‘µ“¡

°ÆÀ¡“¬„π§«“¡‡ªìπ‡®â“¢Õß„π∏ÿ√°‘®°—∫„πÕ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å (‡™àπ Àâ“ßÀÿâπ à«π ∫√‘…—∑®”°—¥ ‡ªìπµâπ)

º≈®“°°“√µ°≈ßµ“¡ —≠≠“„Àâ ‘∑∏‘∑’Ë®– ◊́ÈÕÀ√◊Õ¢“¬∑√—æ¬å ‘π (‰¡à«à“®–‡ªìπÕ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å Àÿâπ “¡—≠

À√◊Õµ√“ “√∑“ß°“√‡ß‘πÕ◊Ëπ„¥) µ“¡√“§“∑’Ë√–∫ÿ·≈–¿“¬„π√–¬–‡«≈“∑’Ë°”Àπ¥ À√◊Õ‡ªìπº≈®“°°“√ √â“ß

µ√“ “√°“√≈ß∑ÿπ∑’Ë§È”ª√–°—π‚¥¬°≈ÿà¡¢ÕßÕ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å (‡™àπ °Õß∑ÿπ√«¡Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å

°“√·ª≈ß ‘π‡™◊ËÕ‡ªìπµ√“ “√°“√≈ß∑ÿπ ‡ªìπµâπ)

1.4 ·π«§‘¥Õ◊ËπÊ ‡°’Ë¬«°—∫∑√—æ¬å ‘π

°“√·∫àßª√–‡¿∑¢ÕßÕ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å ¬—ß “¡“√∂·∫àßÕÕ°‰¥â„πÀ≈“¬≈—°…≥– ‡™àπ

(1) Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å·∫àßª√–‡¿∑µ“¡«—µ∂ÿª√– ß§å°“√∂◊Õ§√Õß‡ªìπ‡®â“¢Õß

- ∑√—æ¬å ‘πª√–‡¿∑≈ß∑ÿπ ́ ÷ËßºŸâ∂◊Õ§√Õß ‘∑∏‘µ“¡°ÆÀ¡“¬µâÕß°“√º≈µÕ∫·∑π∑—Èß„π√Ÿª√“¬‰¥âª√–®”

·≈–°”‰√ à«πµà“ß®“°‡ß‘π∑’Ë≈ß∑ÿπ‰ª
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- ∑√—æ¬å ‘πª√–‡¿∑∑’Ë„™â‡æ◊ËÕª√–°Õ∫∏ÿ√°‘®¢Õß°‘®°“√‚¥¬ºŸâ§√Õ∫§√Õß ‘∑∏‘µ“¡°ÆÀ¡“¬ ´÷ËßºŸâ∂◊Õ

§√Õß ‘∑∏‘µ“¡°ÆÀ¡“¬¡‘‰¥âÀ«—ßº≈µÕ∫·∑π‚¥¬µ√ß®“°∑√—æ¬å ‘π ·µàµâÕß°“√„™âª√–‚¬™πå

∑“ßÕâÕ¡‡æ◊ËÕª√–‚¬™πå„π°“√¥”‡π‘π∏ÿ√°‘®¢Õß°‘®°“√‡∑à“π—Èπ

- ∑√—æ¬å ‘πª√–‡¿∑∑’Ë‡ªìπ à«π‡°‘π§«“¡µâÕß°“√„πªí®®ÿ∫—π¢Õß°‘®°“√ ́ ÷ËßºŸâ∂◊Õ§√Õß ‘∑∏‘µ“¡°ÆÀ¡“¬

Õ“®µâÕß°“√§√Õ∫§√Õß‡æ◊ËÕ°“√¢¬“¬°‘®°“√„πÕπ“§µ

(2) ∑√—æ¬å ‘π∫“ßª√–‡¿∑ ÷́Ëß¡’≈—°…≥–‡©æ“–¢Õßµπ‡Õß ́ ÷ËßºŸâª√–‡¡‘πµâÕß¡’§«“¡√Ÿâ·≈–ª√– ∫°“√≥å‚¥¬µ√ß

 ”À√—∫°“√ª√–‡¡‘π∑√—æ¬å ‘πª√–‡¿∑π’È ‰¥â·°à

- ∑√—æ¬å ‘π∑’Ë¡’√“¬‰¥â®“°°“√§â“À√◊Õ°“√ª√–°Õ∫∏ÿ√°‘® ́ ÷Ëß¡‘„™à√“¬‰¥â„π√Ÿª§à“‡™à“∑’Ë‡ªìπº≈µÕ∫·∑π

®“°°“√„Àâ‡™à“∑√—æ¬å ‘π‡ªìπÀ≈—°‚¥¬µ√ß ‡™àπ ‚√ß·√¡ Àâ“ß √√æ ‘π§â“  π“¡°Õ≈åø  ∂“π’

∫√‘°“√πÈ”¡—π ‚√ß¿“æ¬πµ√å ¿—µµ“§“√ ‡ªìπµâπ

- ∑√—æ¬å ‘πª√–‡¿∑∑’Ë ‘Èπ‡ª≈◊Õß‰ª®“°°“√„™âª√–‚¬™πå ´÷ËßÀ¡“¬∂÷ß °“√∑”‡À¡◊Õß·√à ·≈– ‘∑∏‘

°“√‡™à“„πÕ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å

- ∑√—æ¬å ‘π∑’Ë¡’≈—°…≥–æ‘‡»…‡©æ“–µ—« ́ ÷Ëß‰¡à§àÕ¬¡’°“√ ◊́ÈÕ¢“¬‡ª≈’Ë¬π¡◊Õ„πµ≈“¥ ¬°‡«âπ°√≥’∑’Ë∂Ÿ°√«¡

‡ªìπ à«πÀπ÷Ëß¢Õß°“√´◊ÈÕ¢“¬°‘®°“√ µ—«Õ¬à“ß‡™àπ ‚√ß°≈—ËππÈ”¡—π ‚√ßº≈‘µ°”≈—ß‰øøÑ“ ∑à“‡√◊Õ

 ∂“π»÷°…“ ‚√ßæ¬“∫“≈ æ‘æ‘∏¿—≥±å ‡ªìπµâπ

(3) ∑√—æ¬å ‘πª√–‡¿∑Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å ¬—ßÕ“®·∫àßÕÕ°‰¥âµ“¡≈—°…≥–ß“π°àÕ √â“ß

- ∑√—æ¬å ‘π∑’Ë‰¡àÕ¬Ÿà„π√–À«à“ß°“√°àÕ √â“ß ´÷ËßÀ¡“¬∂÷ß∑√—æ¬å ‘π∑’Ë°àÕ √â“ß‡ √Á®æ√âÕ¡ ”À√—∫°“√„™â

ª√–‚¬™πå·≈â« ·≈–∑√—æ¬å ‘π∑’Ë„™âª√–‚¬™πåÕ¬Ÿà·≈â« À√◊Õ∑√—æ¬å ‘π∑’Ë¬—ß°àÕ √â“ß‰¡à‡ √Á® ‘Èπ ·µà‰¡à¡’

°“√¥”‡π‘π°“√°àÕ √â“ßµàÕ‰ªÕ’°

- ∑√—æ¬å ‘π∑’Ë¬—ßÕ¬Ÿà„π√–À«à“ß°“√°àÕ √â“ß ´÷Ëß‰¥â·°à ∑√—æ¬å ‘π∑’Ë¬—ß§ß¡’°“√¥”‡π‘π°“√°àÕ √â“ßÕ¬à“ß

µàÕ‡π◊ËÕß

1.5  ‘∑∏‘µ“¡°ÆÀ¡“¬„π∑√—æ¬å ‘π

°“√ª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“∑√—æ¬å ‘πÀ√◊ÕÕ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å ‡ªìπ°“√ª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“¢Õß ‘∑∏‘µ“¡°ÆÀ¡“¬„π∑√—æ¬å ‘π

¡‘„™à‡ªìπ°“√ª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“§ÿ≥ ¡∫—µ‘∑“ß°“¬¿“æ¢Õß∑√—æ¬å ‘πÀ√◊ÕÕ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å §ÿ≥ ¡∫—µ‘∑“ß°“¬¿“æ

¢ÕßÕ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å‡ªìπ‡æ’¬ßªí®®—¬∑’Ë°àÕ„Àâ‡°‘¥ ‘∑∏‘∑’Ë°àÕµ—ÈßÀ√◊Õ‰¥â√—∫°“√√—∫√Õßµ“¡°ÆÀ¡“¬  ‘∑∏‘∑’Ë

‰¥â√—∫µ“¡°ÆÀ¡“¬„Àâ ‘∑∏‘·°àºŸâ‡ªìπ‡®â“¢Õß∑’Ë®–‡¢â“‰ª§√Õ∫§√Õß‡æ◊ËÕ„™âª√–‚¬™πå„π∑√—æ¬å ‘π ´÷Ëß¬àÕ¡°àÕ

„Àâ‡°‘¥Õ√√∂ª√–‚¬™πå∑“ß‡»√…∞°‘®·≈–®–°àÕ„Àâ‡°‘¥¡Ÿ≈§à“µ≈“¥ À“° ‘∑∏‘µ“¡°ÆÀ¡“¬∑’Ë¡’„π∑√—æ¬å ‘ππ—Èπ

 “¡“√∂‚Õπ‡ª≈’Ë¬π¡◊Õ‚¥¬°“√´◊ÈÕ¢“¬‰¥â À√◊Õ∂â“À“°¡’Õÿª ß§åÀ√◊Õ§«“¡µâÕß°“√∑’Ë®–„™âª√–‚¬™πå‡æ◊ËÕ

ª√–°Õ∫∏ÿ√°‘®À√◊Õ°“√Õ¬ŸàÕ“»—¬
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¿“¬„µâ∫√‘∫∑∑“ß°ÆÀ¡“¬„πª√–‡∑»‰∑¬π—Èπ  ‘∑∏‘µ“¡°ÆÀ¡“¬„π∑√—æ¬å ‘πª√–‡¿∑Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å

À¡“¬§«“¡√«¡∂÷ß °√√¡ ‘∑∏‘Ï ¿“√–®”¬Õ¡  ‘∑∏‘‡Àπ◊Õæ◊Èπ¥‘π  ‘∑∏‘‡°Á∫°‘π ¿“√–µ‘¥æ—π„πÕ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å

·≈– ‘∑∏‘®”πÕß  à«π ‘∑∏‘°“√‡™à“„πÕ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬åπ—Èπµ“¡ª√–¡«≈°ÆÀ¡“¬·æàßœ ∂◊Õ‡ªìπ∫ÿ§§≈ ‘∑∏‘

¡‘„™à∑√—æ¬ ‘∑∏‘ ®÷ßÕ“®°≈à“«‰¥â«à“ ‘∑∏‘°“√‡™à“¡‘‰¥âÕ¬Ÿà¿“¬„µâπ‘¬“¡¢Õß∑√—æ¬å ‘π Õ¬à“ß‰√°Á¥’ æ√–√“™∫—≠≠—µ‘

°“√„Àâ‡™à“Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å‡æ◊ËÕæ“≥‘™¬°√√¡·≈–Õÿµ “À°√√¡ æ.». 2543 ‰¥â°àÕ„Àâ‡°‘¥ ‘∑∏‘µ“¡°ÆÀ¡“¬

·°à ‘∑∏‘°“√‡™à“µ“¡ª√–‡¿∑°“√‡™à“∑’Ë°”Àπ¥„π≈—°…≥–∑’Ë§≈â“¬∑√—æ¬ ‘∑∏‘ ´÷Ëß∑”„Àâ “¡“√∂®¥®”πÕß‡ªìπ

À≈—°∑√—æ¬å§È”ª√–°—π‡ß‘π°Ÿâ‰¥â ∑—Èß “¡“√∂¥”√ß ‘∑∏‘µ“¡°ÆÀ¡“¬‰¥âÕ¬à“ß¡’‡ ∂’¬√¿“æµ≈Õ¥Õ“¬ÿ —≠≠“‡™à“

 ‘∑∏‘µ“¡°ÆÀ¡“¬„πª√–‡∑»‰∑¬´÷Ëß¡’°“√ª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“Õ¬à“ß¡’π—¬ ”§—≠∑“ß‡»√…∞°‘® à«π„À≠à®–‡ªìπ

°√√¡ ‘∑∏‘Ï·≈– ‘∑∏‘°“√‡™à“ ‚¥¬‡©æ“– ‘∑∏‘„π∑’Ë¥‘π·≈–Õ“§“√ ‘Ëßª≈Ÿ° √â“ßÕ—π‡ªìπ à«π§«∫¢Õß∑’Ë¥‘π

√«¡∑—Èß°√√¡ ‘∑∏‘ÏÀâÕß™ÿ¥ „π√–¬–µàÕ¡“‡¡◊ËÕµ≈“¥Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å¡’°“√¢¬“¬µ—«¡“°¢÷Èπ ®÷ß‡°‘¥¡’∏ÿ√°√√¡°“√

´◊ÈÕ¢“¬‡ª≈’Ë¬π¡◊Õ°√√¡ ‘∑∏‘Ï„πÕ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å∑’Ëµ‘¥¿“√–ºŸ°æ—πµ“¡ —≠≠“‡™à“ ´÷Ëß·¡â«à“®–‡ªìπ∫ÿ§§≈ ‘∑∏‘

·µà°Á¡’∫∑∫—≠≠—µ‘µ“¡ª√–¡«≈°ÆÀ¡“¬·æàßœ √Õß√—∫„ÀâºŸâ√—∫‚Õπ°√√¡ ‘∑∏‘Ï„πÕ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å∑’Ëµ‘¥¿“√–

ºŸ°æ—πµ“¡ —≠≠“‡™à“∑’Ë¡’√–¬–‡«≈“°“√‡™à“‡À≈◊ÕÕ¬Ÿà µâÕß√—∫¿“√–µ“¡ —≠≠“‡™à“π—Èπµ≈Õ¥√–¬–‡«≈“°“√‡™à“∑’Ë

§ß‡À≈◊Õ¥â«¬

°≈à“«‚¥¬ √ÿª°“√ª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å„πª√–‡∑»‰∑¬‚¥¬¡“°®–‡ªìπ°“√ª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“¢Õß ‘∑∏‘µ“¡

°ÆÀ¡“¬¥—ßµàÕ‰ªπ’È

(1) °√√¡ ‘∑∏‘Ï„π∑’Ë¥‘πÀ√◊Õ∑’Ë¥‘πæ√âÕ¡Õ“§“√·≈– ‘Ëßª≈Ÿ° √â“ß∑’Ë‡ªìπ à«π§«∫¢Õß∑’Ë¥‘π

(2) °√√¡ ‘∑∏‘ÏÀâÕß™ÿ¥

(3) °√√¡ ‘∑∏‘Ï„π∑’Ë¥‘πÀ√◊Õ∑’Ë¥‘πæ√âÕ¡Õ“§“√·≈– ‘Ëßª≈Ÿ° √â“ß∑’Ëµ‘¥¿“√–ºŸ°æ—πµ“¡ —≠≠“‡™à“

(4)  ‘∑∏‘°“√‡™à“„π∑’Ë¥‘π·≈–/À√◊ÕÕ“§“√·≈– ‘Ëßª≈Ÿ° √â“ß„π∑’Ë¥‘π

2. ·π«§‘¥‡°’Ë¬«°—∫ √“§“ µâπ∑ÿπ µ≈“¥·≈–¡Ÿ≈§à“

2.1 §«“¡‡¢â“„®∑’Ë∂Ÿ°µâÕß‡°’Ë¬«°—∫§«“¡À¡“¬·≈–§«“¡·µ°µà“ß¢Õß§”«à“ √“§“ (price) µâπ∑ÿπ (cost) µ≈Õ¥®π

µ≈“¥´◊ÈÕ¢“¬∑√—æ¬å ‘π (market) ·≈–¡Ÿ≈§à“ (value) ¢Õß∑√—æ¬å ‘π ®–‡ªìπæ◊Èπ∞“π∑’Ë ”§—≠ ”À√—∫

°“√∑”§«“¡‡¢â“„®°—∫°“√ª√–‡¡‘πÀ√◊Õ°“√„Àâ§«“¡‡ÀÁπ‡°’Ë¬«°—∫¡Ÿ≈§à“¢Õß∑√—æ¬å ‘π

2.2 √“§“¢Õß∑√—æ¬å ‘ππ—Èπ ‡ªìπ§”∑’Ë„™â„π°“√°”Àπ¥¡Ÿ≈§à“‡æ◊ËÕ‡ πÕ¢“¬ ‡ πÕ´◊ÈÕ À√◊Õ‡æ◊ËÕ™”√–§à“ ‘π§â“

·≈–∫√‘°“√‡¡◊ËÕ¡’°“√ ◊́ÈÕ¢“¬∑√—æ¬å ‘π ¢âÕ¡Ÿ≈‡°’Ë¬«°—∫√“§“ ◊́ÈÕ¢“¬ (sale price) °Á®–°≈“¬‡ªìπ¢âÕ‡∑Á®®√‘ß

„πÕ¥’µ (historical fact) ∑—π∑’ Õ¬à“ß‰√°Á¥’ √“§“´◊ÈÕ¢“¬π’ÈÕ“®®–¡’§«“¡ —¡æ—π∏åÀ√◊Õ‰¡à°Á‰¥â°—∫

¡Ÿ≈§à“∑’ËºŸâ´◊ÈÕ√“¬Õ◊Ëπ‡™◊ËÕ«à“‡À¡“– ¡°—∫∑√—æ¬å ‘π™‘Èππ—Èπ ‡π◊ËÕß®“°ºŸâ´◊ÈÕÀ√◊ÕºŸâ¢“¬∑√—æ¬å ‘πÕ“®¡’§«“¡

·µ°µà“ß°—π„π§«“¡ “¡“√∂∑“ß°“√‡ß‘π ¡Ÿ≈‡Àµÿ®Ÿß„®À√◊Õº≈ª√–‚¬™πåæ‘‡»…Õ◊Ëπ„¥ ”À√—∫°“√´◊ÈÕ¢“¬

∑√—æ¬å ‘ππ—Èπ Õ¬à“ß‰√°Á¥’ ‡¡◊ËÕ°≈à“«‚¥¬∑—Ë«‰ª√“§“‡ªìπªí®®—¬∫àß™’È¡Ÿ≈§à“‡™‘ß —¡æ—∑∏å∑’ËºŸâ´◊ÈÕ·≈–/À√◊Õ

ºŸâ¢“¬√“¬„¥√“¬Àπ÷Ëß „Àâ°—∫∑√—æ¬å ‘π¿“¬„π ¿“«°“√≥åπ—Èπ Ê
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2.3 µâπ∑ÿπ¢Õß∑√—æ¬å ‘π ‡ªìπ√“§“∑’ËµâÕß®à“¬ ”À√—∫ ‘π§â“À√◊Õ∫√‘°“√ À√◊Õ®”π«π‡ß‘π∑’ËµâÕß„™â‡æ◊ËÕº≈‘µ

 ‘π§â“À√◊Õ∫√‘°“√ ‡¡◊ËÕ°“√º≈‘µ ‘π§â“À√◊Õ∫√‘°“√π—Èπ‡ √Á® ‘Èπ≈ß ¢âÕ¡Ÿ≈‡°’Ë¬«°—∫µâπ∑ÿπ°Á®–°≈“¬‡ªìπ

¢âÕ‡∑Á®®√‘ß„πÕ¥’µ „π∑”πÕß‡¥’¬«°—π ‡¡◊ËÕ¡’°“√™”√–§à“ ‘π§â“·≈–∫√‘°“√·°àºŸâ¢“¬ √“§“∑’Ë®à“¬‰ª°Á®–

°≈“¬‡ªìπµâπ∑ÿπ¢ÕßºŸâ´◊ÈÕ‰ª∑—π∑’

2.4 µ≈“¥ À¡“¬∂÷ß ‘Ëß·«¥≈âÕ¡ ”À√—∫°“√ ◊́ÈÕ¢“¬ ‘π§â“·≈–∫√‘°“√¢ÕßºŸấ ◊ÈÕ·≈–ºŸâ¢“¬ºà“π∑“ß°≈‰°¢Õß√“§“

µ≈“¥Õ“®‡ªìπµ≈“¥„π√–¥—∫∑âÕß∂‘Ëπ √–¥—∫¿Ÿ¡‘¿“§ À√◊Õ√–¥—∫√–À«à“ßª√–‡∑»°Á‰¥â ·π«§‘¥‡°’Ë¬«°—∫

§«“¡À¡“¬¢Õß§”«à“µ≈“¥¡’π—¬«à“ ®–‰¡à¡’¢âÕ®”°—¥„¥ Ê „π°“√´◊ÈÕ¢“¬·≈°‡ª≈’Ë¬π ‘π§â“·≈–∫√‘°“√

ºŸấ ◊ÈÕÀ√◊ÕºŸâ¢“¬®–µ—¥ ‘π„®‚¥¬ πÕßµÕ∫µàÕ¿“«–¢ÕßÕÿª ß§å·≈–Õÿª∑“π ·≈–ªí®®—¬Õ◊Ëπ∑’Ë°”Àπ¥√“§“

µ≈Õ¥®π°”≈—ß§«“¡ “¡“√∂ §«“¡µâÕß°“√·≈–§«“¡√Ÿâ§«“¡‡¢â“„®„πÕ√√∂ª√–‚¬™πå¢Õß ‘π§â“·≈–/

À√◊Õ∫√‘°“√ À√◊Õ°≈à“«Õ’°π—¬Àπ÷Ëß°Á§◊Õ·µà≈–ΩÉ“¬®–µ—¥ ‘π„®¥â«¬‡Àµÿº≈‡ªìπ ”§—≠

2.5 ¡Ÿ≈§à“ ‡ªìπ·π«§‘¥∑“ß‡»√…∞»“ µ√å ´÷ËßÀ¡“¬∂÷ß√“§“¢Õß ‘π§â“À√◊Õ∫√‘°“√∑’Ë§“¥«à“®– “¡“√∂µ°≈ß

´◊ÈÕ¢“¬°—π‰¥â√–À«à“ßºŸâ´◊ÈÕ·≈–ºŸâ¢“¬ ¡Ÿ≈§à“®÷ß¡‘„™à¢âÕ‡∑Á®®√‘ß ·µà‡ªìπ¢âÕ¡Ÿ≈ª√–¡“≥°“√‡°’Ë¬«°—∫√“§“

∑’Ë§«√®–„™âµ°≈ß ◊́ÈÕ¢“¬°—π‰¥â ≥ ‡«≈“„¥‡«≈“Àπ÷Ëß¿“¬„µâπ‘¬“¡∑’Ë°”Àπ¥ ·π«§‘¥π’È –∑âÕπ∂÷ß§«“¡‡ÀÁπ

¢Õßµ≈“¥‡°’Ë¬«°—∫ª√–‚¬™πå∑’Ë‡°‘¥·°àºŸâ‡ªìπ‡®â“¢Õß ‘π§â“À√◊Õ∫√‘°“√ ≥ «—π∑’Ëª√–‡¡‘π

3. ·π«§‘¥‡°’Ë¬«°—∫¡Ÿ≈§à“µ≈“¥

¡Ÿ≈§à“µ≈“¥ À¡“¬∂÷ß¡Ÿ≈§à“‡ªìπµ—«‡ß‘π ÷́Ëßª√–¡“≥«à“ ‡ªìπ√“§“¢Õß∑√—æ¬å ‘π∑’Ë„™âµ°≈ß ◊́ÈÕ¢“¬°—π‰¥â√–À«à“ß

ºŸâ‡µÁ¡„®¢“¬°—∫ºŸâ‡µÁ¡„®´◊ÈÕ ≥ «—π∑’Ëª√–‡¡‘π ¿“¬„µâ‡ß◊ËÕπ‰¢°“√´◊ÈÕ¢“¬ª°µ‘∑’ËºŸâ´◊ÈÕºŸâ¢“¬‰¡à¡’º≈ª√–‚¬™πå

‡°’Ë¬«‡π◊ËÕß°—π ‚¥¬‰¥â¡’°“√‡ πÕ¢“¬∑√—æ¬å ‘π„π√–¬–‡«≈“æÕ ¡§«√ ·≈–‚¥¬∑’Ë∑—Èß ÕßΩÉ“¬‰¥âµ°≈ß ◊́ÈÕ¢“¬

¥â«¬§«“¡√Õ∫√ŸâÕ¬à“ß√Õ∫§Õ∫ ·≈–ª√“»®“°¿“«–°¥¥—π ∑—Èßπ’È„Àâ∂◊Õ¥â«¬«à“ “¡“√∂‚Õπ ‘∑∏‘µ“¡°ÆÀ¡“¬

„π∑√—æ¬å ‘π‰¥â ‚¥¬∑—Ë«‰ª¡Ÿ≈§à“µ≈“¥®–‰¡à§”π÷ß∂÷ßµâπ∑ÿπÀ√◊Õ§à“„™â®à“¬„π°“√ ◊́ÈÕ §à“∏√√¡‡π’¬¡À√◊Õ¿“…’„¥Ê

‡π◊ËÕß®“°¡Ÿ≈§à“µ≈“¥‡ªìπ¡Ÿ≈§à“ª√–¡“≥°“√´÷Ëß„™â‡ªìπµ—«·∑π√“§“∑’ËºŸâ´◊ÈÕ·≈–ºŸâ¢“¬§«√®–µ°≈ß´◊ÈÕ¢“¬

∑√—æ¬å ‘π°—π¿“¬„µâ‡ß◊ËÕπ‰¢∑’Ë°”Àπ¥ ¡Ÿ≈§à“µ≈“¥®÷ß‡ªìπ‡æ’¬ß§«“¡‡ÀÁπ∑’Ë¡’æ◊Èπ∞“π¢Õß¢âÕ¡Ÿ≈µ≈“¥ ¡‘‰¥â¢÷ÈπÕ¬Ÿà

°—∫∏ÿ√°√√¡°“√´◊ÈÕ¢“¬∑’Ë‡°‘¥®√‘ß„πµ≈“¥ ≥ «—π∑’Ëª√–‡¡‘π·µàÕ¬à“ß„¥

¡Ÿ≈§à“µ≈“¥π—Èπ¡’·π«§‘¥·≈–§«“¡À¡“¬„°≈â‡§’¬ß°—∫¡Ÿ≈§à“¬ÿµ‘∏√√¡„π¡“µ√∞“π°“√∫—≠™’ ∂÷ß·¡â®–

‰¡à‡À¡◊Õπ°—πÕ¬à“ß ‘Èπ‡™‘ß ¡Ÿ≈§à“¬ÿµ‘∏√√¡À¡“¬∂÷ß®”π«π‡ß‘π∑’ËºŸâ´◊ÈÕ·≈–ºŸâ¢“¬µ°≈ß·≈°‡ª≈’Ë¬π ‘π∑√—æ¬å

‚¥¬∑’Ë∑—Èß ÕßΩÉ“¬¡’§«“¡√Õ∫√Ÿâ·≈–‡µÁ¡„®„π°“√·≈°‡ª≈’Ë¬π ·≈– “¡“√∂µàÕ√Õß√“§“°—π‰¥âÕ¬à“ß‡ªìπ

Õ‘ √–„π≈—°…≥–¢ÕßºŸâ∑’Ë‰¡à¡’§«“¡‡°’Ë¬«¢âÕß°—π Õ¬à“ß‰√°Á¥’ ¡Ÿ≈§à“¬ÿµ‘∏√√¡¡‘‰¥âæ‘®“√≥“∂÷ß‡ß◊ËÕπ‰¢·≈–

 ∂“π°“√≥åµ≈“¥ ≥ «—π∑’Ëª√–‡¡‘π ·≈–√–¬–‡«≈“æÕ ¡§«√ ”À√—∫°“√‡ πÕ¢“¬∑√—æ¬å ‘πÕ¬à“ß‡À¡“– ¡

„πµ≈“¥ ‡À¡◊Õπ‡™àπ∑’Ë‰¥â¡’°“√√–∫ÿ‡ªìπ ¡¡µ‘∞“π„ππ‘¬“¡¢Õß¡Ÿ≈§à“µ≈“¥  “‡Àµÿ∑’ËµâÕß¡’°“√√–∫ÿ‡ß◊ËÕπ‰¢

 ”À√—∫°“√°”Àπ¥¡Ÿ≈§à“µ≈“¥ ≥ «—π∑’Ëª√–‡¡‘π „Àâ‡ªìπ‡«≈“∑’Ë®”‡æ“– (time specific) ‡π◊ËÕß®“°¡Ÿ≈§à“Õ“®¡’

°“√‡ª≈’Ë¬π·ª≈ß‰¥âµ≈Õ¥‡«≈“ ¡Ÿ≈§à“µ≈“¥∑’Ë°”Àπ¥‡ªìπ¡Ÿ≈§à“ ≥ «—ππ—Èπ ‰¡à„™à«—π„πÕ¥’µÀ√◊Õ«—π„πÕπ“§µ
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‚¥¬‡©æ“–„πµ≈“¥∑’Ë‡µ‘∫‚µÕ¬à“ß√«¥‡√Á«À√◊Õ™à«ß«‘°ƒµ  à«π√–¬–‡«≈“æÕ ¡§«√ ”À√—∫‡ πÕ¢“¬∑√—æ¬å ‘π

Õ¬à“ß‡À¡“– ¡π—Èπ À¡“¬∂÷ß°“√∑’Ë∑√—æ¬å ‘π®–∂Ÿ°π”‡ πÕ¢“¬‚¥¬™àÕß∑“ß·≈–„π√Ÿª·∫∫∑’Ë‡À¡“– ¡

¿“¬„π√–¬–‡«≈“∑’Ë‰¡à —Èπ‡°‘π‰ª ·≈–‡æ’¬ßæÕ∑’Ë®–∑”„Àâ∑√—æ¬å ‘π‰¥â√—∫§«“¡ π„®®“°ºŸâ π„® ◊́ÈÕ„π®”π«π

∑’Ë¡“°æÕ ∑—Èß‡ªìπ√–¬–‡«≈“°àÕπ«—π∑’Ëª√–‡¡‘π ¬‘Ëß‰ª°«à“π—Èπ  ¡¡µ‘∞“π¢âÕπ’È¬—ßÀ¡“¬§«“¡«à“ °“√µ°≈ß

∑” —≠≠“´◊ÈÕ¢“¬·≈–‚Õπ ‘∑∏‘µ“¡°ÆÀ¡“¬„π∑√—æ¬å ‘π‰¥â‡°‘¥¢÷Èπæ√âÕ¡°—π‰ª ‚¥¬‰¡à¡’™àÕß«à“ß¢Õß√–¬–

‡«≈“√–À«à“ß°“√µ°≈ß„®´◊ÈÕ¢“¬ °—∫°“√∑” —≠≠“´◊ÈÕ¢“¬ Õ—πÕ“®®–∑”„Àâ‡°‘¥°“√‡ª≈’Ë¬π·ª≈ß¢Õß√“§“

◊́ÈÕ¢“¬‰¥â πÕ°‡Àπ◊Õ®“°π‘¬“¡µ“¡∑’Ë°”Àπ¥‚¥¬¡“µ√∞“π°“√∫—≠™’·≈â« ¬—ßÕ“®æ∫‡ÀÁπ°“√„™â¡Ÿ≈§à“¬ÿµ‘∏√√¡

„π§«“¡À¡“¬∑’ËµâÕß°“√À“¢âÕ¬ÿµ‘∑“ß°ÆÀ¡“¬‡°’Ë¬«°—∫¡Ÿ≈§à“∑√—æ¬å ‘π À“°ºŸâª√–‡¡‘π¡’∫∑∫“∑‡°’Ë¬«¢âÕß

°—∫°√≥’π’È ·≈–¡’§«“¡‡ÀÁπ«à“¡Ÿ≈§à“µ≈“¥·≈–¡Ÿ≈§à“¬ÿµ‘∏√√¡‡ªìπ¡Ÿ≈§à“‡¥’¬«°—π ºŸâª√–‡¡‘π°Á§«√µâÕß√–∫ÿπ‘¬“¡

µ≈Õ¥®π‡ß◊ËÕπ‰¢·≈– ¡¡µ‘∞“π∑’Ë„™â„π°“√ª√–‡¡‘π„Àâ™—¥‡®π ‡æ◊ËÕ¡‘„Àâ‡°‘¥§«“¡‡¢â“„® —∫ π

4. ·π«§‘¥‡°’Ë¬«°—∫°“√„™âª√–‚¬™πå Ÿß ÿ¥

°“√„™âª√–‚¬™πå Ÿß ÿ¥ (highest and best use)

4.1 ·π«§‘¥‡√◊ËÕß°“√„™âª√–‚¬™πå Ÿß ÿ¥¢Õß∑√—æ¬å ‘π ‡ªìπæ◊Èπ∞“π·≈– à«πª√–°Õ∫∑’Ë ”§—≠ ”À√—∫

°“√ª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“µ≈“¥¢Õß∑√—æ¬å ‘π ¡Ÿ≈§à“µ≈“¥¢Õß∑√—æ¬å ‘ππ—Èπ®–µâÕß –∑âÕπ∂÷ß°“√„™âª√–‚¬™πå

 Ÿß ÿ¥„π∑√—æ¬å ‘π

4.2 ·π«§‘¥°“√„™âª√–‚¬™πå Ÿß ÿ¥ ¡’æ◊Èπ∞“π¡“®“°≈—°…≥–æ‘‡»…¢ÕßÕ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å ́ ÷Ëß‰¡àÕ“®‡§≈◊ËÕπ¬â“¬‰¥â

·≈–‚¥¬∑—Ë«‰ª®–¡’≈—°…≥–§ß∑’Ë∂“«√°«à“°“√„™âª√–‚¬™πå„π∑√—æ¬å ‘π

4.3 °“√„™âª√–‚¬™πå Ÿß ÿ¥„π∑√—æ¬å ‘π À¡“¬∂÷ß°“√„™âª√–‚¬™πå∑’Ë¥’∑’Ë ÿ¥‡∑à“∑’Ë®–‡ªìπ‰ª‰¥â¢Õß∑√—æ¬å ‘π

¿“¬„µâ‡ß◊ËÕπ‰¢¢âÕ°”Àπ¥∑“ß°ÆÀ¡“¬ §«“¡‡À¡“– ¡∑“ß°“¬¿“æ §«“¡‡ªìπ‰ª‰¥â∑“ß°“√µ≈“¥

·≈–∑“ß°“√‡ß‘π ´÷Ëß àßº≈‚¥¬√«¡„Àâ∑√—æ¬å ‘π¡’¡Ÿ≈§à“ Ÿß ÿ¥

4.4 °“√„™âª√–‚¬™πå Ÿß ÿ¥„π∑’Ë¥‘π Õ“®·µ°µà“ß‰ª®“°°“√„™âª√–‚¬™πå Ÿß ÿ¥¢Õß∑’Ë¥‘πæ√âÕ¡Õ“§“√·≈– ‘Ëß

ª≈Ÿ° √â“ß À“°°“√„™âª√–‚¬™πå Ÿß ÿ¥¢Õß∑’Ë¥‘π‚¥¬∂◊Õ‡ ¡◊Õπ«à“‡ªìπ∑’Ë¥‘π«à“ß‡ª≈à“ ‡ªìπ‡™àπ‡¥’¬«°—∫°“√„™â

ª√–‚¬™πå∑’Ë¥‘πµ“¡≈—°…≥–°“√„™âª√–‚¬™πå∑’Ë‡ªìπÕ¬Ÿà„πªí®®ÿ∫—π (¥â«¬Õ“§“√·≈– ‘Ëßª≈Ÿ° √â“ß∑’Ë¡’Õ¬Ÿà)

¡Ÿ≈§à“∑’Ëª√–‡¡‘π‰¥â¢Õß∑’Ë¥‘πæ√âÕ¡Õ“§“√·≈– ‘Ëßª≈Ÿ° √â“ß¬àÕ¡ –∑âÕπ∂÷ß¡Ÿ≈§à“µ≈“¥ ¥—ßπ—Èπ ¡Ÿ≈§à“µ≈“¥

¢Õß∑’Ë¥‘π∑’Ëª√—∫ª√ÿß·≈â«„π°√≥’π’È¬àÕ¡ –∑âÕπ∂÷ßÕ√√∂ª√–‚¬™πå·≈–§«“¡¡—Ëπ§ß∂“«√¢Õß∑’Ë¥‘π„π∫√‘∫∑

¢Õßµ≈“¥π—Èπ ‚¥¬¡Ÿ≈§à“¢ÕßÕ“§“√·≈– ‘Ëßª≈Ÿ° √â“ß®–‡ªìπ‡æ’¬ß à«πµà“ß√–À«à“ß¡Ÿ≈§à“µ≈“¥‚¥¬√«¡

¢Õß∑√—æ¬å ‘π À—°¥â«¬¡Ÿ≈§à“¢Õß∑’Ë¥‘π∑’Ëª√—∫ª√ÿß·≈â« °≈à“«Õ’°π—¬Àπ÷Ëß°Á§◊Õ °“√„™âª√–‚¬™πå Ÿß ÿ¥

¢Õß∑’Ë¥‘π®–‡ªìπ¢âÕæ‘®“√≥“¢—Èπæ◊Èπ∞“π Õ“§“√·≈– ‘Ëßª≈Ÿ° √â“ßÀ√◊Õ°“√„™âª√–‚¬™πå„π∑’Ë¥‘π®–‡ªìπ

‰ª‰¥â‡æ’¬ß°“√‡ √‘¡§à“·°à∑’Ë¥‘πÀ√◊Õ‰¡à‡∑à“π—Èπ À“°‰¡à°àÕ„Àâ‡°‘¥°“√„™âª√–‚¬™πå Ÿß ÿ¥·°à∑’Ë¥‘π

°“√§ßÕ¬Ÿà¢ÕßÕ“§“√·≈– ‘Ëßª≈Ÿ° √â“ß°Á®–‡ªìπ¿“√–·°à∑’Ë¥‘π ́ ÷Ëß¬àÕ¡À¡“¬§«“¡«à“®–¡’°“√„™âª√–‚¬™πå

∑’Ë¥’°«à“¡Ÿ≈§à“∑’Ëª√–‡¡‘π‰¥â„π°√≥’π’È®÷ß®–¡‘„™à¡Ÿ≈§à“µ≈“¥ ·µà‡ªìπ¡Ÿ≈§à“¢Õß∑√—æ¬å ‘πµ“¡ ¿“æ°“√„™â

ª√–‚¬™πå„πªí®®ÿ∫—π‡∑à“π—Èπ (existing use value)
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4.5 °“√ª√–¬ÿ°µå„™â·π«§‘¥°“√„™âª√–‚¬™πå Ÿß ÿ¥ ∑”„ÀâºŸâª√–‡¡‘π “¡“√∂«‘‡§√“–Àåº≈°√–∑∫¢Õß°“√

‡ ◊ËÕ¡ ¿“æ·≈–°“√≈â“ ¡—¬¢ÕßÕ“§“√·≈– ‘Ëßª≈Ÿ° √â“ß„π∑’Ë¥‘π »÷°…“°“√„™âª√–‚¬™πå∑’Ë‡À¡“– ¡

∑’Ë ÿ¥„π∑’Ë¥‘π µ≈Õ¥®π°“√æ‘®“√≥“§«“¡‡ªìπ‰ª‰¥â ”À√—∫°“√ª√—∫ª√ÿß ¿“æ°“√„™âª√–‚¬™πå

(rehabilitation and renovation) ¢Õß∑√—æ¬å ‘π

4.6 °“√°”Àπ¥°“√„™âª√–‚¬™πå Ÿß ÿ¥„π∑√—æ¬å ‘π„πµ≈“¥∑’Ë¢“¥‡ ∂’¬√¿“æ¡’°“√‡ª≈’Ë¬π·ª≈ß¢ÕßÕÿª ß§å

·≈–Õÿª∑“π§àÕπ¢â“ß√ÿπ·√ß Õ“®®–‡ªìπ°“√§√Õ∫§√Õß∑√—æ¬å ‘π‡æ◊ËÕ„™âª√–‚¬™πå„πÕπ“§µ „π

 ¿“«°“√≥å∑’Ë°ÆÀ¡“¬§«∫§ÿ¡°“√„™âª√–‚¬™πå∑’Ë¥‘π·≈–º—ß‡¡◊Õß¬—ß¢“¥§«“¡·πàπÕπÀ√◊ÕÕ“®‡ª≈’Ë¬π·ª≈ß

‰¥âπ— Èπ °“√„™âª√–‚¬™πå Ÿß ÿ¥„π∑√—æ¬å ‘πÕ“®‰¥â·°à°“√„™âª√–‚¬™πå™— Ë«§√“« (interim use)

∑’Ë‡À¡“– ¡ À“°‡º™‘≠°—∫ ¿“«°“√≥å∑’Ë¡’°“√„™âª√–‚¬™πå∑’Ë‡À¡“– ¡‰¥â¡“°°«à“Àπ÷Ëß∑“ß‡≈◊Õ° ºŸâª√–‡¡‘π

Õ“®µâÕß∑”°“√»÷°…“·≈–ª√–¡“≥°“√√“¬‰¥â·≈–√“¬®à“¬ ‡æ◊ËÕ‡ª√’¬∫‡∑’¬∫ª√–‚¬™πå∑’Ë®–‰¥â√—∫®“°

·µà≈–∑“ß‡≈◊Õ°

5. ·π«§‘¥‡°’Ë¬«°—∫Õ√√∂ª√–‚¬™πå

Õ√√∂ª√–‚¬™πå À¡“¬∂÷ß ª√–‚¬™πåµà“ßÊ ∑’ËºŸâ§√Õ∫§√Õß‰¥â√—∫®“°∑√—æ¬å ‘π ´÷Ëß‚¥¬∑—Ë«‰ª®–§”π÷ß∂÷ß

ª√–‚¬™πå∑’Ë®–‰¥â√—∫„π√–¬–¬“«

5.1 ‚¥¬∑—Ë«‰ª°“√ª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“∑√—æ¬å ‘π®–µâÕßæ‘®“√≥“∂÷ß≈—°…≥–°“√„™âª√–‚¬™πå„π∑√—æ¬å ‘π ·≈–/

À√◊Õ≈—°…≥–°“√´◊ÈÕ¢“¬∑√—æ¬å ‘ππ—ÈπÊ „πµ≈“¥ ∑√—æ¬å ‘π∫“ß™‘Èπ®–„ÀâÕ√√∂ª√–‚¬™πå Ÿß ÿ¥À“°„™â

ª√–‚¬™πåÕ¬à“ß‡ªìπÕ‘ √–®“°∑√—æ¬å ‘πÕ◊Ëπ „π¢≥–∑’Ë∑√—æ¬å ‘π∫“ßª√–‡¿∑®–„ÀâÕ√√∂ª√–‚¬™πå∑’Ë¥’°«à“

À“°„™âª√–‚¬™πå√à«¡‡ªìπ°≈ÿà¡ ‡™àπ ∑√—æ¬å ‘π¢Õß°‘®°“√ª√–‡¿∑§â“ª≈’°´÷ËßµâÕßÕ“»—¬‡§√◊Õ¢à“¬

°“√®”Àπà“¬®”π«π¡“° ‡§√◊Õ¢à“¬√â“πÕ“À“√ª√–‡¿∑øÖ“ ∑åøŸÖ¥ °≈ÿà¡∏ÿ√°‘®‚√ß·√¡ ‡ªìπµâπ ºŸâª√–‡¡‘π

§«√·¬°·¬–„Àâ‡ÀÁπ™—¥‡®π À“°¡Ÿ≈§à“¢Õß∑√—æ¬å ‘π∑’Ëæ‘®“√≥“„π∞“π–∑’Ë‡ªìπ à«πÀπ÷Ëß¢Õß°≈ÿà¡

¡’§«“¡·µ°µà“ß®“°¡Ÿ≈§à“‡¡◊ËÕæ‘®“√≥“‡ªìπ∑√—æ¬å ‘π‡¥’Ë¬«

5.2 „π°√≥’∑’Ë‡ªìπ∑√—æ¬å ‘π‡¥’Ë¬«∑’Ë¡’§«“¡ ¡∫Ÿ√≥å„πµ—«‡Õß ·≈–¡’°“√´◊ÈÕ¢“¬‡ª≈’Ë¬π¡◊Õ„π≈—°…≥–‡™àππ—Èπ

À“°ºŸâª√–‡¡‘πæ∫«à“ ∑√—æ¬å ‘πÕ“®‡æ‘Ë¡§à“¢÷ÈπÀ√◊Õ¡’§à“≈¥≈ß®“°°“√æ‘®“√≥“√à«¡°—∫∑√—æ¬å ‘πÕ◊Ëπ À√◊Õ

‰¥â√—∫§” —Ëß®“°≈Ÿ°§â“ºŸâ√—∫∫√‘°“√„Àâæ‘®“√≥“‡™àππ—Èπ ¡Ÿ≈§à“∑’Ëª√–‡¡‘π‰¥â¬àÕ¡‰¡àÕ“®∂◊Õ‰¥â«à“‡ªìπ¡Ÿ≈§à“µ≈“¥

À“°‰¡à¡’¢âÕ¡Ÿ≈µ≈“¥ π—∫ πÿπ

5.3 ∑√—æ¬å ‘π∫“ß™‘ÈπÕ“®‰¥â√—∫¡Ÿ≈§à“‡æ‘Ë¡®“°°“√µ—ÈßÕ¬Ÿàµ‘¥°—∫∑√—æ¬å ‘π¢â“ß‡§’¬ß À√◊Õ “¡“√∂„™âª√–‚¬™πå

√à«¡°—∫∑√—æ¬å ‘π´÷ËßÕ¬Ÿàµ‘¥°—π‰¥â À√◊ÕÕ“®‡ªìπº≈®“°°“√∑’ËºŸâ´◊ÈÕ¡’º≈ª√–‚¬™πåÀ√◊Õ¢âÕæ‘®“√≥“æ‘‡»…

(special interests) ‚¥¬∑—Ë«‰ª§«√√“¬ß“πº≈°“√ª√–‡¡‘π„Àâ·¬°µà“ßÀ“°®“°¡Ÿ≈§à“µ≈“¥

5.4 °“√æ‘®“√≥“Õ√√∂ª√–‚¬™πå¢Õß∑√—æ¬å ‘π ‚¥¬∑—Ë«‰ª®–§”π÷ß∂÷ßÕ√√∂ª√–‚¬™πå„π√–¬–¬“«µ≈Õ¥Õ“¬ÿ

¢Õß∑√—æ¬å ‘π ºŸâª√–‡¡‘π®–µâÕßæ‘®“√≥“«à“ À“°¡’°“√‡ª≈’Ë¬π·ª≈ß∑“ß‡»√…∞°‘®À√◊Õ∑“ß°“√‡¡◊Õß

®–°àÕ„Àâ‡°‘¥°“√≈¥≈ß¢ÕßÕ√√∂ª√–‚¬™πå„π∑√—æ¬å ‘π‡ªìπ°“√∂“«√À√◊Õ‰¡à ‚¥¬‡©æ“–Õ¬à“ß¬‘Ëß‡ªìπ°“√

‡ª≈’Ë¬π·ª≈ß∑’ËÕ“® àßº≈°√–∑∫µàÕ°”≈—ß°“√º≈‘µ·≈–ª√– ‘∑∏‘¿“æ¢Õß∑√—æ¬å ‘πÀ√◊Õ‰¡à
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6. ·π«§‘¥∑’Ë ”§—≠Õ◊ËπÊ

6.1 ∑√—æ¬å ‘π∑’Ë¡’≈—°…≥–æ‘‡»…‡©æ“–µ—« (specialised assets) À¡“¬∂÷ß∑√—æ¬å ‘π ÷́Ëß‰¡à§àÕ¬¡’°“√ ◊́ÈÕ¢“¬ ¬°‡«âπ

‡ªìπ°“√¢“¬„π∞“π–∑’Ë‡ªìπ à«πÀπ÷Ëß¢Õß°“√¢“¬°‘®°“√ ∑√—æ¬å ‘πª√–‡¿∑π’È¬—ßÕ“®√«¡∂÷ß ∑√—æ¬å ‘π∑’Ë

¡’µ≈“¥ ◊́ÈÕ¢“¬∑’Ë®”°—¥À√◊Õ‰¡à¡’µ≈“¥ ◊́ÈÕ¢“¬‡≈¬ ∑—Èßπ’È¢÷ÈπÕ¬Ÿà°—∫≈—°…≥–°“√ÕÕ°·∫∫ √Ÿª·∫∫À√◊Õ√Ÿª√à“ß

À√◊Õ°“√„™âª√–‚¬™πå «‘∏’°“√ª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“∑√—æ¬å ‘π®–¡’§«“¡´—∫´âÕπ¬‘Ëß¢÷Èπ À“°ºŸâª√–‡¡‘π¢“¥

¢âÕ¡Ÿ≈µ≈“¥∑’Ë “¡“√∂„™â‡æ◊ËÕ°“√‡ª√’¬∫‡∑’¬∫‰¥â Õ¬à“ß‰√°Á¥’ ºŸâª√–‡¡‘π¡’Àπâ“∑’Ë∑’Ë®–µâÕßæ—≤π“¢âÕ¡Ÿ≈

·≈–°“√„Àâ‡Àµÿº≈¢Õßµ≈“¥‡æ◊ËÕ π—∫ πÿπ°“√„Àâ§«“¡‡ÀÁπ √ÿª‡°’Ë¬«°—∫¡Ÿ≈§à“¢Õß∑√—æ¬å ‘π ∂÷ß·¡â«à“

∑ÿ°«‘∏’°“√ª√–‡¡‘π·≈–∑ÿ°«‘∏’∑’Ë “¡“√∂„™â‰¥â§«√‰¥â√—∫°“√æ‘®“√≥“‚¥¬‡∑à“‡∑’¬¡°—π ‚¥¬∑—Ë«‰ª·≈â«

«‘∏’§‘¥µâπ∑ÿπ∑¥·∑π ÿ∑∏‘ (depreciated replacement cost) ®–∂Ÿ°π”¡“„™â‡æ◊ ËÕª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“

∑√—æ¬å ‘π∑’Ë¡’≈—°…≥–æ‘‡»…‡©æ“–µ—« ºŸâª√–‡¡‘π®–„™â§«“¡æ¬“¬“¡‡∑à“∑’Ë®–‡ªìπ‰ª‰¥â „π°“√ª√–‡¡‘π

¡Ÿ≈§à“∑’Ë¥‘π µâπ∑ÿπ°“√°àÕ √â“ß∑¥·∑πÀ—°¥â«¬ª√–¡“≥°“√§à“‡ ◊ËÕ¡√“§“ – ¡®“°¢âÕ¡Ÿ≈µ≈“¥

æ√âÕ¡∑—ÈßÕ∏‘∫“¬À≈—°‡°≥±å°“√„Àâ§«“¡‡ÀÁπ„π°“√ª√–‡¡‘π

6.2 §”«à“µâπ∑ÿπ∑¥·∑π ÿ∑∏‘π—Èπ ¡’§«“¡À¡“¬·µ°µà“ß®“°µâπ∑ÿπ∑¥·∑π„πªí®®ÿ∫—π (net current

replacement cost) µâπ∑ÿπ∑¥·∑π„πªí®®ÿ∫—ππ—Èπ À¡“¬∂÷ßµâπ∑ÿπ∑’Ë‡°‘¥®“°µ≈“¥„π°“√®—¥´◊ÈÕ®—¥À“

∑√—æ¬å ‘π∑¥·∑π∑’Ë¡’§ÿ≥≈—°…≥–∑’Ëπà“æÕ„®„°≈â‡§’¬ß°—∫∑√—æ¬å ‘π‡¥‘¡ µ“¡¡“µ√∞“π°“√∫—≠™’ µâπ∑ÿπ

∑¥·∑π¢Õß∑√—æ¬å ‘πÀ¡“¬∂÷ß µâπ∑ÿπ°“√‰¥â¡“´÷Ëß∑√—æ¬å ‘π∑’Ë§≈â“¬§≈÷ß°—π ‰¡à«à“®–‡ªìπ∑√—æ¬å ‘π„À¡à

À√◊Õ∑’Ë„™â·≈â« ´÷Ëß¡’§«“¡ “¡“√∂„π°“√º≈‘µÀ√◊Õ»—°¬¿“æ‡™‘ß∫√‘°“√∑’Ë‡∑à“‡∑’¬¡°—π ·¡â°“√°àÕ √â“ß

∑√—æ¬å ‘π∑¥·∑π®–¡’§«“¡‡ªìπ‰ª‰¥â ·µàµâπ∑ÿπ∑¥·∑π‚¥¬ª°µ‘§«√®–À¡“¬∂÷ßµâπ∑ÿπ∑“ß°“√µ≈“¥

∑’Ë„™â‰ª ”À√—∫°“√„Àâ‰¥â¡“ ÷́Ëß∑√—æ¬å ‘π∑¥·∑π∑’Ëπà“æÕ„® „π∑“ßµ√ß°—π¢â“¡«‘∏’§‘¥µâπ∑ÿπ∑¥·∑π ÿ∑∏‘

µ“¡¡“µ√∞“π°“√ª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“∑√—æ¬å ‘π®–À¡“¬∂÷ß‡©æ“–«‘∏’°“√∑’Ë„™â‡æ◊ ËÕ„Àâ‰¥â¡“´÷Ëßµ—«·∑π

(surrogate) ¢Õß¡Ÿ≈§à“µ≈“¥ ”À√—∫∑√—æ¬å ‘π∑’Ë¡’≈—°…≥–æ‘‡»…‡©æ“–µ—« ¡Ÿ≈§à“∑’Ë‰¥â®“°«‘∏’§‘¥µâπ∑ÿπ

∑¥·∑π ÿ∑∏‘π’È ¬—ßµâÕß¢÷ÈπÕ¬Ÿà°—∫ ¡¡µ‘∞“π‡°’Ë¬«°—∫§«“¡‡æ’¬ßæÕ¢Õß»—°¬¿“æ„π°“√ √â“ßº≈°”‰√À√◊Õ

»—°¬¿“æ„π°“√„Àâ∫√‘°“√·°à«‘ “À°‘® ®“°°“√„™âª√–‚¬™πå®“°∑√—æ¬å ‘π‚¥¬√«¡¢Õß°‘®°“√ ́ ÷Ëß ¡¡µ‘∞“π

π’È¬—ß‡ªìπ ¡¡µ‘∞“π∑’ËÕ“®¬Õ¡√—∫À√◊Õ‰¡à°Á‰¥â ¬°µ—«Õ¬à“ß‡™àπ À“°§≥–°√√¡°“√¢Õß«‘ “À°‘®‡™◊ËÕ«à“

»—°¬¿“æ„π°“√ √â“ßº≈°”‰√¢Õß∏ÿ√°‘®π—Èπ ¡’‰¡à‡æ’¬ßæÕ∑’Ë®–∫—π∑÷°¡Ÿ≈§à“µâπ∑ÿπ∑¥·∑π ÿ∑∏‘„πß∫¥ÿ≈

(°≈à“«§◊Õ ¡Ÿ≈§à“µâπ∑ÿπ∑¥·∑π ÿ∑∏‘¢Õß∑√—æ¬å ‘π∑’Ë§”π«≥‰¥â ¡’®”π«π Ÿß‡°‘π‰ª ”À√—∫º≈°”‰√

∑’Ë‰¥â√—∫®“°°“√„™âª√–‚¬™πå∑√—æ¬å ‘ππ—Èπ) §≥–°√√¡°“√Õ“®µ—¥ ‘π„®„™âµ—«‡≈¢∑’ËµË”°«à“„π°“√∫—π∑÷°

∑“ß∫—≠™’ ´÷Ëß‚¥¬π—¬π’È°ÁÀ¡“¬∂÷ß°“√‡ª≈’Ë¬π°“√„™âª√–¡“≥°“√¡Ÿ≈§à“µâπ∑ÿπ∑¥·∑π ÿ∑∏‘‰ª„™â¡Ÿ≈§à“

®“°°“√„™âª√–‚¬™πå (value in use) π—Ëπ‡Õß
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§”Õ∏‘∫“¬∑—Ë«‰ª‡√◊ËÕß∑’Ë 2 À≈—°‡°≥±å∑’Ë„™â„π°“√ª√–‡¡‘π

À≈—°‡°≥±å°“√ª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“∑√—æ¬å ‘πª√–‡¿∑∑’Ë¥‘π Õ“§“√·≈– ‘Ëßª≈Ÿ° √â“ß Õ“®·∫àß‰¥â‡ªìπ ÕßÀ≈—°‡°≥±å„À≠àÊ

∑’Ë ”§—≠§◊Õ À≈—°‡°≥±å°“√ª√–‡¡‘π‡æ◊ËÕ°”Àπ¥¡Ÿ≈§à“µ≈“¥ ·≈–À≈—°‡°≥±å°“√ª√–‡¡‘π∑’Ë¡‘„™à°“√°”Àπ¥¡Ÿ≈§à“µ≈“¥

À≈—°‡°≥±å°“√ª√–‡¡‘π‡æ◊ËÕ°”Àπ¥¡Ÿ≈§à“µ≈“¥ ®–„™â¢âÕ¡Ÿ≈µ≈“¥À√◊ÕÀ≈—°∞“π°“√´◊ÈÕ¢“¬„πµ≈“¥¢Õß∑√—æ¬å ‘π

∑’Ë§≈â“¬§≈÷ß°—π ¡’∑”‡≈∑’Ëµ—ÈßÕ¬Ÿà„πæ◊Èπ∑’Ë‡¥’¬«°—π„°≈â‡§’¬ßÀ√◊Õ§≈â“¬§≈÷ß°—π ‡ªìπ∫√√∑—¥∞“πª√–°Õ∫„π°“√„Àâ

§«“¡‡ÀÁπ‡°’Ë¬«°—∫¡Ÿ≈§à“¢Õß∑√—æ¬å ‘π  ”À√—∫°“√ª√–‡¡‘π∑’Ë„™âÀ≈—°‡°≥±åÕ◊Ëπ∑’Ë¡‘„™à°“√°”Àπ¥¡Ÿ≈§à“µ≈“¥

‡ªìπ°“√ –∑âÕπ∂÷ßÕ√√∂ª√–‚¬™πå¢Õß∑√—æ¬å ‘πÀ√◊Õ‡ß◊ËÕπ‰¢Õ◊ËπÊ ´÷Ëß¡‘„™à‡ªìπ∑’Ë¬Õ¡√—∫°—π‡ªìπ°“√∑—Ë«‰ª

„πµ≈“¥ ”À√—∫°“√´◊ÈÕ¢“¬‡ª≈’Ë¬π¡◊Õ¢Õß∑√—æ¬å ‘πª√–‡¿∑π—ÈπÊ

2.1 °“√ª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“∑√—æ¬å ‘π‚¥¬„™âÀ≈—°‡°≥±å°“√°”Àπ¥¡Ÿ≈§à“µ≈“¥ ‡ªìπ°“√¥”‡π‘π°“√µ“¡¢—ÈπµÕπ·≈–

«‘∏’°“√ª√–‡¡‘π∑’Ë‡À¡“– ¡‡æ◊ËÕª√–¡“≥°“√√“§“µ≈“¥¢Õß∑√—æ¬å ‘π∑’Ë§«√®– “¡“√∂´◊ÈÕ¢“¬‰¥â„πµ≈“¥

‚¥¬‡ªî¥‡º¬ ·≈–´÷Ëß‰¥âæ‘®“√≥“∂÷ß≈—°…≥–¢Õß∑√—æ¬å ‘π·≈– ¿“«–µ≈“¥·≈â« «‘∏’°“√ª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“

∑√—æ¬å ‘πµ“¡À≈—°‡°≥±åπ’È ‰¥â·°à «‘∏’‡ª√’¬∫‡∑’¬∫√“§“µ≈“¥ «‘∏’æ‘®“√≥“®“°√“¬‰¥â ·≈–«‘∏’§‘¥®“°µâπ∑ÿπ

«‘∏’§‘¥®“°µâπ∑ÿπ®–∂◊Õ‡ªìπ°“√ª√–‡¡‘πµ“¡À≈—°‡°≥±å°“√°”Àπ¥¡Ÿ≈§à“µ≈“¥‰¥â°ÁµàÕ‡¡◊ËÕ∑ÿ° à«π¢Õß¢âÕ¡Ÿ≈∑’Ë„™â

„π°“√ª√–‡¡‘π®–µâÕß‡ªìπ¢âÕ¡Ÿ≈µ≈“¥ „π¢≥–∑’Ë°“√ª√–‡¡‘π‚¥¬«‘∏’æ‘®“√≥“®“°µâπ∑ÿπ∑¥·∑π ÿ∑∏‘

(depreciated replacement cost) ‰¡àÕ“®æ‘®“√≥“‰¥â«à“‡ªìπ‰ªµ“¡À≈—°‡°≥±å¢Õß¡Ÿ≈§à“µ≈“¥ ∑—Èßπ’È ‡æ√“–„π

°“√ª√–‡¡‘π‚¥¬«‘∏’π’È¡’ à«π∑’Ë‰¡à‡¢â“À≈—°‡°≥±å°“√°”Àπ¥¡Ÿ≈§à“µ≈“¥√«¡Õ¬Ÿà¥â«¬ ´÷Ëß‰¥â·°à°“√§”π«≥

µâπ∑ÿπ∑¥·∑π ÿ∑∏‘¢ÕßÕ“§“√·≈– ‘Ëßª≈Ÿ° √â“ß ¬°‡«âπ°√≥’°“√ª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“¢Õß∑√—æ¬å ‘π∑’Ë¡’≈—°…≥–

æ‘‡»…‡©æ“–µ—« (specialized property) ´÷Ëß¡Ÿ≈§à“µâπ∑ÿπ∑¥·∑π ÿ∑∏‘ Õ“®∂◊Õ‡ªìπµ—«·∑π (surrogate) ¢Õß

¡Ÿ≈§à“µ≈“¥‰¥â

2.2 °“√ª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“∑√—æ¬å ‘π‚¥¬¡’«—µ∂ÿª√– ß§å ‡æ◊ËÕ°“√¢“¬À√◊Õ ◊́ÈÕ ·≈–‡æ◊ËÕ„™â‡ªìπÀ≈—°ª√–°—π°“√°Ÿâ¬◊¡¢Õß

 ∂“∫—π°“√‡ß‘π ®–µâÕß‡ªìπ°“√ª√–‡¡‘π‚¥¬„™âÀ≈—°‡°≥±å¡Ÿ≈§à“µ≈“¥‡∑à“π—Èπ „π°√≥’∑’Ë∑“ß ∂“∫—π°“√‡ß‘π

µ°≈ß‡ÀÁπ™Õ∫„ÀâºŸâª√–‡¡‘π„™âÀ≈—°‡°≥±å∑’Ëæ‘®“√≥“®“°¡Ÿ≈§à“µâπ∑ÿπ∑¥·∑π ÿ∑∏‘ ‚¥¬‡©æ“– ”À√—∫

°“√ª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“∑√—æ¬å ‘π∑’Ë¡’≈—°…≥–æ‘‡»…‡©æ“–µ—« ºŸâª√–‡¡‘π§«√®–µâÕß√“¬ß“πº≈°“√ª√–‡¡‘π

‚¥¬À≈’°‡≈’Ë¬ß°“√„™â§”«à“¡Ÿ≈§à“µ≈“¥ ·≈–§«√®–µâÕßª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“¢Õß∑√—æ¬å ‘π‚¥¬æ‘®“√≥“∂÷ß°“√„™â

ª√–‚¬™πåÕ◊Ëπ ´÷ËßÕ“®·µ°µà“ß‰ª®“°°“√„™âª√–‚¬™πåªí®®ÿ∫—πª√–°Õ∫°—π‰ª¥â«¬ ‡æ√“–°“√„™âª√–‚¬™πå

ªí®®ÿ∫—πÕ“®¡‘„™à°“√„™âª√–‚¬™πå Ÿß ÿ¥¢Õß∑√—æ¬å ‘π ∑—Èßπ’È ‡«âπ‡ ’¬·µà«à“ºŸâª√–‡¡‘π¡’§«“¡‡ÀÁπæ√âÕ¡‡Àµÿº≈

 π—∫ πÿπ«à“ ¡Ÿ≈§à“µâπ∑ÿπ∑¥·∑π ÿ∑∏‘ “¡“√∂‡ªìπµ—«·∑π¢Õß¡Ÿ≈§à“µ≈“¥¢Õß∑√—æ¬å ‘π ÷́Ëß¡’≈—°…≥–æ‘‡»…

‡©æ“–µ—«π—Èπ‰¥â

2.3 „π°“√ª√–‡¡‘π‚¥¬„™âÀ≈—°‡°≥±å°“√°”Àπ¥¡Ÿ≈§à“µ≈“¥ ºŸâª√–‡¡‘πæ÷ß®–µâÕß»÷°…“·≈–µ√«® Õ∫‡ ’¬°àÕπ

«à“°“√„™âª√–‚¬™πå„π∑√—æ¬å ‘π‡ªìπ°“√„™âª√–‚¬™πå Ÿß ÿ¥ (highest and best use) À√◊Õ‰¡à ‚¥¬æ‘®“√≥“

®“°¢âÕ¡Ÿ≈µ≈“¥∑’Ëª√“°Ø „π°√≥’∑’Ë∑√—æ¬å ‘π¡‘‰¥âÕ¬Ÿà„π ¿“æ¢Õß°“√„™âª√–‚¬™πå Ÿß ÿ¥ ·≈–À“°¡Ÿ≈§à“

∑√—æ¬å ‘π¿“¬„µâ°“√„™âª√–‚¬™πå Ÿß ÿ¥ ¡’§«“¡·µ°µà“ßÕ¬à“ß¡’π—¬ ”§—≠®“°¡Ÿ≈§à“∑√—æ¬å ‘πµ“¡°“√„™â



51

ª√–‚¬™πå„π ¿“æªí®®ÿ∫—π °√≥’‡™àππ’È®”‡ªìπ®–µâÕß¡’°“√„Àâ§«“¡‡ÀÁπ‡°’Ë¬«°—∫¡Ÿ≈§à“¢Õß∑√—æ¬å ‘π

„π∑—Èß Õß ∂“π–

2.4 °“√ª√–‡¡‘π‚¥¬„™âÀ≈—°‡°≥±åÕ◊Ëπ∑’ËπÕ°‡Àπ◊Õ®“°À≈—°‡°≥±å°“√°”Àπ¥¡Ÿ≈§à“µ≈“¥ Õ“®√«¡∂÷ß°“√ª√–‡¡‘π

¡Ÿ≈§à“∑√—æ¬å ‘π∑’Ë¡’≈—°…≥–æ‘‡»…‡©æ“–µ—« ÷́Ëß„™âÀ≈—°‡°≥±å¡Ÿ≈§à“µâπ∑ÿπ∑¥·∑π ÿ∑∏‘ (depreciated replacement

cost) °“√ª√–‡¡‘π‡æ◊ ËÕ°”Àπ¥¡Ÿ≈§à“≈ß∑ÿπ (investment value) ´÷ Ëß‡ªìπ¡Ÿ≈§à“∑’ Ë‡À¡“– ¡¿“¬„µâ

«—µ∂ÿª√– ß§å·≈–π‚¬∫“¬°“√≈ß∑ÿπ¢Õßπ—°≈ß∑ÿπ‡©æ“–√“¬‡∑à“π—Èπ °“√ª√–‡¡‘π‡æ◊ËÕ°”Àπ¥¡Ÿ≈§à“°‘®°“√

(going concern/business value) ´÷Ëß‡ªìπ°“√ª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“¢Õß°‘®°“√´÷Ëß¥”‡π‘π∏ÿ√°‘®‚¥¬µàÕ‡π◊ËÕß

´÷ËßÕ“® “¡“√∂®—¥ √√¡Ÿ≈§à“°‘®°“√„Àâ°—∫·µà≈– à«πÀ√◊Õ∑√—æ¬å ‘π·µà≈–ª√–‡¿∑¢Õß°‘®°“√°Á‰¥â ·µà¡Ÿ≈§à“

∑’Ë®—¥ √√„Àâ„π·µà≈– à«π®–¡‘„™à¡Ÿ≈§à“µ≈“¥ °“√ª√–‡¡‘π‡æ◊ËÕ°”Àπ¥¡Ÿ≈§à“ª√–°—π (insurable value)

÷́Ëß®–µâÕß¡’‡ß◊ËÕπ‰¢·≈–¢âÕ°”Àπ¥∑’Ë Õ¥§≈âÕß°—∫ —≠≠“·≈–·π«ªØ‘∫—µ‘∑“ß°“√ª√–°—π¿—¬ °“√ª√–‡¡‘π‡æ◊ËÕ

°”Àπ¥¡Ÿ≈§à“∑“ß¿“…’ (assessed value) ´÷ËßµâÕß‡ªìπ‰ªµ“¡‡ß◊ËÕπ‰¢·≈–¢âÕ°”Àπ¥¢Õß°ÆÀ¡“¬∑’Ë‡°’Ë¬«¢âÕß

°“√ª√–‡¡‘π‡æ◊ËÕ°”Àπ¥¡Ÿ≈§à“æ‘‡»… (special value) ´÷Ëß‡ªìπ¡Ÿ≈§à“∑’Ë –∑âÕπ∂÷ß°“√´◊ÈÕ¢“¬∑’Ë‰¡àª°µ‘

Õ—π‡π◊ËÕß¡“®“°§«“¡‡°’Ë¬«‡π◊ËÕß¢Õß∑√—æ¬å ‘π„π∑“ß°“¬¿“æ ≈—°…≥–°“√„™âª√–‚¬™πåÀ√◊Õ≈—°…≥–

∑“ß‡»√…∞°‘®°—∫∑√—æ¬å ‘πÕ◊Ëπ ‡™àπ ∑√—æ¬å ‘π∑’Ëµ—ÈßÕ¬Ÿàµ‘¥°—π ¡Ÿ≈§à“æ‘‡»…π’È‚¥¬ª°µ‘®– Ÿß°«à“¡Ÿ≈§à“µ≈“¥

´÷ËßÕ“®‡°‘¥¢÷Èπ‰¥â°—∫∑—ÈßºŸ â‡ªìπ‡®â“¢ÕßÀ√◊ÕºŸâ„™âª√–‚¬™πå„πªí®®ÿ∫—π ·≈–ºŸâµâÕß°“√‡ªìπ‡®â“¢ÕßÀ√◊Õ

„™âª√–‚¬™πå„πÕπ“§µ

2.5 °“√ª√–‡¡‘π‚¥¬„™âÀ≈—°‡°≥±å°“√°”Àπ¥¡Ÿ≈§à“µâπ∑ÿπ∑¥·∑π ÿ∑∏‘ (depreciated replacement cost) ‡ªìπ°“√

ª√–¡“≥¡Ÿ≈§à“µ≈“¥¢Õß∑’Ë¥‘πµ“¡ ¿“æ°“√„™âª√–‚¬™πå∑’Ë‡ªìπÕ¬Ÿà„πªí®®ÿ∫—π √«¡°—∫°“√ª√–¡“≥¡Ÿ≈§à“

∑¥·∑π ”À√—∫Õ“§“√ ‘Ëßª≈Ÿ° √â“ß∑’Ë “¡“√∂„™âª√–‚¬™πå‰¥â§≈â“¬§≈÷ß°—π (replacement) À√◊ÕÕ“§“√

 ‘Ëßª≈Ÿ° √â“ß∑’Ë‡À¡◊Õπ°—π (reproduction) À—°¥â«¬ª√–¡“≥°“√§à“‡ ◊ËÕ¡√“§“´÷Ëß –∑âÕπ∂÷ß°“√‡ ◊ËÕ¡ ¿“æ

∑“ß°“¬¿“æ §«“¡≈â“ ¡—¬Õ—π‡ªìπº≈®“°≈—°…≥–°“√„™âª√–‚¬™πå ·≈–ªí®®—¬·«¥≈âÕ¡ ‡™àπ °“√‡ª≈’Ë¬π·ª≈ß

∑“ß°ÆÀ¡“¬ ‡ªìπµâπ

2.6 À“°∑√—æ¬å ‘π∑’Ëª√–‡¡‘π‡ªìπ∑√—æ¬å ‘π∑’Ë¡’¿“√–ºŸ°æ—πµ“¡ —≠≠“‡™à“ À≈—°‡°≥±å°“√ª√–‡¡‘π∑’Ë‡À¡“– ¡

§«√µâÕß‡ªìπ°“√°”Àπ¥¡Ÿ≈§à“µ≈“¥¢Õß∑√—æ¬å ‘π‚¥¬æ‘®“√≥“∂÷ß¿“√–ºŸ°æ—πµ“¡ —≠≠“‡™à“∑’Ëª√“°Ø

≥ «—π∑’Ëª√–‡¡‘π ∑—Èßπ’È ‡π◊ËÕß®“°¿“√–ºŸ°æ—πµ“¡ —≠≠“‡™à“¥—ß°≈à“« ‡ªìπ¢âÕ®”°—¥∑“ß°ÆÀ¡“¬ ”À√—∫ ∂“∫—π

°“√‡ß‘π∑’Ë®–µâÕßªØ‘∫—µ‘µ“¡ ‚¥¬‡©æ“–Õ¬à“ß¬‘Ëß‡¡◊ËÕ ∂“∫—π°“√‡ß‘πÀ√◊Õπ‘µ‘∫ÿ§§≈Õ◊Ëπ‡¢â“§√Õ∫§√Õß°√√¡ ‘∑∏‘Ï

·∑π„π°√≥’∑’Ë≈Ÿ°§â“ºŸâ°Ÿâ¬◊¡‰¡àÕ“®™”√–Àπ’È‰¥â ¿“√–ºŸ°æ—π∑—Èß„π√Ÿª¢Õß§à“‡™à“·≈–‡ß◊ËÕπ‰¢°“√‡™à“Õ“®®–

‡ªìπ‰ªµ“¡ ¿“«–µ≈“¥À√◊Õ‰¡à°Á‰¥â ®÷ß§«√®–µâÕßæ‘®“√≥“∂÷ßº≈°√–∑∫¢Õß¿“√–ºŸ°æ—πµ“¡ —≠≠“‡™à“

∑’Ë¡’µàÕ¡Ÿ≈§à“¢Õß∑√—æ¬å ‘π

À≈—°‡°≥±å°“√ª√–‡¡‘π∑’Ë‡À¡“– ¡ ”À√—∫ ‘∑∏‘°“√‡™à“„π∑√—æ¬å ‘π §«√®–µâÕß‡ªìπ‰ª‚¥¬æ‘®“√≥“°”Àπ¥

¡Ÿ≈§à“µ≈“¥ ́ ÷Ëß„™â¢âÕ¡Ÿ≈µ≈“¥ª√–°Õ∫°“√ª√–‡¡‘π‚¥¬«‘∏’§”π«≥¡Ÿ≈§à“ªí®®ÿ∫—π¢Õß√“¬‰¥â°√–· ‡ß‘π ¥ (discounted

cash flow) Õ¬à“ß‰√°Á¥’ ºŸâª√–‡¡‘π§«√∑”§«“¡‡¢â“„®„Àâ™—¥‡®π∂÷ß§«“¡·µ°µà“ß√–À«à“ß°“√ª√–‡¡‘π‡æ◊ËÕ°”Àπ¥

¡Ÿ≈§à“ ”À√—∫°“√‡¢â“´◊ÈÕ ‘∑∏‘°“√‡™à“„π∑√—æ¬å ‘π∑’Ëª≈Õ¥¿“√–ºŸ°æ—π °—∫°“√‡¢â“´◊ÈÕ ‘∑∏‘°“√‡™à“µàÕ®“°ºŸâ∂◊Õ ‘∑∏‘

°“√‡™à“„π∑√—æ¬å ‘π´÷Ëßµ‘¥¿“√–ºŸ°æ—π°“√„Àâ‡™à“Õ¬Ÿà·≈â«  ”À√—∫„π°√≥’·√°π—Èπ °“√ª√–‡¡‘π®–µâÕßæ‘®“√≥“∂÷ß
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°“√µàÕ√Õß√“§“√–À«à“ß‡®â“¢ÕßºŸâ∂◊Õ°√√¡ ‘∑∏‘Ï„π∑√—æ¬å ‘π°—∫ºŸâµâÕß°“√´◊ÈÕ ‘∑∏‘°“√‡™à“ ´÷Ëß∑—Èß ÕßΩÉ“¬§«√®–

µ°≈ß´◊ ÈÕ¢“¬°—π¿“¬„µâ‡ß◊ ËÕπ‰¢∑’ Ëª√“°ÆÕ¬Ÿ à„πµ≈“¥„π¢≥–π— Èπ‰¥âÕ¬à“ß‡µÁ¡∑’ Ë ·µà ”À√—∫„π°√≥’À≈—ß

°“√ª√–‡¡‘π®–µâÕßæ‘®“√≥“¢âÕ‡∑Á®®√‘ß∑’Ë«à“ºŸâµâÕß°“√´◊ÈÕ ‘∑∏‘°“√‡™à“ (sublessee) µàÕ®“°ºŸâ´◊ÈÕ√“¬·√° (head

lessee) §ß®–µâÕß¬Õ¡√—∫‡ß◊ËÕπ‰¢µ“¡ —≠≠“‡™à“∑’Ë‰¥â∑”‰«â·≈â«°—∫‡®â“¢Õß∑√—æ¬å ‘π´÷ËßÕ“®®–‰¡à‡ªìπ‰ªµ“¡

‡ß◊ËÕπ‰¢¢Õßµ≈“¥‚¥¬ª°µ‘°Á‰¥â ‚¥¬∑’Ë à«π„À≠à‡ß◊ËÕπ‰¢°“√‡™à“∑√—æ¬å ‘π„πµ≈“¥®–·µ°µà“ß°—π§àÕπ¢â“ß¡“°

·≈–‰¡à “¡“√∂∑’Ë®–π”¡“‡ª√’¬∫‡∑’¬∫°—π‰¥â
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§”Õ∏‘∫“¬∑—Ë«‰ª‡√◊ËÕß∑’Ë 3  ¢âÕæ‘®“√≥“§«“¡‡æ’¬ßæÕ¢Õß¢âÕ¡Ÿ≈∑’Ë„™â„π°“√ª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“∑√—æ¬å ‘π

3.1 ºŸâª√–‡¡‘πµâÕßµ√–Àπ—°Õ¬Ÿà‡ ¡Õ«à“§«“¡‰¡à§√∫∂â«π‡æ’¬ßæÕ¢Õß¢âÕ¡Ÿ≈ Õ—π‡π◊ËÕß¡“®“°°“√≈–‡≈¬ §«“¡√Ÿâ

§«“¡ “¡“√∂‰¡à‡æ’¬ßæÕ Õ“®°àÕ„Àâ‡°‘¥§«“¡º‘¥æ≈“¥·≈–º≈‡ ’¬À“¬®“°°“√ª√–‡¡‘π ¥—ßπ—Èπ ºŸâª√–‡¡‘πµâÕß

À¡—Ëπ»÷°…“·≈–√—∫√Ÿâ¢âÕ¡Ÿ≈∑’Ë®”‡ªìπ„Àâ§√∫∂â«π‚¥¬ ¡Ë”‡ ¡Õ À“°ºŸâª√–‡¡‘π‰¡à¡—Ëπ„®„π°“√∑”ß“π™‘Èππ—ÈπÊ

ºŸâª√–‡¡‘ππ—ÈπÕ“®¢ÕªØ‘‡ ∏ À√◊ÕÀ“ºŸâª√–‡¡‘π√à«¡∑’Ë¡’§«“¡√Ÿâ§«“¡ “¡“√∂„πß“π™‘Èππ—Èπ‡¢â“¡“√à«¡ß“π À√◊Õ

·¡â·µà°“√«à“®â“ßºŸâ‡™’Ë¬«™“≠‡©æ“– “¢“°ÁÕ“®®”‡ªìπ„π∫“ß°√≥’

3.2 ¢âÕ¡Ÿ≈‡°’Ë¬«°—∫¢âÕ®”°—¥∑“ß°ÆÀ¡“¬®–¡’°ÆÀ¡“¬∑’Ë‡°’Ë¬«¢âÕß®”π«π¡“° ¥—ßπ—Èπ ºŸâª√–‡¡‘π®–µâÕß¡’§«“¡

√Õ∫§Õ∫·≈–À¡—Ëπµ‘¥µ“¡§«“¡‡ª≈’Ë¬π·ª≈ß¢Õß°ÆÀ¡“¬ ‡æ◊ËÕ„Àâ°“√„Àâ§«“¡‡ÀÁπ¢Õß¡Ÿ≈§à“π—Èπ  Õ¥§≈âÕß

°—∫°ÆÀ¡“¬π—ÈπÊ πÕ°®“°π’È ¬—ß¡’¢âÕ®”°—¥‡°’Ë¬«°—∫°ÆÀ¡“¬∑âÕß∂‘Ëπ ´÷ËßºŸâª√–‡¡‘π®–µâÕß∑”°“√µ√«® Õ∫

°—∫Àπà«¬ß“π¢Õß∑âÕß∂‘Ëπ ÷́Ëß∑√—æ¬å ‘π∑’Ëª√–‡¡‘ππ—Èπµ—ÈßÕ¬Ÿà µ≈Õ¥®π°“√ ◊∫À“¢âÕ¡Ÿ≈‚§√ß°“√æ—≤π“¢Õß√—∞

∑’Ë®–‡°‘¥¢÷Èπ„πÕπ“§µ·≈–·π«‚πâ¡§«“¡‡ªìπ‰ª‰¥â∑’Ë®–¡’°“√¥”‡π‘π°“√°àÕ √â“ß‚§√ß°“√‡À≈à“π—Èπ

3.3 ¢âÕ¡Ÿ≈∑’Ë‰¥â√—∫®“°≈Ÿ°§â“ºŸâ„Àâ∫√‘°“√Õ“®¡’§«“¡∂Ÿ°µâÕßÀ√◊Õ‰¡à°Áµ“¡ ºŸâª√–‡¡‘π§«√µâÕß∑”°“√ Õ∫∑“π¢âÕ¡Ÿ≈

∑’Ë‰¥â√—∫π—Èπ®“°·À≈àß¿“¬πÕ°Õ◊ËπÊ ‡æ◊ËÕ„Àâ¡—Ëπ„®«à“§«√π”¢âÕ¡Ÿ≈∑’Ë‰¥â√—∫®“°·À≈àßµà“ßÊ ¡“ª√—∫„™â„Àâ‡À¡“– ¡

‰¥âÕ¬à“ß‰√‚¥¬‡©æ“–Õ¬à“ß¬‘Ëß¢âÕ¡Ÿ≈∑’Ë‡°’Ë¬«°—∫°“√«‘‡§√“–Àå·≈–ª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“
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§”Õ∏‘∫“¬∑—Ë«‰ª‡√◊ËÕß∑’Ë 4  °“√ ”√«®·≈–µ√«® Õ∫∑√—æ¬å ‘π

4.1 ºŸâª√–‡¡‘πæ÷ßµ√–Àπ—°«à“°“√µ√«® Õ∫‡æ◊ËÕ„Àâ·πà„®«à“µ”·Àπàß¢Õß∑√—æ¬å ‘ππ—Èπ∂Ÿ°µâÕß‡ªìπÕß§åª√–°Õ∫

∑’Ë ”§—≠ª√–°“√Àπ÷Ëß¢Õß°√–∫«π°“√ª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“∑√—æ¬å ‘π ¥—ßπ—Èπ ºŸâª√–‡¡‘π®–µâÕß “¡“√∂Õ∏‘∫“¬‡Àµÿº≈

§«“¡®”‡ªìπ¢Õß°“√ ”√«®·≈–µ√«® Õ∫∑’Ë∂Ÿ°µâÕß„Àâ°—∫≈Ÿ°§â“ºŸâ√—∫∫√‘°“√‰¥â

4.2 ºŸâª√–‡¡‘π‰¡à§«√≈–‡≈¬∂÷ß ¿“æ·«¥≈âÕ¡¢Õß∑√—æ¬å ‘π∑’Ëª√–‡¡‘π ‡π◊ËÕß®“°¡’À≈“¬ “‡Àµÿ∑’Ë¡’º≈°√–∑∫µàÕ

¡Ÿ≈§à“¢Õß∑√—æ¬å ‘π ‡™àπ °“√∑’Ë∑√—æ¬å ‘πÕ¬Ÿà„µâ·π«‡ “‰øøÑ“·√ß Ÿß  ∂“π∑’Ëµ—Èß∑’Ë·«¥≈âÕ¡¥â«¬™ÿ¡™π ≈—¡

À√◊ÕÕ¬Ÿà„°≈â‚√ßß“πÕÿµ “À°√√¡∑’Ë¡’¡≈æ‘…∑“ß ‘Ëß·«¥≈âÕ¡ ‡ªìπµâπ ºŸâª√–‡¡‘π®–µâÕß√–∫ÿ·≈–„Àâ§«“¡‡ÀÁπ

∂÷ßº≈°√–∑∫π—Èπ„π°“√«‘‡§√“–Àå¡Ÿ≈§à“∑√—æ¬å ‘π

4.3 ºŸâª√–‡¡‘π§«√®–µâÕß Õ∫∑“π¢π“¥¢ÕßÕ“§“√®“°°“√ ”√«®°—∫·∫∫·ª≈π∑’Ë‰¥â√—∫‡ ¡Õ ‡æ◊ËÕµ√«® Õ∫

„Àâ¡—Ëπ„®«à“¢π“¥¢ÕßÕ“§“√∑’Ë„™â°“√§”π«≥æ◊Èπ∑’Ëπ—Èπ®–‰¥âº≈≈—æ∏å∑’Ë∂Ÿ°µâÕß πÕ°®“°π’È ºŸâª√–‡¡‘π§«√®”·π°

ª√–‡¿∑¢Õßæ◊Èπ∑’Ë„™â Õ¬·µà≈–ª√–‡¿∑ ‡æ◊ËÕ “¡“√∂«‘‡§√“–Àåª√– ‘∑∏‘¿“æ¢Õß°“√„™âª√–‚¬™πå¢Õßæ◊Èπ∑’Ë

Õ“§“√π—ÈπÊ ‰¥â™—¥‡®π ´÷Ëß®–¡’º≈µàÕ¡Ÿ≈§à“¢Õß∑√—æ¬å ‘π ‡™àπ Õ“§“√ ”π—°ß“π∑’Ë¡’ —¥ à«π¢Õßæ◊Èπ∑’Ë

 à«π°≈“ß ·≈–æ◊Èπ∑’Ë®Õ¥√∂¡“°®–¡’º≈∑”„Àâ§«“¡Àπ“·πàπ¢Õß°“√„™âª√–‚¬™πå‰¡à·ÕÕ—¥ ·≈– àßº≈µàÕ

Õ—µ√“§à“‡™à“∑’Ë®–‰¥â√—∫ Ÿß¢÷Èπµ“¡‰ª¥â«¬

4.4 „π°“√ ”√«®Õ“§“√ª√–‡¿∑∑’Ë¡’ à«π§«∫∑’Ë‡ªìπß“π√–∫∫ ÷́ËßÕ“®∂◊Õ‰¥â«à“‡ªìπ∑√—æ¬å ‘π à«πÀπ÷Ëß¢ÕßÕ“§“√

·≈– ‘Ëßª≈Ÿ° √â“ß „ÀâºŸâª√–‡¡‘π„™âÀ≈—°‡°≥±å°“√æ‘®“√≥“«à“ß“π√–∫∫π—Èπ®–µâÕß‡ªìπ à«π ”§—≠¢ÕßÕ“§“√

∑’Ë¡‘Õ“®®–¢“¥À“¬‰ª‰¥â·≈–¡’º≈µàÕ°“√„™âª√–‚¬™πå„πÕ“§“√π—Èπ Ê ·≈–ß“π√–∫∫π—Èπ®–µâÕß‰¡à‡ªìπ

 à«πÀπ÷Ëß¢Õß°√–∫«π°“√º≈‘µ∑“ß¥â“πÕÿµ “À°√√¡ æ“≥‘™¬°√√¡ À√◊Õ‡°…µ√°√√¡ ´÷ËßÕ“®æ‘®“√≥“

¥—ßµ—«Õ¬à“ßµàÕ‰ªπ’È

4.4.1 ß“π√–∫∫‰øøÑ“ „Àâæ‘®“√≥“‡©æ“–√–∫∫‰øøÑ“∑’Ë®à“¬„Àâ°—∫√–∫∫· ß «à“ß ·≈–√–∫∫∫√‘°“√

¿“¬„πÕ“§“√∑’Ë®”‡ªìπ

4.4.2 √–∫∫πÈ”„™â ∂—ß‡°Á∫πÈ” √–∫∫∫”∫—¥πÈ”¥’ ∑àÕ®à“¬πÈ” ”À√—∫∫√‘‚¿§ ·≈–Õÿª°√≥å√à«¡Õ◊Ëπ Ê

À“°ÕÕ°·∫∫µ‘¥µ— Èß‡æ◊ ËÕ„™â¿“¬„π∫√‘‡«≥∑√—æ¬å ‘π·≈–‰¡à‡ªìπ à«πÀπ÷Ëß¢Õß√–∫∫°“√º≈‘µ

„Àâ∂◊Õ«à“‡ªìπ à«πÀπ÷Ëß¢ÕßÕ“§“√·≈– ‘Ëßª≈Ÿ° √â“ß

4.4.3 √–∫∫≈‘ø∑å ∫—π‰¥‡≈◊ËÕπ √–∫∫ª√—∫Õ“°“» ·≈–√–∫∫√–∫“¬Õ“°“» À“°‰¡à‰¥âÕÕ°·∫∫µ‘¥µ—Èß‡æ◊ËÕ„™â

ª√–‚¬™πå ”À√—∫√–∫∫°“√º≈‘µ „Àâ∂◊Õ«à“‡ªìπ à«πÀπ÷Ëß¢ÕßÕ“§“√·≈– ‘Ëßª≈Ÿ° √â“ß

4.4.4 √–∫∫ªÑÕß°—πÕ—§§’¿—¬·≈–√–∫∫¥—∫‡æ≈‘ß À“°‰¡à‰¥âÕÕ°·∫∫µ‘¥µ—Èß‡æ◊ËÕª√–‚¬™πå ”À√—∫√–∫∫

°“√º≈‘µ „Àâ∂◊Õ«à“‡ªìπ à«πÀπ÷Ëß¢Õßß“πÕ“§“√·≈– ‘Ëßª≈Ÿ° √â“ß
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4.4.5 √–∫∫√–∫“¬πÈ” À“°‰¡à‰¥âÕÕ°·∫∫µ‘¥µ—Èß‡æ◊ËÕ„™â„π°“√√–∫“¬πÈ”‡ ’¬∑’Ë‰¥â®“°°“√º≈‘µ „Àâ∂◊Õ«à“

‡ªìπ à«πÀπ÷Ëß¢Õßß“πÕ“§“√·≈– ‘Ëßª≈Ÿ° √â“ß

4.4.6  ‘Ëßª≈Ÿ° √â“ßÕ◊ËπÊ ¡’Õ“§“√·≈– ‘Ëßª≈Ÿ° √â“ß∫“ßª√–‡¿∑´÷Ëßæ‘®“√≥“®“°¿“¬πÕ°¥Ÿ‡ ¡◊Õπ«à“‰¡à‰¥â

‡ªìπß“π√–∫∫ ·µà„π°“√®”·π°ª√–‡¿∑∑√—æ¬å ‘πÕ“®®—¥„Àâ‡ªìπ à«πÀπ÷Ëß¢Õßß“π√–∫∫°Á‰¥â À“°«à“

Õ“§“√·≈– ‘Ëßª≈Ÿ° √â“ßπ—ÈπÕÕ°·∫∫¡“‡æ◊ËÕ„™â‡ªìπ à«πÀπ÷Ëß¢Õß√–∫∫°“√º≈‘µ ‡™àπ  ∂“π’‰øøÑ“¬àÕ¬

‚√ßº≈‘µ‰øøÑ“ ∫àÕ§Õπ°√’µ´÷Ëß‡ªìπ à«π¢Õß√–∫∫∫”∫—¥πÈ”‡ ’¬ ‚§√ß √â“ß∑’Ë„™â‡ªìπ∞“π√Õß¬÷¥

‡§√◊ËÕß®—°√·≈–Õÿª°√≥å ‡ªìπµâπ
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§”Õ∏‘∫“¬∑—Ë«‰ª‡√◊ËÕß∑’Ë 5  «‘∏’°“√ª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“∑√—æ¬å ‘π

§”Õ∏‘∫“¬∑—Ë«‰ª„πÀ—«¢âÕπ’È ®–§√Õ∫§≈ÿ¡·π«§‘¥·≈–À≈—°°“√æ◊Èπ∞“π ´÷Ëß®”‡ªìπ ”À√—∫°“√∑”§«“¡‡¢â“„®°—∫

¡“µ√∞“π«‘™“™’æ‡°’Ë¬«°—∫«‘∏’°“√ª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“∑√—æ¬å ‘π‡ªìπ ”§—≠

5.1 °“√ª√–‡¡‘π‚¥¬«‘∏’‡ª√’¬∫‡∑’¬∫√“§“µ≈“¥ ‡ªìπ«‘∏’∑’Ë¬÷¥∂◊Õ°“√æ‘®“√≥“‡ª√’¬∫‡∑’¬∫∑√—æ¬å ‘π∑’Ëª√–‡¡‘π°—∫¢âÕ¡Ÿ≈

°“√ ◊́ÈÕ¢“¬¢Õß∑√—æ¬å ‘π∑’Ë§≈â“¬§≈÷ß°—πÀ√◊Õ “¡“√∂∑¥·∑π°—π‰¥â ‡ªìπªí®®—¬À≈—°„π°“√°”Àπ¥¡Ÿ≈§à“µ≈“¥

¢Õß∑√—æ¬å ‘π „π°“√ª√–‡¡‘π‚¥¬«‘∏’‡ª√’¬∫‡∑’¬∫√“§“µ≈“¥ ºŸâª√–‡¡‘π®”‡ªìπµâÕß„™â§«“¡æ¬“¬“¡Õ¬à“ß

‡µÁ¡§«“¡ “¡“√∂„π°“√µ√«® Õ∫¢âÕ¡Ÿ≈µ≈“¥∑’Ë„™âª√–°Õ∫°“√«‘‡§√“–Àå«à“ ¡’§«“¡‡æ’¬ßæÕ·≈–§«“¡

‡À¡“– ¡‡æ’¬ß„¥∑’Ë®–π”¡“„™â‡ª√’¬∫‡∑’¬∫°—∫∑√—æ¬å ‘π∑’Ëª√–‡¡‘π ·≈–®–µâÕßæ‘®“√≥“¢âÕ¡Ÿ≈°“√ ◊́ÈÕ¢“¬ ÷́Ëß

√«¡∂÷ß —≠≠“®–´◊ÈÕ®–¢“¬  —≠≠“´◊ÈÕ¢“¬ ¢âÕ‡ πÕ´◊ÈÕ √“§“·≈–‡ß◊ËÕπ‰¢¢Õß°“√‡ πÕ¢“¬∑’Ë‡§¬¡’ª√“°Ø

 ”À√—∫∑√—æ¬å ‘π∑’Ëª√–‡¡‘π ‚¥¬‡©æ“–À“°¢âÕ¡Ÿ≈‡À≈à“π’È‡ªìπ¢âÕ¡Ÿ≈∑’ËºŸâª√–‡¡‘π “¡“√∂µ√«® Õ∫‰¥â

ºŸâª√–‡¡‘πµâÕß‡°Á∫√—°…“¢âÕ¡Ÿ≈∑’Ë„™âª√–°Õ∫°“√«‘‡§√“–Àå‚¥¬«‘∏’‡ª√’¬∫‡∑’¬∫√“§“µ≈“¥‡æ◊ËÕ°“√Õâ“ßÕ‘ß„πÕπ“§µ

∑—Èßπ’È ‡π◊ËÕß®“°ºŸâª√–‡¡‘πÕ“®∂Ÿ°¢Õ„Àâπ”‡ πÕ«‘∏’°“√«‘‡§√“–Àå¥â«¬«‘∏’π’È‚¥¬≈–‡Õ’¬¥®“°≈Ÿ°§â“ºŸâ√—∫∫√‘°“√°Á‰¥â

πÕ°®“°π’È „πª√–°“√ ”§—≠ ºŸâª√–‡¡‘π®–µâÕß‡¢â“„®«à“§«“¡√Ÿâ§«“¡‡¢â“„®„πªí®®—¬∑’Ë¡’Õ‘∑∏‘æ≈µàÕ°“√µ—¥ ‘π„®

◊́ÈÕ¢“¬¢Õßπ—°≈ß∑ÿπ„πµ≈“¥∑’Ë∑√—æ¬å ‘πµ—ÈßÕ¬Ÿà √«¡∑—Èß·π«‚πâ¡°“√‡ª≈’Ë¬π·ª≈ß∑’ËÕ“®‡°‘¥¢÷Èπ ‡ªìπ ‘Ëß∑’Ë¡’§«“¡

 ”§—≠¬‘Ëß‡ ’¬°«à“°“√„™â«‘∏’‡ª√’¬∫‡∑’¬∫√“§“µ≈“¥‚¥¬‰¡à¡’§«“¡√Ÿâæ◊Èπ∞“π‡À≈à“π’ÈÕ¬à“ß‡æ’¬ßæÕ °“√ª√–‡¡‘π

‚¥¬«‘∏’π’È “¡“√∂„™â‰¥â°—∫À≈—°‡°≥±å°“√°”Àπ¥¡Ÿ≈§à“µ≈“¥·≈–„™â‰¥â°—∫∑√—æ¬å ‘π∑ÿ°ª√–‡¿∑∑’Ë¡’¢âÕ¡Ÿ≈

‡ª√’¬∫‡∑’¬∫‡æ’¬ßæÕ‚¥¬‡©æ“–Õ¬à“ß¬‘Ëß°—∫∑√—æ¬å ‘π∑’Ë¡’¢π“¥‡≈Á° ‡™àπ ∑’Ë¥‘π«à“ß‡ª≈à“ ∑’Ëæ—°Õ“»—¬ª√–‡¿∑µà“ßÊ

Õ“§“√æ“≥‘™¬å æ◊Èπ∑’Ë¿“¬„πÕ“§“√ ”π—°ß“πÀ√◊ÕÕ“§“√æ—°Õ“»—¬

5.2 «‘∏’°“√ª√–‡¡‘π‚¥¬«‘∏’§‘¥®“°µâπ∑ÿπ (cost method) «‘∏’ª√–‡¡‘π∑’Ë ”§—≠‰¥â·°à °“√§”π«≥¡Ÿ≈§à“µâπ∑ÿπ∑¥·∑π

 ÿ∑∏‘ (depreciated replacement cost) ´÷Ëßæ‘®“√≥“∂÷ß ¡Ÿ≈§à“µ≈“¥¢Õß∑’Ë¥‘π √«¡°—∫µâπ∑ÿπ°àÕ √â“ß∑¥·∑π

„À¡à¢ÕßÕ“§“√·≈– ‘Ëßª≈Ÿ° √â“ß∑’Ë§≈â“¬§≈÷ß°—π„π·ßà√Ÿª·∫∫·≈–°“√„™âª√–‚¬™πå æ√âÕ¡°—∫°“√æ‘®“√≥“

À—°§à“‡ ◊ËÕ¡√“§“¢ÕßÕ“§“√·≈– ‘Ëßª≈Ÿ° √â“ß µ“¡ªí®®—¬∑’Ë¡’º≈µàÕ°“√‡ ◊ËÕ¡§à“¢Õß∑√—æ¬å ‘π ‡™àπ Õ“¬ÿ

°“√‡ ◊ËÕ¡ ¿“æ∑“ß‡»√…∞°‘® §«“¡≈â“ ¡—¬¢Õß√Ÿª·∫∫ª√–‚¬™πå¢ÕßÕ“§“√ º≈®“°ªí®®—¬¿“¬πÕ°Õ◊Ëπ Ê

‡ªìπµâπ ‡æ◊ËÕ°“√°”Àπ¥¡Ÿ≈§à“µ“¡ ¿“æªí®®ÿ∫—π¢ÕßÕ“§“√·≈– ‘Ëßª≈Ÿ° √â“ßπ—Èπ °“√ª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“∑’Ë¥‘π

‚¥¬«‘∏’π’È ®”‡ªìπÕ¬à“ß¬‘Ëß∑’ËºŸâª√–‡¡‘π®–µâÕßµ√«® Õ∫‡æ◊ËÕ¬◊π¬—π°“√„™âª√–‚¬™πå Ÿß ÿ¥„π∑’Ë¥‘π¥â«¬·≈–

®–µâÕß„Àâ§«“¡‡ÀÁπ¥â“π¡Ÿ≈§à“∑’Ë Õ¥§≈âÕß°—∫≈—°…≥–°“√„™âª√–‚¬™πå∑’Ë¥‘π‡∑à“∑’Ë‡ªìπÕ¬Ÿà ≥ «—π∑’Ëª√–‡¡‘π

«‘∏’°“√ª√–‡¡‘π‚¥¬«‘∏’§‘¥®“°µâπ∑ÿπ  “¡“√∂„™â‰¥â°—∫°“√ª√–‡¡‘πµ“¡À≈—°‡°≥±å°“√ª√–‡¡‘π∑’Ë¡‘„™à°“√

°”Àπ¥¡Ÿ≈§à“µ≈“¥ ·≈–„™â‰¥â ”À√—∫°“√°”Àπ¥µ—«·∑π¢Õß¡Ÿ≈§à“µ≈“¥ ”À√—∫∑√—æ¬å ‘π∑’Ë¡’≈—°…≥–æ‘‡»…

‡©æ“–µ—« ́ ÷Ëß‡ªìπ∑√—æ¬å ‘πª√–‡¿∑∑’Ë‰¡à¡’¢âÕ¡Ÿ≈‡ª√’¬∫‡∑’¬∫‡æ’¬ßæÕ‚¥¬‡©æ“–¢âÕ¡Ÿ≈∑’Ë‡°’Ë¬«°—∫√“§“ ◊́ÈÕ¢“¬

„πµ≈“¥
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5.3 «‘∏’°“√ª√–‡¡‘π‚¥¬æ‘®“√≥“®“°√“¬‰¥â ‚¥¬«‘∏’§‘¥Õ—µ√“º≈µÕ∫·∑π∑“ßµ√ß (direct capitalization) ‡ªìπ«‘∏’

°“√ª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“∑√—æ¬å ‘π‡™‘ß‡ª√’¬∫‡∑’¬∫«‘∏’Àπ÷Ëß ́ ÷Ëßæ‘®“√≥“√“¬‰¥â·≈–§à“„™â®à“¬¢Õß∑√—æ¬å ‘π∑’Ëª√–‡¡‘π

·≈–∑”°“√ª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“‚¥¬À“√√“¬‰¥â ÿ∑∏‘¥â«¬Õ—µ√“º≈µÕ∫·∑π®“°°“√≈ß∑ÿπ (capitalization rate)

‡ªìπ√âÕ¬≈–∑’Ë§“¥«à“®–‰¥â√—∫®“°∑√—æ¬å ‘π «‘∏’π’È®–æ‘®“√≥“∂÷ß§«“¡ —¡æ—π∏å‚¥¬µ√ß√–À«à“ßÕ—µ√“º≈µÕ∫·∑π

√«¡ (´÷Ëßæ‘®“√≥“§«“¡‡ ’Ë¬ß∑—Èß¡«≈) °—∫√“¬‰¥â ÿ∑∏‘ªï„¥ªïÀπ÷Ëß‡æ’¬ßªï‡¥’¬« (´÷Ëß‚¥¬∑—Ë«‰ª§«√®– –∑âÕπ

∂÷ßªï∑’Ë∑√—æ¬å ‘π‰¥â„Àâ√“¬‰¥â∑’Ë¡’‡ ∂’¬√¿“æ·≈â«) °“√ª√–‡¡‘π‚¥¬«‘∏’æ‘®“√≥“®“°√“¬‰¥â‚¥¬«‘∏’§‘¥Õ—µ√“

º≈µÕ∫·∑π∑“ßµ√ß  “¡“√∂„™â‰¥â°—∫∑√—æ¬å ‘π∑’Ë°àÕ„Àâ‡°‘¥√“¬‰¥â®“°µ—«¢Õß∑√—æ¬å ‘π‚¥¬‰¡à¡’√“¬‰¥â

®“° à«πÕ◊ËπÊ ¡“‡°’Ë¬«¢âÕß ‡™àπ √“¬‰¥â®“°ß“π∫√‘°“√ À√◊Õ√“¬‰¥â∑’Ë‰¥â¡“®“°°“√¢“¬ ‘π§â“Õ◊ËπÊ πÕ°®“°π’È

 ¿“«–¢Õßµ≈“¥®–µâÕß¡’§«“¡¡—Ëπ§ß ‰¡à¡’°“√‡ª≈’Ë¬π·ª≈ß∑“ß¥â“πÕ—µ√“°“√‡µ‘∫‚µ¢ÕßÕÿª ß§å Õÿª∑“π

·≈–Õ—µ√“§à“‡™à“Õ¬à“ß¡’π—¬ ”§—≠ ‡™àπ °“√ª√–‡¡‘π∑’Ëæ—°Õ“»—¬¢π“¥‡≈Á° ÀâÕß™ÿ¥æ◊Èπ∑’Ë„πÕ“§“√™ÿ¥ ”π—°ß“π

Õ“§“√æ“≥‘™¬å¢π“¥‡≈Á° ‡ªìπµâπ

5.4 «‘∏’°“√ª√–‡¡‘π‚¥¬«‘∏’§”π«≥¡Ÿ≈§à“ªí®®ÿ∫—π¢Õß√“¬‰¥â°√–· ‡ß‘π ¥ (discounted cash flow) ‡ªìπ«‘∏’∑’Ë

ºŸâª√–‡¡‘π®–µâÕß∑”§«“¡‡¢â“„®„Àâ™—¥‡®π∂÷ß√–‡∫’¬∫«‘∏’∑’ËªØ‘∫—µ‘„π∑ÿ°¢—ÈπµÕπ ́ ÷Ëß√«¡∂÷ß«‘∏’ net present value

(NPV) ·≈– internal rate of return Õ—µ√“∑’Ë„™â§‘¥≈¥ (discount rate) ´÷Ëß„π°√≥’¢Õß NPV §«√®–‡ªìπ

Õ—µ√“º≈µÕ∫·∑π∑’Ëπ—°≈ß∑ÿπ‚¥¬∑—Ë«‰ª (a typical investor) æ÷ß§“¥À«—ß®“°°“√≈ß∑ÿπ„π∑√—æ¬å ‘πª√–‡¿∑

π—ÈπÊ ‚¥¬‰¡à§”π÷ß∂÷ß ∂“π¿“æ∑“ß°“√‡ß‘π¢Õßπ—°≈ß∑ÿπ„¥π—°≈ß∑ÿπÀπ÷Ëß √–¬–‡«≈“∑’Ë„™â„π°“√ª√–¡“≥

°“√√“¬‰¥â∑’Ë‡ªìπ°√–· ‡ß‘π ¥§«√®–‡ªìπ™à«ß‡«≈“∑’Ë‡À¡“– ¡·≈– Õ¥§≈âÕß°—∫ ¡¡µ‘∞“π∑’Ë„™âª√–¡“≥

°“√°√–· ‡ß‘π ¥∑’Ë‰¥â√—∫®“°∑√—æ¬å ‘π„π°“√ª√–¡“≥°“√°√–· ‡ß‘π ¥ ´÷Ëß§«√‡ªìπ√“¬‰¥â°àÕπ¥Õ°‡∫’È¬

·≈–¿“…’‡ß‘π‰¥âπ—Èπ µâÕß√–∫ÿ‚¥¬™—¥‡®π«à“®–‡ªìπ°“√§”π«≥‚¥¬∑∫µâπ„π§“∫‡«≈“ (compounding period)

‡™àπ„¥ ‚¥¬ –∑âÕπ∂÷ß√“¬‰¥â·≈–§à“„™â®à“¬∑’Ë§«√‡°‘¥¢÷Èπ®√‘ß„πÕπ“§µ ∑—Èß¬—ß®–µâÕß· ¥ß°“√§”π«≥

terminal value Õ¬à“ß™—¥‡®π ºŸâª√–‡¡‘π§«√æ‘®“√≥“„™â«‘∏’ª√–‡¡‘π‚¥¬æ‘®“√≥“®“°√“¬‰¥â ‡ªìπÀ≈—°°àÕπ‡ ¡Õ

„π°“√ª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“∑√—æ¬å ‘π∑’Ë°àÕ„Àâ‡°‘¥√“¬‰¥â ‰¡à«à“∑√—æ¬å ‘ππ—Èπ®–‡ªìπ∑√—æ¬å ‘π∑’Ë°àÕ„Àâ‡°‘¥√“¬‰¥â®“°

µ—«¢Õß∑√—æ¬å ‘π‡Õß‡æ’¬ßÕ¬à“ß‡¥’¬«À√◊Õ‡ªìπ∑√—æ¬å ‘π∑’Ë¡’√“¬‰¥â®“° à«πÕ◊Ëπ¥â«¬ ‡™àπ ∑√—æ¬å ‘πª√–‡¿∑‚√ß·√¡

 π“¡°Õ≈åø ‚√ß¿“æ¬πµ√å ‡ªìπµâπ

5.5 «‘∏’°“√ª√–‡¡‘π‚¥¬«‘∏’§”π«≥¡Ÿ≈§à“§ß‡À≈◊Õ ÿ∑∏‘ (residual method) ºŸâª√–‡¡‘π§«√®–µâÕßµ√«® Õ∫

·≈–«‘‡§√“–ÀåÕ¬à“ß√Õ∫§Õ∫„π à«π∑’Ë‡°’Ë¬«°—∫°“√ª√–¡“≥°“√√“§“¢“¬À√◊Õ§à“‡™à“‚¥¬Õâ“ßÕ‘ß∂÷ß¢âÕ¡Ÿ≈µ≈“¥

°“√ª√–¡“≥°“√µâπ∑ÿπ·≈–§à“„™â®à“¬„π°“√æ—≤π“ ”À√—∫‚§√ß°“√∑’Ë§≈â“¬§≈÷ß°—πÀ√◊Õ “¡“√∂‡ª√’¬∫‡∑’¬∫

°—π‰¥â √«¡∑—Èß°“√‡≈◊Õ°„™âÕ—µ√“§‘¥≈¥ (discount rate) ·≈–Õ—µ√“º≈µÕ∫·∑π¢ÕßºŸâæ—≤π“À√◊ÕºŸâª√–°Õ∫°“√

µ≈Õ¥®π√–¬–‡«≈“∑’Ë„™â„π°“√æ—≤π“·≈–√–¬–‡«≈“∑’Ë„™â„π°“√¢“¬À√◊Õ„Àâ‡™à“ ́ ÷ËßµâÕßæ‘®“√≥“‚¥¬√Õ∫§Õ∫

 ”À√—∫ ¿“«–µ≈“¥„πæ◊Èπ∑’Ëπ—ÈπÊ √«¡∂÷ß ¿“«–°“√·¢àß¢—π∑’ËÕ“®‡°‘¥¢÷Èπ„π™à«ß√–¬–‡«≈“¢Õß°“√æ—≤π“

°“√ª√–‡¡‘π‚¥¬«‘∏’π’È§«√„™â°—∫∑√—æ¬å ‘π∑’ËÕ¬Ÿà√–À«à“ß°“√æ—≤π“À√◊Õ∑√—æ¬å ‘π∑’Ë¡’»—°¬¿“ææÕ∑’Ë®–æ—≤π“‡æ◊ËÕ„Àâ

‡ªìπ∑√—æ¬å ‘π∑’Ë “¡“√∂ √â“ß√“¬‰¥â„πÕπ“§µ ‡™àπ ∑’Ë¥‘π«à“ß‡ª≈à“ ‚§√ß°“√®—¥ √√ª√–‡¿∑µà“ßÊ ·≈–

Õ“§“√ ”π—°ß“π ‡ªìπµâπ
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5.6 ºŸ âª√–‡¡‘π®–µâÕß‡¢â“„®‚¥¬∂àÕß·∑â«à“ °“√‡≈◊Õ°„™â«‘∏’°“√ª√–‡¡‘π‡ªìπ‡ß◊ ËÕπ‰¢ ”§—≠∑’ Ë®–π”‰ª Ÿà

°“√„Àâ§«“¡‡ÀÁπÕ¬à“ß‡ªìπ√–∫∫ ́ ÷ËßºŸâª√–‡¡‘π®–µâÕßæ√âÕ¡∑’Ë®–√—∫º‘¥™Õ∫Õ¬à“ßÀ≈’°‡≈’Ë¬ß‰¡à‰¥â ¥—ßπ—Èπ „π∫“ß

°√≥’∑’Ë¡’§«“¡æ¬“¬“¡‚¥¬ΩÉ“¬∑’Ë¡’º≈ª√–‚¬™πå‡°’Ë¬«¢âÕß„π∑√—æ¬å ‘π¢Õ„ÀâºŸâª√–‡¡‘π‡≈◊Õ°„™â«‘∏’°“√ª√–‡¡‘π

∫“ß«‘∏’ ·≈–‰¡àª√– ß§å„ÀâºŸâª√–‡¡‘π∑”°“√ª√–‡¡‘π‚¥¬«‘∏’Õ◊Ëπ ºŸâª√–‡¡‘πÕ“®¢Õ¬°‡≈‘°°“√„Àâ∫√‘°“√π—Èπ‡ ’¬°Á‰¥â

°“√¬Õ¡√—∫°“√ª√–‡¡‘πª√–‡¿∑π’È‚¥¬√–∫ÿ‡ªìπ‡ß◊ËÕπ‰¢≈ß„π√“¬ß“πÕ“®‰¡à™à«¬„ÀâºŸâª√–‡¡‘πæâπ§«“¡º‘¥

∑“ß«‘™“™’æ‰ª‰¥â À“°æ∫„π¿“¬À≈—ß«à“¡Ÿ≈§à“∑’Ëª√–‡¡‘π‰¥â¡‘„™à¡Ÿ≈§à“∑’Ë‡À¡“– ¡ ”À√—∫∑√—æ¬å ‘π

5.7 ºŸâª√–‡¡‘πæ÷ßµ√–Àπ—°«à“ °“√„™â¥ÿ≈¬æ‘π‘® ”À√—∫‡≈◊Õ°„™â«‘∏’°“√ª√–‡¡‘π„Àâ‡À¡“– ¡°—∫«—µ∂ÿª√– ß§å

À≈—°‡°≥±å ≈—°…≥–¢Õß ‘∑∏‘µ“¡°ÆÀ¡“¬„π∑√—æ¬å ‘π·≈–≈—°…≥–¢Õß∑√—æ¬å ‘πÀ√◊Õ‡ß◊ ËÕπ‰¢Õ◊Ëπ

‡ªìπ ‘Ëß∑’Ë®”‡ªìπµâÕß„™â§«“¡√–¡—¥√–«—ß·≈–§«“¡√Õ∫§Õ∫‡ªìπÕ¬à“ß¬‘Ëß °“√‡≈◊Õ°„™â«‘∏’ª√–‡¡‘π∑’Ë‰¡à

 ¡‡Àµÿ ¡º≈À√◊Õ‰¡à¡’‡Àµÿº≈ π—∫ πÿπÕ¬à“ßπà“‡™◊ËÕ∂◊Õ Õ“®À¡“¬∂÷ß°“√∑’ËºŸâª√–‡¡‘π¡’§«“¡√Ÿâ·≈–ª√– ∫°“√≥å

‰¡à‡æ’¬ßæÕ À√◊ÕÕ“®À¡“¬∂÷ß°“√ª√–¡“∑‡≈‘π‡≈àÕ„π°“√ªØ‘∫—µ‘ß“π∑“ß«‘™“™’æ°Á‰¥â

5.8 ºŸâª√–‡¡‘π®–µâÕßæ‘®“√≥“√–¥—∫§ÿ≥¿“æ·≈–§«“¡πà“‡™◊ËÕ∂◊Õ¢Õß¢âÕ¡Ÿ≈‡ªìπÀ≈—°„π°“√‡≈◊Õ°„™â«‘∏’°“√ª√–‡¡‘π

‰¡à®”‡ªìπ‡ ¡Õ‰ª∑’ËºŸâª√–‡¡‘π®–µâÕß„™â«‘∏’°“√ª√–‡¡‘πÀ≈“¬«‘∏’ À“°¢âÕ¡Ÿ≈µ≈“¥∑’Ë„™â π—∫ πÿπ°“√«‘‡§√“–Àå

¢Õß∫“ß«‘∏’¡’‰¡à‡æ’¬ßæÕ °“√æ¬“¬“¡ª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“„Àâ§√∫∑ÿ°«‘∏’∑—Èß∑’Ë¢âÕ¡Ÿ≈¢“¥§«“¡ ¡∫Ÿ√≥å πÕ°®“°®–

∑”„Àâº≈°“√ª√–‡¡‘π∑’Ë‰¥â‚¥¬«‘∏’‡À≈à“π—Èπº‘¥æ≈“¥·≈â« ¬—ßÕ“®∑”„Àâ°“√ √ÿª¡Ÿ≈§à“„π¢—Èπ ÿ¥∑â“¬§≈“¥‡§≈◊ËÕπ

‰ª‰¥â¡“°Õ’°¥â«¬

5.9 „π°“√‡≈◊Õ°„™â«‘∏’°“√ª√–‡¡‘π®”‡ªìπÕ¬à“ß¬‘Ëß∑’ËºŸâª√–‡¡‘π®–µâÕßæ‘®“√≥“ªí®®—¬µà“ßÊ ∑’Ë‡°’Ë¬«¢âÕß‰ªæ√âÕ¡°—∫°“√

»÷°…“ ¿“«–¢Õßµ≈“¥∑√—æ¬å ‘π·µà≈–ª√–‡¿∑§«∫§Ÿà°—π‰ª ‚¥¬‡©æ“–Õ¬à“ß¬‘Ëß ”À√—∫ª√–‡¿∑¢Õß∑√—æ¬å ‘π

∑’Ë®”‡ªìπµâÕß∑”°“√ª√–‡¡‘π‚¥¬«‘∏’æ‘®“√≥“®“°√“¬‰¥â ́ ÷Ëß„π°“√ª√–‡¡‘π∑√—æ¬å ‘π∑’Ë°àÕ„Àâ‡°‘¥√“¬‰¥âºŸâª√–‡¡‘π

§«√æ‘®“√≥“‡≈◊Õ°„™â«‘∏’°“√ª√–‡¡‘π‚¥¬æ‘®“√≥“®“°√“¬‰¥â‡ªìπÀ≈—°°àÕπ‡ ¡Õ ·≈â«®÷ß‡≈◊Õ°„™â«‘∏’

°“√ª√–‡¡‘π·∫∫Õ◊Ëπ‡æ◊ËÕ‡ªìπ°“√µ√«® Õ∫º≈°“√ª√–‡¡‘π
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§”Õ∏‘∫“¬∑—Ë«‰ª‡√◊ËÕß∑’Ë 6   ¡¡µ‘∞“π ‡ß◊ËÕπ‰¢ ·≈–¢âÕ®”°—¥„π°“√ª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“∑√—æ¬å ‘π

ºŸâª√–‡¡‘π “¡“√∂æ‘®“√≥“®“°µ—«Õ¬à“ß¥—ßµàÕ‰ªπ’È‡ªìπ·π«∑“ß„π°“√°”Àπ¥ ¡¡µ‘∞“π ‡ß◊ËÕπ‰¢·≈–¢âÕ®”°—¥

„π°“√ª√–‡¡‘π

6.1  ¡¡µ‘∞“π‡æ‘Ë¡‡µ‘¡

(1) ¢π“¥∑’Ë¥‘π∑’Ë√–∫ÿ„π‡Õ° “√ ‘∑∏‘ª√–‡¿∑‚©π¥À√◊Õ π. . 3 ° ®–‰¡à§≈“¥‡§≈◊ËÕπÕ¬à“ß¡’π—¬ ”§—≠

‰ª®“°¢π“¥∑’Ë¥‘π®√‘ß (‡«âπ‡ ’¬·µà¡’À≈—°∞“πª√“°Ø„Àâ‡ÀÁπÕ¬à“ß™—¥·®âß)

(2) ¢π“¥æ◊Èπ∑’ËÕ“§“√À√◊Õ ‘Ëßª≈Ÿ° √â“ß∑’Ë√–∫ÿ®“°°“√§”π«≥µ“¡·∫∫°àÕ √â“ß ®–‰¡à§≈“¥‡§≈◊ËÕπÀ√◊Õ

º‘¥æ≈“¥Õ¬à“ß¡’π—¬ ”§—≠‰ª®“°æ◊Èπ∑’Ë®√‘ß

(3) ∑√—æ¬å ‘π∑’ËµâÕß°“√æ—≤π“µ—ÈßÕ¬Ÿà„πæ◊Èπ∑’Ë∑’Ë Õ¥§≈âÕß°—∫‡ß◊ËÕπ‰¢°“√„™âª√–‚¬™πåµ“¡∑’Ë√–∫ÿ„πº—ß‡¡◊Õß

·≈–¡’√Ÿª·∫∫°“√æ—≤π“∑’Ë‡ªìπ‰ªµ“¡°ÆÀ¡“¬§«∫§ÿ¡Õ“§“√ ºŸâª√–‡¡‘πµ—Èß ¡¡µ‘∞“π«à“®–‰¥â√—∫

„∫Õπÿ≠“µª≈Ÿ° √â“ßÕ“§“√À“°¡’°“√¬◊Ëπ¢Õ®“°Àπà«¬√“™°“√∑’Ë‡°’Ë¬«¢âÕß

6.2  ¡¡µ‘∞“πæ‘‡»…

(1) ®– “¡“√∂‡¢â“§√Õ∫§√Õß°√√¡ ‘∑∏‘Ï„π∑√—æ¬å ‘π‰¥â„π∑’Ë ÿ¥ ‡π◊ËÕß®“°‰¥â«“ß‡ß‘π¡—¥®”°“√ ◊́ÈÕ à«πÀπ÷Ëß

‡Õ“‰«â·≈â«

(2) ®– “¡“√∂¢Õ¿“√–®”¬Õ¡®“°ºŸâ∂◊Õ°√√¡ ‘∑∏‘Ï¢Õß∂ππ‡æ◊ËÕ„™â‡ªìπ∑“ß‡¢â“ÕÕ°¢Õß∑√—æ¬å ‘π‰¥â ‚¥¬∑’Ë

∑√—æ¬å ‘π‡ªìπ∑’Ë¥‘πµ“∫Õ¥ ‰¡à¡’∑“ß‡¢â“ÕÕ°µ“¡°ÆÀ¡“¬„πªí®®ÿ∫—π

(3) ®– “¡“√∂™π–§¥’¢âÕæ‘æ“∑·≈–‡¢â“§√Õ∫§√Õß°√√¡ ‘∑∏‘Ï„π∑√—æ¬å ‘π‰¥â ‚¥¬¢≥–∑’Ë∑”°“√ª√–‡¡‘π

§¥’¬—ßÕ¬Ÿà„π√–À«à“ß°“√æ‘®“√≥“¢Õß»“≈

(4) ®–‰¥â√—∫„∫Õπÿ≠“µ®—¥ √√∑’Ë¥‘π  ”À√—∫∑√—æ¬å ‘π∑’Ë¬—ßÕ¬Ÿà„π√–À«à“ß°“√«“ß·ºπæ—≤π“ À√◊Õ„π√–À«à“ß

°“√ª√—∫ª√ÿßæ◊Èπ∑’Ë À√◊ÕÕ¬Ÿà„π√–À«à“ß°“√°àÕ √â“ß

(5) ∑√—æ¬å ‘πµ—ÈßÕ¬Ÿà„π·π«‡«π§◊π¢Õß√—∞‡æ◊ËÕ°àÕ √â“ß‚§√ß°“√ “∏“√≥Ÿª‚¿§ ≥ «—π∑’Ë ”√«®‰¡à “¡“√∂

µ√«® Õ∫®“°Àπà«¬ß“π√“™°“√‰¥â™—¥‡®π«à“®–∂Ÿ°‡«π§◊πÀ√◊Õ‰¡à ºŸâª√–‡¡‘π®÷ßµ—Èß ¡¡µ‘∞“π«à“

®–‰¡à∂Ÿ°‡«π§◊π„π∑’Ë ÿ¥

6.3 ‡ß◊ËÕπ‰¢·≈–¢âÕ®”°—¥„π°“√ª√–‡¡‘π

ºŸâª√–‡¡‘πÕ“®°”Àπ¥‡ß◊ËÕπ‰¢·≈–¢âÕ®”°—¥„π°“√ª√–‡¡‘π¥—ßµàÕ‰ªπ’È„π√“¬ß“π°“√ª√–‡¡‘π

(1) °“√∂◊Õ√“¬ß“π°“√ª√–‡¡‘π‡ªìπ§«“¡≈—∫ : ºŸâª√–‡¡‘π∂◊Õ«à“√“¬ß“π°“√ª√–‡¡‘π‡ªìπ§«“¡≈—∫ ·≈–„™â

‡©æ“–°—∫≈Ÿ°§â“ºŸâ√—∫∫√‘°“√À√◊Õ∑’Ëª√÷°…“Õ◊Ëπ∑’Ë≈Ÿ°§â“ºŸâ√—∫∫√‘°“√Õπÿ≠“µ ¬°‡«âπ°√≥’∑’ËµâÕß‡ªî¥‡º¬µ“¡

‡ß◊ËÕπ‰¢¢Õß¢âÕ∫—ß§—∫À√◊Õ°ÆÀ¡“¬∑’Ë‡°’Ë¬«¢âÕß
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(2) §«“¡√—∫º‘¥™Õ∫¢ÕßºŸâª√–‡¡‘π : §«“¡‡ÀÁπ¢Õß¡Ÿ≈§à“µ≈“¥∑’Ë· ¥ß‰«â„π√“¬ß“π°“√ª√–‡¡‘πµâÕß„™â ”À√—∫

«—µ∂ÿª√– ß§å∑’Ë√–∫ÿ‰«â„π√“¬ß“π°“√ª√–‡¡‘π‡∑à“π—Èπ ºŸâª√–‡¡‘π®÷ß‰¡à¡’§«“¡√—∫º‘¥™Õ∫µàÕº≈¢Õß°“√

π”√“¬ß“π°“√ª√–‡¡‘π¥—ß°≈à“«‰ª„™â ”À√—∫«—µ∂ÿª√– ß§åÕ◊Ëπ∑’Ë‰¡à‰¥â√–∫ÿ‰«â„π√“¬ß“π°“√ª√–‡¡‘π

(3) °“√π”¢âÕ¡Ÿ≈„π√“¬ß“π°“√ª√–‡¡‘π‰ª„™â : °“√π”¢âÕ¡Ÿ≈„π√“¬ß“π°“√ª√–‡¡‘π‰ª‡ªî¥‡º¬‡æ’¬ß

∫“ß à«πÀ√◊Õ∑—ÈßÀ¡¥µâÕß‰¥â√—∫°“√¬‘π¬Õ¡‡ªìπ≈“¬≈—°…≥åÕ—°…√®“°ºŸâª√–‡¡‘π

(4) °“√µ√«® Õ∫‡Õ° “√ ‘∑∏‘Ï : ºŸâª√–‡¡‘π‰¥â„™â§«“¡√–¡—¥√–«—ß„π°“√µ√«® Õ∫§«“¡∂Ÿ°µâÕß¢Õß ‘∑∏‘

µ“¡∑’Ë√–∫ÿ„π‡Õ° “√ ‘∑∏‘·≈–æ∫«à“ ¡’¢âÕ§«“¡„π “√– ”§—≠µ√ß°—∫‡Õ° “√À≈—°∞“π®“°Àπà«¬ß“π

¢Õß√—∞ ‚¥¬‰¡à¡’°“√µ√«® Õ∫«à“‡ªìπ‡Õ° “√∑’Ë·∑â®√‘ßÀ√◊Õ‰¡à

(5) °“√√—ß«—¥ Õ∫‡¢µ·≈– ”√«® ¿“æ∑’Ë¥‘π : ºŸâª√–‡¡‘π¡‘‰¥â∑”°“√ ”√«®√—ß«—¥µ√«® Õ∫·π«‡¢µ∑’Ë¥‘π

‡æ◊ËÕ¬◊π¬—π≈—°…≥–√Ÿª·ª≈ß ‡π◊ÈÕ∑’Ë∑’Ëµ—Èß·≈–√–¥—∫¢Õß∑’Ë¥‘π ·≈–¡‘‰¥â ”√«® ¿“æ∑’Ë¥‘π∂÷ß§«“¡‡À¡“– ¡

 ”À√—∫°“√æ—≤π“‚§√ß°“√ √«¡∑—Èß‰¡à¡’°“√∑¥ Õ∫§ÿ≥ ¡∫—µ‘¢Õß¥‘π °“√∑√ÿ¥µ—« µ≈Õ¥®π«—µ∂ÿ¡’æ‘…

∑’ËÕ“®¡’

(6) °“√µ√«® Õ∫Õ“§“√·≈– à«πª√—∫ª√ÿß : ºŸâª√–‡¡‘π‰¥â∑”°“√µ√«® Õ∫‡∫◊ÈÕßµâπ‡©æ“–µ—«Õ“§“√·≈–

 à«πª√—∫ª√ÿßÕ◊Ëπ µ≈Õ¥®π√–∫∫ª√–ª“ √–∫∫‰øøÑ“ ·≈–√–∫∫Õ◊Ëπµ“¡≈—°…≥–°“√„™âß“π∑—Ë«‰ª‡∑à“π—Èπ

‚¥¬‰¡à¡’°“√ ”√«®À√◊Õ∑¥ Õ∫∑“ß«‘»«°√√¡¢ÕßÕ“§“√·≈– à«πª√—∫ª√ÿßÕ◊Ëπ‡°’Ë¬«°—∫§«“¡·¢Áß·√ß

§«“¡ª≈Õ¥¿—¬ °“√∑√ÿ¥µ—«¢Õß‚§√ß √â“ß °“√„™â«— ¥ÿ∑’ËÕ“®‡ªìπæ‘…„πÕ“§“√À√◊Õ ‘Ëßª≈Ÿ° √â“ß À√◊Õ

°“√∑¥ Õ∫ª√– ‘∑∏‘¿“æ°“√„™âß“π¢Õß√–∫∫ “∏“√≥Ÿª‚¿§¿“¬„πÕ“§“√

(7) √“¬≈–‡Õ’¬¥ —≠≠“‡™à“ : ºŸâª√–‡¡‘π‰¥â„™â§«“¡√–¡—¥√–«—ß„π°“√µ√«® Õ∫§«“¡∂Ÿ°µâÕß¢Õß√“¬≈–‡Õ’¬¥¢Õß

 —≠≠“‡™à“·≈–æ∫«à“ ¡’§«“¡ ¡∫Ÿ√≥å∂Ÿ°µâÕßµ“¡°ÆÀ¡“¬ ª√“»®“°‡ß◊ËÕπ‰¢À√◊Õ¿“√–ºŸ°æ—π∑’Ë‰¥â‡ª√’¬∫

À√◊Õ‡ ’¬‡ª√’¬∫πÕ°‡Àπ◊Õ‰ª®“°∑’Ë√–∫ÿ„π√“¬ß“π°“√ª√–‡¡‘π

(8) ¢âÕ¡Ÿ≈„π°“√ª√–‡¡‘π : ¢âÕ¡Ÿ≈∑’Ë‡ªî¥‡º¬„π√“¬ß“π°“√ª√–‡¡‘π‰¡à«à“®–‡ªìπ¢âÕ¡Ÿ≈∑’Ë¡’À√◊Õ‰¡à¡’°“√Õâ“ßÕ‘ß

∂÷ß·À≈àß¢âÕ¡Ÿ≈Õ◊Ëπ„¥ µà“ß°Á‡ªìπ¢âÕ¡Ÿ≈∑’ËºŸâª√–‡¡‘π„™â§«“¡æ¬“¬“¡Õ¬à“ß ÿ¥§«“¡ “¡“√∂„π°“√√«∫√«¡

·≈–µ√«® Õ∫¢âÕ¡Ÿ≈¥—ß°≈à“« ·≈–ºŸâª√–‡¡‘π‡™◊ËÕ«à“¢âÕ¡Ÿ≈‡À≈à“π—Èπ‡ªìπ¢âÕ¡Ÿ≈∑’Ë∂Ÿ°µâÕß

(9) °“√„Àâ°“√„π»“≈ : ºŸâª√–‡¡‘π®–µâÕß‰¥â√—∫°“√µ‘¥µàÕ·≈–·®âß„Àâ∑√“∫‡ªìπ≈“¬≈—°…≥åÕ—°…√‡ªìπ°“√

≈à«ßÀπâ“À“°®”‡ªìπ∑’Ë®–µâÕß‰ª„Àâ°“√‰µà «πÀ√◊Õæ‘®“√≥“§¥’¢Õß»“≈
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§”Õ∏‘∫“¬∑—Ë«‰ª‡√◊ËÕß∑’Ë 7  √“¬ß“π°“√ª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“∑√—æ¬å ‘π

7.1 ºŸâª√–‡¡‘π‡ªìπºŸâæ‘®“√≥“°”Àπ¥√Ÿª·∫∫°“√π”‡ πÕ√“¬ß“π°“√ª√–‡¡‘πµ“¡§«“¡ª√– ß§å¢Õß≈Ÿ°§â“ ‚¥¬°“√

„™â¥ÿ≈¬æ‘π‘®°”Àπ¥„π√“¬ß“π«à“¢âÕ¡Ÿ≈„¥§«√®–π”‡ πÕ‡ªìπ≈”¥—∫°àÕπÀ≈—ßÕ¬à“ß‰√ °“√‡≈◊Õ°°”Àπ¥√Ÿª·∫∫

„¥„π°“√π”‡ πÕ√“¬ß“π®–µâÕß¡’√“¬≈–‡Õ’¬¥À—«¢âÕ·≈–¢âÕ¡Ÿ≈∑’Ë‡ªìπ‰ªµ“¡¡“µ√∞“π∑’Ë°”Àπ¥ Õ¬à“ß‰√°Á¥’

ºŸ âª√–‡¡‘π§«√®–µâÕß‡¢â“„®«à“„πÀ≈“¬°√≥’ ‡™àπ „π°√≥’¢Õß°“√„Àâ∫√‘°“√·°à ∂“∫—π°“√‡ß‘π

À“°Àπà«¬ß“π¢Õß√—∞´÷Ëß¡’Àπâ“∑’Ë°”°—∫¥Ÿ·≈ ∂“∫—π°“√‡ß‘π (∏π“§“√·Ààßª√–‡∑»‰∑¬) ‰¡à‰¥â√–∫ÿ‰«â‡ªìπ

Õ¬à“ßÕ◊Ëπ ºŸâª√–‡¡‘πÕ“®°”Àπ¥√Ÿª·∫∫¢Õß°“√π”‡ πÕ√“¬ß“πµ“¡§«“¡µâÕß°“√¢Õß ∂“∫—π°“√‡ß‘π‰¥â

·µà§«√®–µâÕßµ√–Àπ—°«à“ À—«¢âÕ°“√π”‡ πÕ„π√“¬ß“π®–µâÕß§√∫∂â«πµ“¡À≈—°‡°≥±å°“√ª√–‡¡‘π∑’Ë°”Àπ¥

„π¡“µ√∞“π«‘™“™’æ ·≈–‡æ◊ËÕª√–‚¬™πå ”À√—∫°“√„Àâ∫√‘°“√ ºŸâª√–‡¡‘π§«√®–µâÕß∑”§«“¡‡¢â“„®°—∫ ∂“∫—π

°“√‡ß‘π„Àâ™—¥‡®π ‡°’ Ë¬«°—∫≈—°…≥–¢Õß√“¬ß“πµà“ß Ê µ“¡¡“µ√∞“π«‘™“™’æ ‚¥¬‡©æ“–Õ¬à“ß¬‘ Ëß

°“√ Õ∫∑“π°“√ª√–‡¡‘π (update valuation) «à“¡’¢Õ∫‡¢µ°“√¥”‡π‘πß“π·µ°µà“ß®“°°“√ª√–‡¡‘π‡µÁ¡√Ÿª·∫∫

(full valuation with internal inspection) Õ¬à“ß‰√

7.2 „π°√≥’°“√ª√–‡¡‘π‡æ◊ËÕ«—µ∂ÿª√– ß§å “∏“√≥– ºŸâª√–‡¡‘π¡’Àπâ“∑’ËµâÕßªØ‘∫—µ‘µ“¡¡“µ√∞“π«‘™“™’æÕ¬à“ß

‡§√àß§√—¥·≈–§«√∑”§«“¡‡¢â“„®°—∫≈Ÿ°§â“ºŸâ√—∫∫√‘°“√„Àâ™—¥‡®π«à“ °“√π”‡ πÕ√“¬ß“π°“√ª√–‡¡‘πµâÕß‡ªìπ

µ“¡¡“µ√∞“π«‘™“™’æ·≈–‡ªìπ‰ªµ“¡§«“¡µâÕß°“√¢ÕßÀπà«¬ß“π°”°—∫¢Õß√—∞

7.3 „π°“√ª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“∑√—æ¬å ‘π´÷Ëß‰¡à‡°’Ë¬«¢âÕß°—∫«—µ∂ÿª√– ß§å “∏“√≥– ·¡âºŸâª√–‡¡‘π®–¡’§«“¡‡ªìπÕ‘ √–

µ“¡ ¡§«√„π°“√°”Àπ¥√Ÿª·∫∫°“√π”‡ πÕ√“¬ß“π√à«¡°—∫≈Ÿ°§â“ºŸâ√—∫∫√‘°“√ ºŸâª√–‡¡‘πµâÕßµ√–Àπ—°

‡™àπ°—π«à“ §«√¡’°“√π”‡ πÕª√–‡¥Áπ∑’Ë„™â„π°“√ª√–‡¡‘πÕ¬à“ß§√∫∂â«π ∂÷ß·¡â®–‡ªìπ°“√π”‡ πÕ

„π≈—°…≥– √ÿª ·≈–ºŸâª√–‡¡‘π®–µâÕß‡°Á∫√—°…“°√–¥“…∑”°“√∑’Ë¡’√“¬≈–‡Õ’¬¥ π—∫ πÿπª√–‡¥Áπ √ÿª

„π√“¬ß“πÕ¬à“ß§√∫∂â«π‚¥¬‰¡à¡’¢âÕ¬°‡«âπ ∑—Èßπ’È°Á‡æ◊ËÕª√–‚¬™πå¢ÕßºŸâª√–‡¡‘π‡Õß

7.4 „π°“√ª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“°≈ÿà¡∑√—æ¬å ‘π (portfolio valuation) ́ ÷ËßÕ“®µâÕß‡°’Ë¬«¢âÕß°—∫∑√—æ¬å ‘π®”π«π¡“° ·≈– ÷́Ëß

µ—ÈßÕ¬Ÿà°√–®—¥°√–®“¬„πÀ≈“¬æ◊Èπ∑’Ë ºŸâª√–‡¡‘πÕ“®„™â¥ÿ≈¬æ‘π‘®æ‘®“√≥“∂÷ß§«“¡‡ªìπ‰ª‰¥â¢Õß°“√ª√–‡¡‘π

‡µÁ¡√Ÿª·∫∫ ”À√—∫∑√—æ¬å ‘π·µà≈–™‘Èπ ‡æ√“–Õ“®µâÕß‡º™‘≠°—∫¢âÕ®”°—¥∑—Èß„π¥â“π‡«≈“·≈–§à“∫√‘°“√ ́ ÷Ëß≈Ÿ°§â“

ºŸâ√—∫∫√‘°“√‰¡àÕ“®¬Õ¡√—∫‰¥â ºŸâª√–‡¡‘πÕ“®®”‡ªìπµâÕßÀ“√◊Õ°—∫Àπà«¬ß“π°”°—∫¢Õß√—∞ ´÷Ëß®–‡ªìπÀπ÷Ëß„π

®”π«πºŸâ„™â√“¬ß“π ‚¥¬‡©æ“–°“√ª√–‡¡‘π‡æ◊ËÕ«—µ∂ÿª√– ß§å “∏“√≥–

7.5 ºŸâª√–‡¡‘π®–µâÕßµ√–Àπ—°«à“¢âÕ¡Ÿ≈·≈– “√– ”§—≠µà“ßÊ ∑’Ë¡’º≈µàÕ°“√∑”§«“¡‡¢â“„®„π√“¬ß“π°“√ª√–‡¡‘π

®–µâÕß· ¥ß‰«â„π à«π¢Õß√“¬ß“πÀπâ“ √ÿª„Àâ§√∫∂â«π ¡∫Ÿ√≥å ∑—Èßπ’È °“√π”¢âÕ¡Ÿ≈·≈– “√– ”§—≠

∫“ßª√–°“√‰ª· ¥ß‰«â„π à«πÕ◊ËπÊ ¢Õß√“¬ß“π Õ“®∑”„ÀâºŸâÕà“π√“¬ß“π‡°‘¥§«“¡‡¢â“„®º‘¥·≈–Õ“®π”‰ª Ÿà

§«“¡‡ ’¬À“¬∑’ËÕ“®‡°‘¥¢÷Èπ„π¿“¬À≈—ß
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§”Õ∏‘∫“¬∑—Ë«‰ª‡√◊ËÕß∑’Ë 8  °“√ Õ∫∑“π°“√ª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“∑√—æ¬å ‘π

§”Õ∏‘∫“¬∑—Ë«‰ª„πÀ—«¢âÕπ’È ®–§√Õ∫§≈ÿ¡·π«§‘¥·≈–À≈—°°“√æ◊Èπ∞“π ´÷Ëß®”‡ªìπ ”À√—∫°“√∑”§«“¡‡¢â“„®°—∫

¡“µ√∞“π«‘™“™’æ‡°’Ë¬«°—∫°“√ Õ∫∑“π°“√ª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“∑√—æ¬å ‘π

8.1 °“√ Õ∫∑“π°“√ª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“∑√—æ¬å ‘π ‡ªìπ°“√‡ πÕ§«“¡‡ÀÁπ‡°’Ë¬«°—∫¡Ÿ≈§à“¢Õß∑√—æ¬å ‘π‚¥¬ºŸâª√–‡¡‘π

¿“¬„µâ‡ß◊ËÕπ‰¢Õ—π®”°—¥ ‡æ◊ËÕ„Àâ§«“¡‡ÀÁπ‡ªìπ√–¬–Ê Õ¬à“ßµàÕ‡π◊ËÕß®π°«à“®–¡’°“√ª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“∑√—æ¬å ‘π

Õ’°§√—ÈßÀπ÷Ëß °“√ Õ∫∑“πÕ“®®–‡ªìπ√“¬‡¥◊Õπ √“¬‰µ√¡“  À√◊Õ™à«ß‡«≈“Õ◊Ëπ„¥°Á‰¥âÀ“°°“√ª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“

∑√—æ¬å ‘π®”‡ªìπµâÕß¥”‡π‘π°“√„π™à«ß‡«≈“∑’Ë¬“«°«à“

8.2 ‡ß◊ËÕπ‰¢Õ—π®”°—¥¢Õß°“√ Õ∫∑“π°“√ª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“∑√—æ¬å ‘π

8.2.1 °“√ Õ∫∑“π‡ªìπ°“√„Àâ§«“¡‡ÀÁπ‚¥¬‰¡à¡’°“√µ√«® Õ∫∑√—æ¬å ‘π‡À¡◊Õπ‡™àπ°“√ª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“

∑√—æ¬å ‘π‚¥¬ª°µ‘ ·µà®–µâÕß‰¥â√—∫°“√¬◊π¬—π‡ªìπÀπ—ß ◊Õ®“°≈Ÿ°§â“ºŸâ«à“®â“ßÀ√◊Õ‡®â“¢Õß∑√—æ¬å ‘π«à“

πÕ°‡Àπ◊Õ‰ª®“°√“¬‰¥â®“°§à“‡™à“ ‡ß◊ËÕπ‰¢°“√‡™à“À√◊Õ√“¬≈–‡Õ’¬¥Õ◊ËπÊ ∑’Ë√–∫ÿ·≈â« ‰¡à¡’°“√

‡ª≈’Ë¬π·ª≈ß∑“ß°“¬¿“æÀ√◊Õ≈—°…≥–Õ◊Ëπ„¥Õ¬à“ß¡’π—¬ ”§—≠µàÕ∑√—æ¬å ‘π∑’Ëª√–‡¡‘π À“°¡’°“√

‡ª≈’Ë¬π·ª≈ßÕ¬à“ß¡’π—¬ ”§—≠µàÕ∑√—æ¬å ‘π„¥ ºŸâª√–‡¡‘π®”‡ªìπµâÕß¢Õ„Àâ¡’°“√ª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“∑√—æ¬å ‘π

‚¥¬ª°µ‘ ”À√—∫∑√—æ¬å ‘π‡À≈à“π—Èπ æ√âÕ¡∑—Èß√–∫ÿ¢âÕ‡∑Á®®√‘ß‡À≈à“π’ÈÕ¬à“ß™—¥‡®π„π√“¬ß“π°“√ Õ∫∑“π

°“√ª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“∑√—æ¬å ‘π

8.2.2 °“√ Õ∫∑“π®–¥”‡π‘π°“√‰¥â‡©æ“– ”À√—∫°“√ª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“∑√—æ¬å ‘π´÷Ëß∑”‚¥¬ºŸâª√–‡¡‘π

√“¬‡¥’¬«°—π ”À√—∫≈Ÿ°§â“ºŸâ«à“®â“ßÀ√◊Õ‡®â“¢Õß∑√—æ¬å ‘ππ—ÈπÊ ®–‰¡à¡’°“√ Õ∫∑“π°“√ª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“

∑√—æ¬å ‘π´÷Ëß¥”‡π‘π°“√‚¥¬ºŸâª√–‡¡‘π ∑—Èßπ’È ‰¡à«à“®–‡ªìπ∑√—æ¬å ‘π∑—ÈßÀ¡¥À√◊Õ∫“ß à«π

8.2.3 °“√ Õ∫∑“π°“√ª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“∑√—æ¬å ‘π ¡’‡«≈“„π°“√∑”ß“π®”°—¥°«à“°“√ª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“∑√—æ¬å ‘π

‚¥¬ª°µ‘

8.3 ·π«§‘¥æ◊Èπ∞“π¢Õß°“√ Õ∫∑“π°“√ª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“∑√—æ¬å ‘π‰¥â·°à °“√¬Õ¡√—∫«à“°“√ª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“

∑√—æ¬å ‘π‚¥¬¡’°“√µ√«® Õ∫Õ¬à“ß≈–‡Õ’¬¥§√—Èß∑’Ë·≈â«∂Ÿ°µâÕß ¡∫Ÿ√≥å ≥ «—π∑’Ëª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“ ·≈–‰¥â¬÷¥∂◊Õ

‡ªìπ∫√√∑—¥∞“π ”À√—∫°“√ Õ∫∑“π§√—ÈßµàÕÊ ¡“ ¥—ßπ—Èπ „π°“√ Õ∫∑“π°“√ª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“∑√—æ¬å ‘π

ºŸâª√–‡¡‘π®÷ß®–„Àâ§«“¡ π„®‡©æ“– ”À√—∫°“√‡ª≈’Ë¬π·ª≈ß∑’Ë ”§—≠„π™à«ß‡«≈“∑’Ëºà“π¡“ ∑—Èßπ’È ‡«âπ‡ ’¬·µà«à“

‰¥â¡’°“√µ√«® Õ∫æ∫§«“¡º‘¥æ≈“¥Õ¬à“ß¡’π—¬ ”§—≠„π√“¬ß“π°“√ª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“∑√—æ¬å ‘π§√—Èß∑’Ëºà“π¡“

πÕ°‡Àπ◊Õ‰ª®“°√“¬≈–‡Õ’¬¥°“√‡ª≈’Ë¬π·ª≈ß∑’Ë√–∫ÿ‚¥¬≈Ÿ°§â“ºŸâ√—∫∫√‘°“√À√◊Õ‡®â“¢Õß∑√—æ¬å ‘π

8.4 √Ÿª·∫∫°“√π”‡ πÕ√“¬ß“π°“√ Õ∫∑“π°“√ª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“∑√—æ¬å ‘π ®–µâÕß‡ªìπ‰ªµ“¡¡“µ√∞“π∑’Ë°”Àπ¥
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§”Õ∏‘∫“¬∑—Ë«‰ª‡√◊ËÕß∑’Ë 9  °“√‡°Á∫√—°…“‡Õ° “√·≈–¢âÕ¡Ÿ≈ª√–°Õ∫°“√ª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“∑√—æ¬å ‘π

9.1 ºŸâª√–‡¡‘π§«√„Àâ§«“¡ ”§—≠°—∫‡Õ° “√·≈–¢âÕ¡Ÿ≈ª√–°Õ∫°“√ª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“∑√—æ¬å ‘π ·≈–µŸâ‡°Á∫‡Õ° “√

·≈–¢âÕ¡Ÿ≈¥—ß°≈à“« ‡æ◊ËÕ„™â‡ªìπÀ≈—°∞“π„π°“√™’È·®ß „π°√≥’∑’ËÕ“®‡°‘¥ªí≠À“„πß“π∑’Ëª√–‡¡‘π À√◊Õ„π°√≥’

∑’ËºŸâª√–‡¡‘πÕ“®∂Ÿ°°≈à“«‚∑…√âÕß∑ÿ°¢å¢÷Èπ¿“¬À≈—ß®“°°“√ª√–‡¡‘π´÷Ëß‡ªìπ‡«≈“¬“«π“π‡°‘π°«à“∑’ËºŸâª√–‡¡‘π

 “¡“√∂®¥®”√“¬≈–‡Õ’¬¥‰¥â

9.2 °“√‡°Á∫√—°…“‡Õ° “√·≈–¢âÕ¡Ÿ≈¬—ß‡ªìπ‡§√◊ËÕß¡◊Õ™à«¬„ÀâºŸâª√–‡¡‘ππ”‡ªìπ¢âÕ¡Ÿ≈ª√–°Õ∫§”™’È·®ß Õ∏‘∫“¬

„Àâ√“¬≈–‡Õ’¬¥∑’Ë¡“¢Õß°“√„Àâ‡Àµÿº≈ °“√«‘‡§√“–Àå ·≈–°“√π”‡ πÕ¡Ÿ≈§à“

9.3 ‡Õ° “√·≈–¢âÕ¡Ÿ≈µà“ßÊ ∑’Ë„™â®—¥∑”√“¬ß“π°“√ª√–‡¡‘π´÷ËßºŸâª√–‡¡‘π‰¥â√—∫ „π°√≥’∑’Ë‡ªìπ‡Õ° “√®“°

Àπà«¬ß“π√“™°“√§«√‡°Á∫√—°…“‡Õ° “√∑’Ë‡ªìπ ”‡π“∑’Ë¡’°“√≈ßπ“¡À√◊Õª√–∑—∫µ√“√—∫√Õß ¢âÕ¡Ÿ≈æ◊Èπ∞“π

‡°’Ë¬«°—∫∑√—æ¬å ‘π∑’Ëª√–‡¡‘π´÷Ëß‰¥â√—∫®“°≈Ÿ°§â“ ∂â“‡ªìπ‡Õ° “√ —≠≠“À√◊Õ‡Õ° “√∑“ß°“√‡ß‘π§«√„ÀâºŸâ¡Õ∫

Õ”π“®≈ßπ“¡√—∫√Õß°”°—∫‰«â¥â«¬ À√◊Õ‡°Á∫Àπ—ß ◊Õπ” àß·π∫‰«â ·≈–¢âÕ¡Ÿ≈µ≈“¥∑’Ë‡°Á∫√«∫√«¡‡æ◊ËÕ«‘‡§√“–Àå

¡Ÿ≈§à“§«√∫—π∑÷°√“¬≈–‡Õ’¬¥æ√âÕ¡«—π∑’Ë∑’Ë∑”°“√ ”√«®æ√âÕ¡‡´Áπ™◊ËÕ°”°—∫‚¥¬ºŸâ ”√«® ·≈–¢âÕ¡Ÿ≈∑’Ë‡ªìπ

√“¬≈–‡Õ’¬¥¢Õß°“√«‘‡§√“–Àå·≈–°“√ª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“ µ≈Õ¥®π¢âÕ ¡¡µ‘∞“π ‡ß◊ËÕπ‰¢·≈–¢âÕ®”°—¥°“√ª√–‡¡‘π

´÷Ëß®”‡ªìπµâÕß¡’
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§”Õ∏‘∫“¬∑—Ë«‰ª‡√◊ËÕß∑’Ë 10  °“√„™â¢âÕ¡Ÿ≈‡°’Ë¬«°—∫¢π“¥¢Õß∑’Ë¥‘π Õ“§“√·≈– ‘Ëßª≈Ÿ° √â“ß

10.1 °“√„™â¢π“¥¢Õß∑’Ë¥‘πÀ√◊ÕÕ“§“√π—Èπ §«√¡’°“√µ√«® Õ∫√–¬–·≈–¢π“¥∑ÿ°§√—Èß‡¡◊ËÕ Õ∫∑“π°—∫¢âÕ¡Ÿ≈

¢π“¥∑’Ë¥‘π·≈–Õ“§“√∑’Ë‰¥â√—∫ ‡æ◊ËÕ„Àâ¡—Ëπ„®«à“¢âÕ¡Ÿ≈¢π“¥∑’Ë®–π”¡“„™â«‘‡§√“–Àåπ—Èπ¡’§«“¡∂Ÿ°µâÕß„°≈â‡§’¬ß°—π

10.2 °“√„™â¢π“¥¢ÕßÕ“§“√ ”À√—∫Õ“§“√·µà≈–ª√–‡¿∑π—ÈπÕ“®¡’§«“¡·µ°µà“ß°—π ¥—ßπ—Èπ ºŸâª√–‡¡‘π®–µâÕß‡≈◊Õ°

„™â¢π“¥¢ÕßÕ“§“√„Àâ‡À¡“– ¡ ‡™àπ °“√ª√–‡¡‘π‚¥¬«‘∏’µâπ∑ÿπµàÕÀπà«¬æ◊Èπ∑’Ë (Square-Meter Method)

æ◊Èπ∑’Ë∑’Ë„™â§”π«≥Õ“®√«¡∂÷ßæ◊Èπ∑’Ë‡ “·≈–∫—π‰¥ ¢≥–∑’Ëæ◊Èπ∑’Ë‡æ◊ËÕ°“√‡™à“Õ“®®–µâÕßÀ—°æ◊Èπ∑’Ë‡ “ÕÕ°°àÕπ

¥—ßπ—Èπ ºŸâª√–‡¡‘π®–µâÕß Õ∫∂“¡‡æ◊ËÕ¬◊π¬—π°—∫≈Ÿ°§â“ºŸâ√—∫∫√‘°“√∂÷ßÀ≈—°‡°≥±å„π°“√§”π«≥æ◊Èπ∑’Ë‡æ◊ËÕ„™â

§”π«≥À“§à“‡™à“

10.3 ºŸâª√–‡¡‘π§«√®–µâÕß®”·π°ª√–‡¿∑¢Õßæ◊Èπ∑’Ë„πÕ“§“√„Àâ‡À¡“– ¡ „π°√≥’¢Õß°“√„™â«‘∏’µâπ∑ÿπ

µàÕÀπà«¬æ◊Èπ∑’Ë ‡æ◊ËÕ “¡“√∂§”π«≥À“√“§“µâπ∑ÿπ‰¥â‡À¡“– ¡ ‡™àπ °“√®”·π°æ◊Èπ∑’Ë¿“¬„πÕ“§“√‡ªìπæ◊Èπ∑’Ë

„™â Õ¬ æ◊Èπ∑’Ë à«π√–‡∫’¬ß·≈–æ◊Èπ∑’Ë™—Èπ®Õ¥√∂„µâ¥‘π ‡ªìπµâπ


